Arsredovisning

for

Jotac Fastigheter AB

5569277-3732

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Jotac Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstdimma 2023- (- 5&. Arsstimman beslutade att godkédnna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Jotac Fastigheter AB 1 (8)
Org.nr 5$56927-3732

Styrelsen for Jotac Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksambheten

Bolaget ska dga och forvalta fastigheter samt ddrmed forenlig verksamhet.
Som framgar av bolagets balansrakning har mer dn halva bolagets registrerade aktiekapital férbrukats,

varfor styrelsen har att beakta regler i aktiebolagslagens 25:e kapitel.
Styrelsen for bolaget har darfor latit uppritta en kontrollbalansrakning per 2022-12-31, vilken har
granskats av bolagets revisor. En extern virdering har gjorts av bolagets fastighet, vilken visar pa att det

finns ett 6vervarde i bolagets fastighet.
Efter justering av detta 6vervirde i kontrollbalansriakningen kan konstateras att det finns full tdckning av

bolagets registrerade aktiekapital.
Foretaget har sitt sdte 1 Karlskrona.

Visentliga hindelser under rikenskapsdaret

Under rikenskapséaret har intdkterna 6kat med mer dn 30%.

Flerarsoversikt (Kkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1200 000 600 000 600000 1163574
Resultat efter finansiella poster 939554 -1166971 -1263849 -1548 706
Soliditet (%) -18 -13 -7 -3

Foridndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 50 000 -1 951 140 -1 166 971 -3 068 111
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning -1 166 971 1166971
Arets resultat 939 554 -939 554
Belopp vid arets utgiang 50 000 -3 118 111 -939 554 -4 007 665

Ej &terbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 2 100 000kr (2 100 000 kr).
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Org.nr 556927-3732

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust 3118111

arets forlust -039 554
-4 057 665

behandlas s3 att

1 ny rdkning Gverfores -4 057 665
-4 057 665

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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— Not 2022-01-01 2021-01-01
Resultatrakning 2022-12-31  -2021-12-31

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséittning 1 200 060 600 000
Ovriga rorelseintikter 0 225 000
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 1200 000 825 000
Rorelsekostnader

Révaror och fornédenheter -6 726 -17 196
Ovriga externa kostnader -702 541 -550 592
Personalkostnader 2 0 0
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgingar -705 938 ~787 186
Summa rorelsekostnader -1 415 205 -1 354 974
Rorelseresultat -215 205 -529 974
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 24 2
Rantekostnader och liknande resultatposter -724 373 -636 999
Summa finansiella poster | -724 349 -636 997
Resultat efter finansiella poster -939 534 -1 166 971
Resultat fore skatt -939 554 -1 166 971

Arets resultat -939 554 -1 166 971
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 19 886 308 20 281 145
Maskiner och andra tekniska anladggningar 4 0 0
Inventarier, verktyg och installationer 5 311 108 622 209
Summa materiella anldggningstillgangar 20 197 416 20 903 354
Summa anliggningstillgangar 20 197 416 20 903 354
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfretag 1 474 887 2022 770
Ovriga fordringar 75 901 57 365
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 0 16 563
Summa kortfristiga fordringar 1550 788 2 096 698
Kassa och bank

Kassa och bank 0 74
Summa kassa och bank 0 74
Summa omsiittningstillgangar 1 550 788 2096 772
SUMMA TILLGANGAR 21 748 204 23 000 126



Jotac Fastigheter AB
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa koertfristisa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
S0 0600

-3 118 111

-939 554
-4 057 6635
-4 007 665

13 439 968
13 439 968

640 008
62 706

11424 595
98 220
0

90 372
12 315 901

21 748 204
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2021-12-31

50 000
50 000

-1 951 141
-1 166 971
-3 118 112
-3 068 112

14 079 976
14 079 976

640 008
52 329

11 070 474
56 900
100 381
68 170

11 988 262

23 000 126
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviarden. Avskrivning sker linjart 6ver
tillgdngens berdknade livslangd.

Materiella anliggningstilledngar: Ar
-Byggnader, 50
-Maskiner och andra tekniska anldggningar 8
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och ndgra 16ner har ej utbetalats.

Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 21 394 100 21 394 100
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 21 394 100 21 394 100
Ingdende avskrivningar -1 112 955 -718 118
Arets avskrivningar -394 837 -394 837
Utgidende ackumulerade avskrivningar -1 507 792 -1 112 955
Utgidende redovisat virde 19 886 308 20 281 145
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Not 4 Maskiner och andra tekniska ankiggningar
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not S Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Uppgifter om moderforetag

2022-12-31

650 000
6350 600

-650 000

-650 000

0

2022-12-31

1 555 506
1 555 506

-933 297

-311 101
-1 244 398

311 108
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2021-12-31

650 000
650 000

-568 750
-81 250
-650 000

0

2021-12-31

1 555 506
1 555 506

622 198
-311 099
-933 297

622 209

Bolaget ar ett heldagt dotterbolag till JOTAC Holding AB org.nr 556840-3868, med séte 1 Karlskrona.

Not Stallda sidkerheter

Foretagsinteckning
Fastighetsinteckning

2022-12-31

1 000 000
18 560 000
19 500 000

2021-12-31

1 000 000
18 500 000
19 500 000
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VISIONSDErallElSE

Till bolagsstdamman | JOTAC Fastigheter AB, org. nr 556927-3732

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér JOTAC Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppraitats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av JOTAC Fastigheter ABs finansiella stdlining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fr aret enligt
arsredavisningslagen. Forvaitningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

iy P e

Grund for uttalanden

At

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansridkningen.

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande tiit JOTAC Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och

har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rédttvisande bild enligt arsredovisningsfagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll sorm den beddmer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa berar pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter elier
misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvédntas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédlining under hela
revisionen, Dessutom:

— Identifierar och bedémer jag riskerna {or vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionshevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
tifl f6ljd av oegentligheter dr higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &dr lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvianda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

—— ufvérderar jag [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar!
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsaftt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slulsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktar som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| drsredovisningen om den vasentliga osdkernetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte

langre kan fortsdtta verksamheten.

- Utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for JOTAC Fastigheter AB f6r ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f&riust,

Jag tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

fér rakenskapsaret.

ekt
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konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

GGrund or uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar, Jag &r
oberoende i forhallande tilt JOTAC Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

otyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande holagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagels egna kapital,

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betfréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s@kerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller féorsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagsiagen.

' | = i i
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Niclas Bremstrom
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse JOTAC Fastigheter AB, org. nr 556927-3732, 2022

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av
bolagets angeldagenheter. Deita innefattar bland annat att fortldpande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaitningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilikommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionelia
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om siyrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.
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