— -ﬁ!’"
1 Sy s

FEF 5 L o 2:-"""‘1_:: s
- U;J-—h-:-:l-—' =

"Eﬁ"‘b?-;"’tf""‘!-"‘&:’i

Arsredovisning

for

Néslunds Fastigheter AB

556388-0250

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ndslunds Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen
1 arsredovisningen har faststélits pa darsstimma 2023-06-"21. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer §verens med
originalen.

Umed 2023-06- .
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Nislunds Fastigheter AB 1(8)
Org.nr 556388-0250

Styrelsen f6r Nédslunds Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning 1or rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolagets huvudsakliga verksamhet dr att dga och férvalta fastigheter 1 Umea.

Foretaget har sitt site 1 Umea kommun.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret och efter dess utgang
Byggnaden Plitslagaren har avyttrats under aret vilket paverkar foretagets nettoomséttning.

Bolaget Stason 2 AB har likviderats under aret.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsidttning 542 4 307 7 659 7331
Resultat efter finansiella poster 100 623 2122 65 427 1 477
Balansomslutning 2779 034 195 530 215 898 160 927
Soliditet (%) 94 90 81 79

Forandringar i eget kapital (tkr)

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 300 60 173 761 1730 175 851
Disposition enligt beslut av
drets arsstimmas
Balanseras i ny rékning 1730 -1 730 0
Arets resultat 69 999 69 999

Belopp vid 4rets utging 300 60 175 491 69 999 245 850 6
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Nislunds Fastigheter AB 2 (8)
Org.nr 556388-0250

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 175 490 873
arets vinst 69 999 300
245490 173

disponeras si att

till aktiefigare utdelas 1 700 000
1 ny rdkning verfores 243 7790 173
245 490 173

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr f0renligt med f6rsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
toljande redogérelse:

Styrelsen anser att den f‘dreslagné vinstutdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens
art, omfattning och risker stiller pd storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning {or Gvrigt.

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

{



Néslunds Fastigheter AB
Org.nr 556388-0250

Resultatrikning
Rorelseintikter, lagerforidndringar m. m.

Nettoomsidtining
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstilligangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frdn andelar 1 koncerntoretag
Rénteintdkter fran koncerntoretag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Ldmnade koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder
Foérdndring av Gveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pd darets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

541 548
74 453 330
74 994 878

-959 980
-859 632
-193 981

0

-2 013 393
72 981 2835

23 089 461
2720 992

1 895 546
-64 444

27 641 555
100 622 840

1 298 000
-126 000
-19 700 000
84 326

-18 443 674
82 179 166

-12 179 866
69 999 300

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

4 307 025
691 900
4 998 925

-1 930 386
-909 844
-837 324
-300 000

-4 037 534

961 371

0

1 330 295
205 151
-375 044
1 160 402
2121 773

1060 218
-174 000
0

216 496
1102 714
3 224 487

-1 494 962
1729 525



Nislunds Fastigheter AB
Org.nr 556388-0250

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncerniGretag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehayv
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlidggningstiligangar

Omsiéittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfGretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

L B W

2022-12-31

897 418
223 578
240 000

1 360 996

225 000

48 167 140
150 000 000
198 392 140
199 753 136

8 267 575
70 299

2 859 606
11 197 480

68 083 408
68 083 408
79 280 888

279 034 024

4(8)

2021-12-31

22 286 143
221 304
262 200

22 769 647

275 000
48 167 140
0

48 442 140
71 211 787

8 302 958
17 581 604
13 500

25 898 062

98 420 650
98 420 650
124 318 712

195 530 499
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 300 000 300 000
Reserviond 60 000 60 000
Summa bundet eget kapital 360 000 360 000
Eritt eget kapital

Balanserat resultat 175 490 873 173 761 349
Arets resultat 69 999 300 1 729 525
Summa fritt eget kapital 245 490 173 175 490 874
Summa eget kapital 245 850 173 175 850 874
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 19 968 000 268 000
Ackumulerade 6veravskrivningar 399 178 483 504
Summa obeskattade reserver 20 367 178 751 504
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 0 686 158 287
Skulder till koncernftretag 0 49 218
Skatteskulder 12 291 683 17 844 7776
Ovriga skulder 280 733 254 395
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 234 571 621 445
Summa Kkortfristiga skulder 12 816 673 18 928 121
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 279 034 024 195 530 499

X
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Noter
Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 25-30ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10ar
Inventarier, verktyg och installationer Sar

Not 1 Medelantalet anstiallda

2022 2021

Medelantalet anstillda 2 2
Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021

Rénteintdkter pd kortfritsiga fordringar hos koncerniGretag 2 720 992 1 330 295

2 720 992 1 330 295



Néslunds Fastigheter AB
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Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Forsédljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

[ngdende anskafiningsvérden

[nkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Inkdp

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2022-12-31

32 320 805
-30 843 583
1477 222

-10 034 662
9506 013
-51 155

-379 804

897 418

2022-12-31

276 630

72 000
348 630

-55 326
-069 726
-125 052

223 578

2022-12-31

459 015
300 000
-318 000
441 015

-196 815
68 900
-73 100

-201 015

240 000

7 (8)

2021-12-31

32 320 805
0

32 320 805

-9 324 064
0

-710 598
-10 034 662

22 286 143

2021-12-31

276 630
276 630

-55 326
-55 326

221 304

2021-12-31

2 088 390
318 000
-1 947 375
459 015

-950 290
824 875
-71 400

-196 815

262 200
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Not 6 Andelar 1 koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 275 000 275 000
Forsdljningar -50 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 225 000 275 000
Utgaende redovisat virde 225 000 275 000

Not 7 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2022-12-31 2021-12-31
Ingédende anskaffningsvérden 0 3 595 000
Ink&p 150 000 000 0
Forsdljningar 0 -3 595 000
Utgaende ackumulerade anskafiningsviarden 150 000 000 0
Utgaende redovisat virde 150 000 000 0

Umea 2023-06-15

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats 2023-06-'?]
| /
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UIf Jonss -‘. "

Auktoriserad reviso
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Naslunds Fastigheter Aktiebolag, org.nr 556388-0250

Rapport om arsredovisningen
Littalarncion

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Naslunds Fastigheter
Aktiebolag for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

=nligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Naslunds Fastigheter Aktiebolags finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.

REL ad Lo . . " .
Carpined For itelandlen

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende |
forhallande till Naslunds Fastigheter Aktiebolag enligt god revisorssed |
Sverige och har | Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvéndig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

PSS HORVET

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:;

e identifierar och beddmer jag riskerna f&r vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund f&r mina uttalanden. Risken for att inte upptéacka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter dr hégre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontrall.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll sorr
har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten | styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhGérande upplysningar,

o drar jag en slutsats om |lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen atl
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéitelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e Utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Htaiangien

Utver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av Naslunds Fastigheter Aktiebolag fér
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag till$tyfker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt fGrslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér
rakenskapsaret.

Lrung f8r uttaianuias

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till N&slunds Fastigheter Aktiebolag enligt god
revisorssed | Sverige och har i éwrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvay

Det &r styrelsen som har ansvaret for férsiaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelégenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

FHOVISOTNS ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ DA nagot annat séatt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkormmande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och &vertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderiag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
fGrslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust har jag
granskat styrelsens motiverade ytirande samt ett urval av underlagen for
detta for att kunna bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Umea den dag som framgar av min elekironiska underskrift

UIf Jonsson

Ulf Jonsson
Auktoriserad revisor
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signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom ati
anvanda Penneos validator, som finns pa httes://penneo.com/validator

Penneo dokumentnyckel: UEJT10-Z4TFO-VAEGZ-K4Z20-B507 7-THMUIL



