Arsredovisning
tor

Heimstaden FK AB

Org.nr. 556712-8933

Styrelsen far hirmed avldmna arsredovisning for rdkenskapsaret 2023-01-01--2023-12-3 |

Undertecknad styrelseledamot 1 Heimstaden FK AB

intygar hiarmed, dels att denna kopia av arsredovisningen Gverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansriakning faststéllts pa arsstimma den g juni 2024,
Stimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malmo 2024-06-26

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

Maria Petersson




DocuSign Envelope ID: 0EC1048E-1C7B-43C5-8A71-70068279943E

Arsredovisning

for

Heimstaden FK AB

Org.nr. 556712-3953

Styrelsen [ar hirmed avlamna arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-3 1

Innehatll Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrakning

- balansrakning

- rapport Over forandring av eget kapital

- kassaflodesanalys

- redovisningsprinciper och noter |
- underskrifter 20

O O GO0 N n BN




DocuSign Envelope ID: 0EC1048E-1C7B-43C5-8A71-70068279943E

Heimstaden FIC AB
Org.nr. 556712-8953

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt sdte 1 Malmo och dger och forvaltar fastigheter 1 Falkoping. Forteckning over dgda fastigheter finns 1 not 9.

Flerarsjamforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 7910 698 7601 709 7511 449 7 334 660 6 836 943
Resultat efier finansiella poster 646 182 4786 866 | 892 707 1 748 523 [ 717 425
Balansomslutning 60 384 441 58 348 987 52 602 030 49 811 738 47 5677 903
Justerad soliditet™ 49,5% 55,1% 59,6% 53,3% 54,7%

*Eget kapital med tilligg av mellanskillnad mellan marknadsvirdet och bokfort viirde avseende bolagets fastighetsinnehav dividerat med summa tillgdngar med tillagg av
mellanskillnad mellan marknadsviirdet och bokfort virde avseende bolagets fastighetsinnehav,

Agarforhallanden

Bolaget &r dotterbolag till Heimstaden Flygeln AB, org nr 559101-0490, med site 1 Malmo. Heimstaden Flygeln AB mgar 1
en koncern ddr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med sidte 1 Malmd, upprittar koncernredovisning.
Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern dar Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med sate 1 Malmo, upprattar
koncernredovisning. Heimstaden AB ér 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site 1 Norge som
upprattar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1 en koncern ddr Fredensborg 1994 AS, org nr 943 532 815, dr
moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen for

Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post@fredensborg.no.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

En osdker omvirld med geopolitisk oro, hdg inflation och hdga riantor har praglat fastighetsmarknaden 2023. Detta har
avspeglat sig i lag transaktionsvolym med osédkerhet kring prisldget. Volymen har dock fatt sig ett uppsving 1 slutet av dret 1
lakt med atl inflationen stabiliserats och att Riksbanken dndrat retorik. Det mesta talar {or att rantetoppen ar har och
kombinerat med fortsatt, historisk, hoga arliga hyresjusteringar gor att det negativa sentimentet kring fastigheter borjar
(Orandras.

Var tro pa bostadsfastigheter som en langsiktigt attraktiv investering med god riskjusterad avkastning 4r orubbad.
Underliggande fundament i segmentet dr fortsatt vildigt god dar en inbromsning 1 nyproduktion allt annat lika ar positivt ur
ett Agandeperspektiv. Efterfrigan dr hog, utbudet ar lagt och uthyrningsgraden fortsatter att vara hog. Detta skapar goda
forutsittningar for fortsatta hyresjusteringar dir vi som fastighetsigare, langsiktigt, blir kompenserade {o6r inflationen.
Fastigheter dr en inflationsskyddad tillging, om in med en {ordréjning.

Utvecklingen pé de finansiella marknaderna har naturligtvis péaverkat oss och stéllt 4nnu hogre krav pa en effektiv
forvaltning och prioritering avseende investeringar, en utmaning som vi tack vare var stabila verksamhet kunnat beméta och
som vi tack vare vara fantastiska medarbetare fortsatter att hantera.

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2024 och riaknar med ytterligare ett ar av stark operativ tillvaxt.

Fran och med ar 2023 rinteberdknas samtliga fordringar och skulder pa och till koncernioretag. Detta tillsammans med den
okade rintenivan har haft en vasentlig effekt pa resultatet fidn finansiella poster {or ar 2023.
Rinteavdragsbegriansningsreglerna innebdr att en stor del av erlagda rintekostnader inte dr avdragsgilla. Detta kan vara en
orsak till att koncernbidrag lamnas som Gverstiger arets bokforingsmassiga resultat.

Investeringar
Under rikenskapsdret har bolaget investerat 233 202 kr 1 befintliga forvaltningstfastigheter.
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Heimstaden FK AB
Org.nr. 556712-8953

Risker och riskhantering
Bolaget ir genom sin verksamhet utsatt for en miangd olika risker. Bolagets beddmda risker ar huvudsakligen relaterade till
nedanstiaende:

Virdefordndring pd fastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas 1 balansrikningen till anskaftningsvirde men upplysning om verkligt viarde lamnas 1 not.
Savil fastighetsspecifika forsamringar, sisom lagre hyresnivaer och dkad vakansgrad, som marknadsspecitika torsimringar,
sdsom hogre direktavkastningskrav, kan innebéra att det verkliga viardet pa fastigheterna kan behdva justeras ned.

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostdader. Fastigheterna genomgar intern kvalitetssdkring och extern
viardering genomfors per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhallas
pa for bolaget oférmanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nar befintlig finansiering l6per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststéller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstravar en langstktig
kapitalbindning, For alt minimera finansieringsrisken ar det ocksa viktigt att vara oberoende av ensktlda finansieringskalior.

Ranterisk

Rintekostnader ar en av de storsta kostnadsposterna. Ranterisk avser risken for att forandringar 1 marknadsrantor paverkar
upplaningskostnaden. Rantekostnaderna paverkas framst av nivdn pa aktuella marknadsrantor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rantebindning och rdntesdkringsgrad som
efterstravas anvinds primért rantederivat. Rantederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintdkier och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker paverkas resultatet negativt, Bolaget dar ocksa beroende av att hyresgaster
betalar avtalade hyror i tid och 1 dvrigt fullgor sina forpliktelser.

Bolagets fastighetsbestind utgdrs huvudsakligen av bostader. Pa de marknader déir bolaget dger fastigheter rader 1dag en
stark efterfragan pa bostdder samtidigt som utbudet ar relativt konstant, vilket ger en lig vakans och ett sdkert intiktstlode.

Fastighets- och underhallskostnader

Fastighetskostnader utgdrs huvudsakligen av kostnader som ar taxebundna sasom kostnader for el, renhallning, vatien och
virme. Bade taxor och forbrukning fordndras och pdverkar vara driftkostnader. Underhallsutgifter ar hanforliga till atgarder
som syftar till att lAngsiktigt behalla fastighetens standard.

Bolagets hyresgistsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och innehaller tillagg tor eventuella ovantade storre
fordndringar. Bolaget arbetar med planer for underhallsatgirder och reparationer for att behalla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering ar en central del 1 arbetet.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande aret forvantas verksamheien bedrivas med ofdrandrad inrikining.
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Heimstaden FK AB
Org.nr. 556712-8953

I'orslag till disposition av bolagets vinst

T1ll arsstammans forfogande star:
balanseral resultat 6 662 225
arels resultat -1 216 900
5445 325
Styrelsen foreslar att:
- 1 ny rikning dverfores 5445 325
5445 325

Betriffande bolagets resultat och stallning 1 dvrigt hianvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhorande tillaggsupplysningar.
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Heimstaden FK AB
Org.nr. 556712-8953

Resultatrakning

Hyresintakter
Driftkostnader

Driftoverskott fore avskrivningar

Ovriga rorelseintikter

Aterforing av nedskrivningar av
forvaliningsfastigheter

Avskrivningar forvaltningsfastigheter

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rinteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Liamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

2023-01-01
2023-12-31

7910 698
-5 359 009

2022-01-01
2022-12-31

7601 709
-5 547 888

(e

2 55] 688

129 313

0
-431 444

2 249 5538

5321 036
-2 124 462

2053 821

5 466

3704 647
-353 690

5410 244

345
-623 723

-1 603 376

646 182

-1 809 507

-1 163 325

-53 574

-623 378

4 786 866

-1 226 975

3 559 891

-823 853

-1 216 900

-1 216 900
0

2 736 039

2736 039
0
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Heimstaden FK AB
Org.nr. 556712-8953

Balansrakning
Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Pdgaende investeringar forvaltningsfastigheter

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

[Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattetordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

[
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2023-12-31

43 494 424
170 818

2022-12-31

43 579 140
284 344

43 665 242

10 697 381

54 362 622

14 642
0179 934
263 412
[3 606

50 225

6521 819

6521 819

60 884 441

43 863 484

10 378 186

54 241 670

2477
3795792
266 362

1 903

40 784

4107 318

4 107 318

58 348 987
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Heimstaden FK AB
Org.nr. 556712-8953

Balansrakning

Eget kapital, avsattningar och skulder
[Eget kapital

Bundet eget kapital
Alktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resuliat

Summa cget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda mtéakter

Summa eget kapital och skulder

Not

13

16
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2023-12-31

100 000

2022-12-31

100 000

100 000

6 662 225
-1 216 900

100 000

3926 186
2736 039

> 445 325

5 545 325

907 430

907 430

39391 173
13 072 095

6 662 225

6 762 225

857 467
857 467

39 391 173
3877516

52 463 268

425 117
392 145
[ 151 155

48 268 659

246 306
890 704
[ 323 597

] 968 417

60 884 441

2 460 607

58 348 987
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Heimstaden FK AB
Org.nr. 556712-8953

Rapport over forandring av eget kapital

Uppskrivnings- Balanserat Totalt eget

Aktiekapital fond Reservfond resultat kapital

Eget kapital 2021-12-31 100 000 0 0 3 926 186 4 026 186
Arets resultat 2 736 039 2 736 039
ILget kapital 2022-12-31 100 000 0 0 6 662 225 6 762 225
Arets resultat -1 216 900 -1 216 900
Fget kapital 2023-12-31 100 000 0 0 5 445 325 5 545 325

Aktiekapitalet var per 2023-12-31 férdelat pa 100 000 A-aktier med en rost per aktie och ett kvotvarde om 1 kr per

altie.
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Heimstaden FK AB
Org.nr. 556712-8953

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftoverskott fore avskrivningar
Ovriga rorelseintikter

Erhallen ranta mm

Eriagd rianta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore torandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordandring fordringar/skulder till koncern{oretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

FForandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
2023-12-31

2551 688
129 313
521 086

-2 124 462

06 |

2022-01-01
2022-12-31

2 053 321
5 466

345

-623 723
26 400

1 076 965

-33 308
6 369

1 462 309

235
-814 360

1 050 025

-233 202

-233 202

-316 824

648 135

-1 020 406

-1 020 406

372 221

-816 824

372 221

Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med

[AS 7 Rapport 6ver kassafloden.
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Heimstaden FK AB
Org.nr. 556712-8953

Redovisningsprinciper och noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdan information
Heimstaden FK ABs verksamhet omfattar att 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget ar ett aktiebolag registrerat i Sverige och
med site 1 Malmd. Adressen till huvudkontoret ar Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmd.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhelsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte 1 Malmg.

Grunder for redovisningen

Bolaget har uppréttat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR
2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet for finansiell rapportering. RFR 2 innebdér att bolaget vid
upprittandet av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta &r mdjligt inom
ramen {Or drsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utiftén antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgingar och skulder r virderade till
sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats
konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatrikning och balansrakning dr uppstéllda enligt arsredovisningslagens scheman,

Intakier
Hyresintdkterna aviseras i férskott och periodisering av hyrorna sker linjért s att endast den del av hyrorna som beldper pa
perioden redovisas som intdkter. Forskottshyror redovisas saledes som forutbetalda intikter.

Intdkter fran fastighetsforsiljningar redovisas nir dverféring av betydande risker och formadner dvergatt till motpart. Som
huvudprincip redovisas dirav dessa intidkter pa tilltrddesdagen sdvida det inte strider mot sérskilda villkor 1 kopeavtalet.

Avshkrivaingar

Avskrivningar enligt plan avseende forvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaffningsvarden efter
avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Tillgangarnas restvirde beddms vara ovisentligt
varfor det inte beaktas. P4 anskaffade tillgAngar under aret berdknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. I
enlighet med RFR 2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anlaggningstitigangar 1
den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebdr att komponentavskrivning inte tilldmpas. Avskrivningarna gors
linjéart och mark skrivs inte av.

De olika grupperna av anldggningstillgangar skrivs arligen av med féljande procentsatser:

Byggnader 0,5%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier 10%
Markanldggningar 5%
[nventarier 20%

Vad giller byggnadsinventarier, markanldggningar och inventarier ar rikenskapsenliga avskrivningar desamma som
skaltemassiga avskrivningar, Vad géller byggnader och anpassningar avseende byggnader gors skatteméssiga avskrivningar
med 2 %.
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Heimstaden FK AB
Org.nr. 3556712-8953

Nedskrivningar

Redovisal virde pa bolagets anldggningstillgangar provas fortlopande. Om en sadan proviung indikerar att det redovisade
vardet overstiger tillgangens atervinningsvirde, vilket ar det hogsta av nettoforsaljningsvardet och nyttjandevirdet, sker
nedskrivning till dtervinningsvirdet. Nyttjandevardet mits som forvintat framtida diskonterat kassatlode.
Nedskriviningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgéngen pdvisas. 1 de fall en tidigare gjord
nedskrivning ej lingre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag {or de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. [ de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1
resultatrakningen sker aterforingen 1 resultatrdkningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget
kapital sker dterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokforda vérde av mot
en intern virderingsmodell, Om det finns indikationer pa storre vardeforandringar sker provning kvartalsvis.,

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader avser rinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hinfor sig till. Kostnader
fOr rantederivatavtal ingar dven i1 denna post och betalningsstrdmmar for rintederivatavtalen kostnadsfors i den period de
avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande

fastighetsinvestering.

Inkomsiskatter
Periodens skattekostnad/skatteintiki bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen forutom
dd den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt ocksa redovisas direkt
mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pa skattepliktigt resultat f6r peridden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frdn drets redovisade resultat genom att det har justerats for ¢j skattepliktiga och ej
avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingéar dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket ir den skattesats som beslutats och forvantas gilla nir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgangs
eller en skulds redovisade respektive skattemissiga virde. Temporira skillnader uppstar bland annat till f6ljd av att bolaget
gor storre skatlieméssiga dn rikenskapsenliga avskrivaningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld &r skatt som han{or
sig (1l skattepliktiga temporidra skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattetordran representerar en
reduktion av framtida skatt som hanfor sig till avdragsgilla temporara skillnader, skattemassiga underskottsavdrag eller andra
skatteavdrag, Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som &r beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan {orvaliningsiastigheternas redovisade virde och
deras skatleméssiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i1 balansrikningen avseende underskotisavdrag och avdragsgilla temporéra skillnader 1
den omfaltning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga overskott.

Leasingavial

[ enlighet med RFR2 tillimpar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtrattsavtal har betraktats som operationell
leasing. Tomtréittsavgilden redovisas som kostnad den period den avser.
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Heimstaden FKK AB
Org.nr. 556712-8953

Forvaltningsfastigheter

IForvaliningstastigheter ar fastigheter som innehas 1 syfte all generera hyresinkomster och/eller virdestegring. Bolagets
samtliga fastigheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter. I begreppet torvaltningstastigheter ingar byggnader, mark,
markanldgeningar samt byggnads- och markinventarier.

Reglerna betrdfTande verkligt virde i TAS 40 p. 33-55 ir inte forenliga med ARL. Bolaget har dirfor valt att, i enligt med
RFR 2, tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgangar 1 den lydelse dessa hade den 3|
december 2004. Forvaltningsfastigheter redovisas darfor till anskaffningsvarde, med tillagg {or tillkommande utgifter och
med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar, Tillkommande utgifter aktiveras om de innebar
framtida ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar i 6kade hyresintakter, utgifter som forldnger livslingden och
utgifter som forbéttrar driften. Utgifter f0r reparationer och underhall kostnadstors 1 den period de uppkominer. Fastighetskop
och fastighetsforsiljningar redovisas som huvudprincip pa tilltradesdagen da riskerna och de ekonomiska férménerna dvergar.

I noten avseende forvaltningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets forvaltningsfastigheter. Varje enskild
fastighet har per den 31 december 2022 och 2023 virderats av CBRE. Virderingen gors genom en kombination av
ortsprisanalys och marknadssimulering med hjélp av kassaflddesanalyser som baseras pa respektive enhets driftnetto. Utifran
beddmda driftnetton sker en simulering for kommande tio drs intjiningsférmaga och ett nuvirde beridknas utifrdn arliga
floden samt evighetskapitaliserat slutvarde. Summan av de berdknade nuvirdena utgor beddmt marknadsvarde tor
fastigheten.

Virderingsunderlaget utgdrs av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifts - och
underhallskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomidrda investeringar samt pa den externa varderarens
kunskap om kostnader {or likvéirdiga objektl. For varje fastighet har en forvintad langsiktig vakansgrad asatts till vilken den
aktuella ingaende vakansen “normaliseras” under virderingsperioden. Utdver ovanstdende utgdrs varderingsunderlaget dven
av ortsprisdata for forsdljning av fastigheter och bostadsritter. Avkastningskravet baseras pa antagande om realrdnta (riskfri
rinta med avdrag for inflation) samt riskpremie, dar riskpremien ar specifik for varje fastighet. Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sasom var fastigheten ar beldgen, bade vad galler ort och microliage, areafordelning, teknisk
standard, alternativanvindning och vem som ér den mest trolige kdparen etc.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt varde" finns en virderingshierarki 1 tre nivaer. Niva 1 innebdr att det finns noterade
priser pa aktiva marknader for identiska tillgdngar eller skulder som fOretaget har tillgang till vid viarderingstillfdllet, Niva 2 ér
annan indata dn niva 1 som dr direkt eller indirekt observerbara for tillgangen eller skulden. Niva 3 ar icke observerbar indata
for tillgangen eller skulden. Bolagets vardering klassificeras att ligga 1 niva 3.
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Finansiella instrument

Med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskaltning har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte tlldmpa IFRS 9
utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tilledng eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell tillgang
tas bort frdn balansrikningen nér rdttigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell
skuld tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelsen fullgors eller pa annat sétt utslidcks. En finansiell tillgang och en
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen endast nir det foreligger en legal ritt att kvitta
beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och

reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyrestordringar, dvriga tordringar,
lanefordringar, leverantdrsskulder, dvriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvarde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov upptagits till
det belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfiistiga fordringar utgors av fordringar som forfaller till betalning inom 12
manader efier balansdagen.

Bolagets riantebdrande lan 16per med tre ménaders réntebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter {6rsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde bedoms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgors av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen och upptas till upplupet
anskaffningsvirde,

Leverantdrsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dar motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda rantor
redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
[ likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre ménader fran
anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingar 1 en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden Bostad AB
eltersom Heimstaden Bostad AB ér avtalspart med banken. Dotterbolag som ingar i strukturen redovisar da sina behallningar
eller skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld péd och till Heimstaden Bostad AB.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som lingfristiga dé det

inte finns ndgon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad géiller IAS 23, Detta innebér att bolaget kostnadstor 1aneutgifter 1 den period de
hanfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktieiigartiliskott
Erhillen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas som en minskning av

fritt eget kapital efter detta att arsstiimuman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt eget
kapital,

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebéar att erhdllna och lamnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.
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Avsdttningar

Avsitlningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till £f6ljd av en tidigare hdndelse, det dr sannolikt att
ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlithgt sitt.
Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som kriavs for att reglera torpliktelsen pa balansdagen.
Avséttningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd fér. Avséittningar diskonteras till
sina nuvirden dir pengars tidsvarde ar vasentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalyserna hat upprattats enligt indirekt metod. Det finns inga e kassaflodespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport dver kassafloden.

Transaktioner med niirstaende

Fastighetsforvaltning och fastighetsadministration képs in fran Heimstaden Sweden AB och Heimstaden A Sweden AB,
dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt inganget avtal. Avtalet dr upprittat pa armslingds avstidnd. Frian och med 2022
kops dven managementtjanster in fran samma bolag. Uppgift om belopp finns 1 noten avseende 1nkodp och forsialjning inom

koncernen.

Bolagel dr delvis finansierat via lan frin koncernforetag. Lanebelopp och rintekostnader framgar 1 not under rubrikerna
skulder till koncernforetag och finansietla kostnader.

Viktiga antaganden och bedomningar
For att kunna uppritta redovisningen 1 enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen och
styrelsen gor en del visentliga antaganden och beddémningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intdkter och
kostnader samt Gvriga upplysningar, Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
beddomer vara rimliga utifran radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedomningar om andra
antaganden gors eller andra forutsitiningar foreligger. De omraden dar framtor allt gors uppskattningar och bedomningar ar
virdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av
forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvarde, men bolaget upplyser om verkligt virde. Visentliga bedomningar
avsecende bland annat kalkylrinta och direktavkastningskrav har gjorts 1 syfte att faststilla fastigheternas marknadsvarde. For
att spegla den osédkerhet som foreligger 1 gjorda antaganden, beddmningar och uppskattningar anges normalt ett sa kallat
virderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat.
Osikerheten 1 den globala ekonomin har 6kat. Kriget har bland annat lett till hogre priser for varor, el och bransle, dvs en
stigande inflation. Detta har i sin tur lett till 6kade marknadsridntor. Den forsdmrade rdantemiljon paverkar bolagets
finansieringskostnader och kan dven ha negativ padverkan pa vérdet av bolagets fastighetsinnehav. Detta kan leda till att
bolagets finansieringskostnader 6kar genom hdgre basrintor och potentiellt hogre marginaler. Utvecklingen har ocksa
rdverkat likviditeten och tillgingligheten pé kreditmarknaden.
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Finansiell riskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet f6r en méngd olika finansiella risker:

* Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att mte ha tillgang till finansieting av sin verksamhet
« Rénterisk, dvs risken att marknadsrantan forandras pa ofordelaktigt satt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras [opande pa styrelsemdten. De dvergripande malen 1 finanspolicyn sammanfattas

enligt nedan:
« Siikerstéilla koncernens kapitalforsorjning pa kort och lang sikt genom diversifierad uppldning 1 kapitalmarknaden eller hos

starka motparter 1 bank och finanssektorn
 Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vil spridd 6ver tiden
» Rintebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara val spridd over tiden

Nya och beslutade dandringar av redovisningsprinciper
Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee bedoms for ndrvarande inte
paverka bolagets redovisning i1 vasentlig omfatining. Forandringar 1 svenska regelverk under 2023 har inte heller haft nagon

vasentlig paverkan pd bolagets redovisning.

Av EU godkiinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som tradde 1
kraft 2023 bedoms for ndrvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stéllning 1 vasentlig omfattning. Samma sak
giller dven svenska regelverk.

Definition av nyckeltal

Nettoomsditning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomslutning
Balansomslutning dr summan av tillgangssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett {oretags balansrakning,

Noter till resultatrakningen
Not 2 Hyresintakter 2023 2022

Hyresintakter 7910 6938 7601709

Av arets hyresintikter avser 95% bostadshyror och 5% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintdkier avseende icke
uppsidgningsbara operationella hyresavtal uppgar till;

Mindre 4n 1 ar 2011133 ] 991 658
-5 ar 4 802 9275
Mer dn 5 ar 0 0

2015934 2 000 932

Bostadskontrakt antas vara uppsigningsbara inom tre manader om inte annat framgar av avtal.
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5 Not 3 Inkop och forsaljning inom koncernen 2023 2022
oy
™
E‘; Hyresintikter P 152 [ 257
o
2 .
lc':; Inkop {astighelsskotsel ~789 692 <751 731
;55 Inkop teknisk- och ekonomisk forvalining -1 005 053 -1 111 135
fmf} [nkop managementtjinster -316 042 -380 955
N -2 110 787 2243 821
P
.
:ﬂ] Not 4 Driftkostnader 2023 2022
-
N
| Drift -3363 973 -3021 269
Underhall -502 359 -865 895
Fastighetsskatt -171 583 -168 633
Fastighetsadministration -1 005 053 -1 111 135
Managementitjinster -316 042 -380 955
-3 359 009 -5 547 883
Not § Personal, styrelse och revisorer
Personal
Bolaget har inte haft nagon personal anstilld under dret. Inga loner eller andra ersattningar har utbetalats.
Styrelse
Négon ersittning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamoter har under aret uppgatt till 2 (2), varav |
(1) kvinnor.
Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).
Not 6 Rintcintakter och liknande resultatposter 2023 2022
Rinteintikter 4781 345
Ranteintikter fran koncernforetag 316 305 0
521 086 345
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter 2023 2022
Réntekostnader -1 752 530 -623 723
Rintekostinader 1l koncernforetag -371 933 0
-2 124 462 -623 723
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Not 8

Skatt pa arets resultat

Alktuell skatt
Uppskjuten skaltt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

E; avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga imtakter

Ej avdragsgillt negativt rdntenetto
Ovriga skattemissiga justeringar
Skatt hanforlig till tidigare ar

Noter till balansrikningen

Not 9

Forvaltningstastigheter

[ngaende anskaffningsvirde
Investeringar

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Ulgaende ackumulerade avskrivningar
Ingdende nedskrivningar

Arets aterforingar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde mark

Uppgift om verkligt varde

Fastighetsbeteckning
Ansgar |

Draken 8
Flugsnapparen |
Flugsnapparen 2
Flugsnapparen 6
Goken 12 :Falkoping
Mejseln 4

Sankt Lars |
Skalbaggen 11
Skalbaggen 12
Skalbaggen 5

Stad

Fa.

koping
koping

tkoping
tkoping
IkOping

—1&‘

koping

Falkdping
Falkoping

Fal
Fal
EFal
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2023

-3 611
-49 963

2022

0
-823 853

.53 574

-1 163 325
239 645

0

2 460
-277 866
-14 208
-3 611

-823 853

3 559 891
-733 338

339

71

-77 267
-14 208
0

.53 574

2023-12-31

50 722 137
0
340 728

-823 853

2022-12-31

49 235 454
0
| 486 633

51 068 865
-7 142 997
431 444

50 722 137
-6 789 307
-353 690

-7 574 44]
0
0

-7 142 997
-3 704 647
3 704 647

0

0

43 494 424

37268 201
6226 223

43 579 140

37 352917
6 226 223

43 494 424

92 120 000

43 579 140

100 170 000
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Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Pigiaende investeringar forvaltningsfastigheter

[ngdende anskalfningsvirde

Arets investeringar

Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende fordringar
Tillkommande fordringar
Utlgaende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

2023-12-31

284 344
233 202
-346 728

2022-12-31

750 621
1 020 406
-1 486 653

170 818

2023-12-31

[0 378 186
319 195

234 344

2022-12-31

10 378 186
0

10 697 381

10 378 186

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder dr klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, 6vriga

finansiella fordringar, leverantérsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat varde bedoms inte avvika fran

verkligt virde da diskonteringseffekten inte ar vdsentlig.

Finansiella tillgidngar

Hyres- och kundfordringar
Reservering fOr osikra fordringar
Hyres- och kundfordringar netto

Fordringar hos koncernféretag

Ifinansiella skulder
[Leveraniorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skulder till kreditinstitut

Uppskjuten skatteskuld

2023-12-31

32 502
-17 861

2022-12-31

27 526
-25 049

14 642

16 877315

2477

14 173 977

16 891 956

425 117
[3 464 240
39391 173

14 176 454

246 306
9768 220
39391 173

Uppskjuten skattefordran avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skattemissiga virden

[ngaende balans
Fordandring enligt resultatrdkningen

Utgdende balans

Langfristiga skulder {till kreditinstitut

Amortering inom | ar
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

53 280 530

2023-12-31

907 430

49 405 693

2022-12-31

357 467

907 430

857467
49 963

857 467

33614
823 853

907 430

2023-12-31

0
39391 173
0
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Not 15 Skulder till koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31
[ngdende lan 8 877 516 6 766 795
Nya lin 4 194 580 2110721
Amorteringar 0 0
13 072 095 8 877516
] Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna driftskostnader 260 093 217 797
Upplupna rédntor 268 100 482 585
Forutbetalda hyresintikter 622 963 623 216
1 151 155 1 323 597
Ovriga noter
Not 17 Stéllda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 41 145 000 41 145 000
Varav till forman for koncernforetag 0 0
Not 18 Eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31
Borgensforbindelser 0 0
Varav till forman for koncernféretag 0 0
Not 19 Koncernforhillande
Rolaget dr dotterbolag till Heimstaden Flygeln AB, org nr 559101-0490, med séte 1 Malmd. Heimstaden Flygeln
AB ingar 1 en koncern dar Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séte 1 Malmao, upprattar
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingéar i en koncern dar Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455
med séte 1 Malmo, uppréttar koncernredovisning, Heimstaden AB ar 1 sin fur dotterbolag till Fredensborg AS, org
nr 929 301 684, med sdte i Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1 en koncern dér
Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprattar koncernredovisning
for den storsta koncernen. Koncernredovisningen {or Fredensborg 1994 AS kan erhadllas via
post@fredensborg.no.
Not 20 Visentliga hindelser efter balansdagen

Inga visentliga hdndelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgar av den elektroniska underskriften.
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Not 21 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans forfogande star:

balanserat resultat
arels resultat

Styrelsen foreslar ati:
1 ny rakning dvertores

6 662 225
-1 216 900

5445 325

5445 325

Malmoé den dag som framgar av vér elektroniska underskrift,

Maria Petersson
Ordforande

DocuSigned by:

Mania Putrsson

B22CDFEDCBCB84BE...

Tobias Gréonvall

Styrelseledamot

Va— DocuSigned by:

5445 325

Tobias Erovonall

N 7637CEBTFBC54D7...

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift,

Grant Thornton Sweden AB

~—DocuSigned by:

Jolean, tling

- FOAFF656381844F .
Johan Kling

Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Heimstaden FK AB

Org.nr. 556712-8953

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen tor Heimstaden FK AB
for ar 2023,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Heimstaden FK ABs finansiella stallning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r
forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultatrdk-
ningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till Heimstaden FK AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer

dr nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdl-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
formdagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra na-

got av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnd en rimlig grad av s@kerhet om huruvida drs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att

amna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rim-

ig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvin-

dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna tor vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat uti-
fradn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av ce-
gentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, fortalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler asidosdttande av intern kontroli.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision f6r att utforma gransknings-
atgdarder som ar [admpliga med hansyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drarvi en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av drsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en viisentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberdattelsen fdsta uppmdrksamheten pd uppliysning-
arna i drsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden gbra att ett bolag inte langre

kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pad ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-

rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi maste
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Grant Thornton

ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som Vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revis-
ion av styrelsens forvaltning for Heimstaden FK AB for ar 2023 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller for-

lust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-

svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhéllande till Heimstaden FK AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

andamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r f6r-
svarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och torvaltningen av

polagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
vande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-

agets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt.

Malmd, enligt datum som framgdar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mdl betrédffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis tor att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot i ndgot vdsentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, drs-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f&rlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan foran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pd var professionella be-
démning med utgdngspunkti risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pd sddana atgarder, omrdden och for-
hallanden som &r vasentliga fér verksamheten och déar avsteg och

Svertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

(V| rJ3EUBuBA-HkxdI8_I0

2 (2)




DOCUMENT NAME:

COMPLETED Y ALL:
26.06.2024 22:22

SENT BY OWNER: 2 pages

Johan Kling - 25.06.2024 16:37

DOCUMENT ID:
Hkxdl8_I0

ENVELOPLE D
rJ3EUBUuB8A-HkxdI8_]10

X0 Activity log

ACHIONY  TIMESTAME (CRTY  METHOD  DETAILS

i, W oa Ld i A ST I P P T TR T & L * R el s RN T SR

RECIPIERM |

gr Signed 26.06.2024 22:22 elD
Authenticated 26.06.2024 22:18 Low

1. Johan Andreas Hakan Kling

johan.kling@se.gt.com

- AA s g BoEL= amp Teh A WA 4 A TR PR 3 2" O oo e - -

* Action describes both the signing and authentication petformed by each recipient. Authenticetion refers to the ID method used te access the document

Custom events

No custom events related to this document

Verifled ensures that the document has been signed according to the method stated above.
Capies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

=

e o B T o o B o e R o

RN EE NS LRSI L F I B B L o

bt T e

Dpcument
history

316 Heimstaden FK AB RB.pdf

GDPR
compliant

e ey e

e

Swedish BankID (DOB: 1975/03/30)
IP: 90.231.41.91

v o, Vel N e i e At

elDAS
standard

PAdES
sealed



DocuSign

‘ B TR 5 i I KR R oA e R S TR I R e W e TR S T e AR R e e
o E - oa i Pt oy IR R e S 3 P P A _:5 -E‘ i £ T menSER IR RS S B T T T et e S R RN s LT e 202- S e £ :

> ; : 3 s PR ui%a BT By il o N e 0 E A e Pt e R = : : e oS e : W e ety 3 P e ¥
; ) : N ' shodinds p thdnhiiad . ; et ' g 53 k Wb T Rl e T e eSS S s S I it SR A I g Hahi v Ee
£EE i S .k o o ey L RSt e-:g':'ﬁi‘y-::, sk ;E;% 3 I 3 g i 5 L L ) ‘g' CE PRI aﬁé ; ; Eﬁg’ﬁ"*sf v ‘Fﬁt”fgtﬁ“'% T T e e e L e S s e i wﬁﬁwmﬁi AL gj""j g*ié:f;ﬁ* S

e ! Ica 3 L 4 BT 5 ’ ﬂ;&u: - ' 2 Y 5 iﬁj-:::g i Jgﬁ ii_.,., ji-: g ig;.fij\ + " - . *::mm;rmm R R i::: ' ' F - g\;‘ g * E’eﬁﬂh ;? \.:, L *-:m*-:“ e “émwmmmmm e A | ' -*_-*" _';- =m‘wa:; l‘ﬁ»ﬁ}; 5;:: PR 5

‘ e s . o . ; z : PR TS e kL e i R AT T e, TR o nts o
; ) h 5 e ;:q_-,-f T e = ' - ¢ R #oag ‘af_:f,"ﬂ." B Uy e e E R Bt e ; ! i - » ek R—E%}\ ){ f Erfper e wthishr e R e ,ﬁtﬁ?yﬁﬁ s " R
VIR ﬁ'i- ; L S A PR - ) . S e e T g TN A PR T %ﬁfg@“ﬁgm G5 ﬂ-@%ﬁ 1}3 ?‘ei ,é:e gi:!,,% ri’xu“ L;—::::::::: g R Rl BOLATE diy Bocd
9 ma:...;;.:-* A S S e 2 MR EE wb) o P BT TR R R e T ﬁ MR v Ll Uk SERERERENERI LGS SRS T e v F G b

Envelope ld 0EC1048E1C?B43058A7170068279943E Stetue Completed
Subject: Complete with Docusign: Please sign attaced annual reports 303-378 (59 in total)

source Envelope:

Document Pages: 1067 Signatures: 179 Envelope Originator:
Certificate Pages: 6 Initials: O Christoffer Viklund
AutoNav: Enabled Ostra Promenaden 7 A

Envelopeld Stamping: Enabled Malmo, 211 28

Time Zone: (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna christoffer.viklund@heimstaden.com
IP Address: 194.103.83.74

ik L} P b e - - A o, y TR A oA L] r L] i L L - f] 1 ‘e'\"l'\-'\"\l' - = —r. o .\.'\l'\- o -:'\.n.“'\.'\.n. - L] -
e it H ' ’ : g e P4t Ff‘??fgfﬁe*i?s’%%ﬁ‘ Ly oo bl e L g oy
FE gyt T e ik 2 1y et TR T HEHL T 0 D PR TR et T
i ;
il 8 R TRE TS . L LR e Y T §-:§+§ Hiij{-:ﬁ-::::-g%,zm“*::}%j oL R | b
ecor rac m ARy R S b
il e S T e B0 S T
i{: !{: PR v I E ‘L . b T T 2 Gyl gl i %hﬁiﬁ%ehﬁ iy 4
o “ .i’ .3 . -'_-.""ﬁ- 2 # o i S Nt Y " '.:'-:':-"i;.: G e e a h B i j gjfﬁ ii%ﬁjij ii.;ii.;ﬂ:-.-.;jq.;i et

Stetus: Orlglnal Holder Chrlsteffer Viklund Location: DocuSign
6/19/2024 9:55:10 AM christoffer.viklund@heimstaden.com

v woOE B . e AIREE Y e ok e f’; - ; it A S AR B Py T : ! ‘EE'E'#W{E# 'i 1'5* i, i;:em“ PR 2 S R T S, A : e, S b-*e
»*-r; R T e L e S E: “"“"“‘1 e - -&-ﬁ- Wi"--r & p¥ RIS EEEE TR R W 7 5 v ‘b*‘**“*““ *:s-f :*- g ¥ E R ] L fﬁsﬁ fc-‘ iﬁ
. . bt 2 “ j.-ff SLAPNE R N, T o T e e e D B U IR iy, : - - : B :q:”:’ﬂh:‘«iii R -:="='?:-§ topiH ; Et:-;t R wﬁ%ﬁhﬁﬂ %
L e i E o2 A gl SRR Sy B ?-”; N W,-T‘-t: *‘f. R 1% o Pﬁ{.{i E t@ﬁg S e
4 Fa R e - o, e Lo - e e e £t = e ) , F = b, __\____" e .-\.-.-\.- —
wi G2 h Tpag A o Tl AR SRR G N G e e el"«‘ﬂ H.# a. ;ij: 3 ¢ " e 35"5% R R WS Hits el ie,:w
=y f R P s s e Rhde o F s T A 5“' s th i r’ s bt Hmm““ﬁ~~rm“~ ! . E?g 3:,-:-4:_%“:5“;12 S o oL
PRUEE o ¥ e Rt T FRSEER Ly S RRIEU AL W Tega o -=:i-Li Moo mu amobr 35 E P~ LA Sk S -uiw‘ it o Hedndiin 8, wthogdiad o M-t'F .1. *.*.*f e H*””*M“ﬂ”“m“” RE Koo m-«---i RE H- A i T L S s SRR e

Marle Petereeen — Docusignad by: Sent: 6!19/2024 10 16:14 AM
maria.petersson@heimstaden.com Maria P LIL!,V'SScﬁw Viewed: 6/19/2024 11:34:19 AM

Security Level: Email, Account Authentication e RRAERERLRRGEE. Signed: 6/19/2024 11:35:47 AM
(None)

Signature Adaoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 212.247.200.51

Authentication Details

|dentity Verification Details:
Workflow |D: 9bbbbcce-6c25-42d6-8934-2739d 1894 7ef
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identn‘" cation Methaod: Electronic I1D

Type of Electronic ID; BanklD Sweden

Transaction Unique |D: 03beelbe-9323-5da4-31{7-6a726efac856

Country or Region of ID:; SE

Result: Passed

Performed: 6/19/2024 11:34:03 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 3/8/2023 2:44:42 PM
ID: 61567687-f3a3-4fc4-a9e6-ac5d981e0040

Paul Spina BocuSigned by: Sent: 6/19/2024 10:16:15 AM
paul.spina@heimstaden.com Vel 6‘7’“" Viewed: 6/21/2024 11:04:58 AM

Chief Asset Management & Development Officer HIGARALIDISAGA. - Signed: 6/21/2024 11:05:02 AM

Security Level: Email, Account Authentication , _
(None) Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 77.221.243.22

Authentication Details
|dentity Verification Detalls:
Workflow 1D: Sbbbb5cce-6c25-42d6-8934-2799d18947 ef
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Method: Eiectronic |D
Type of Electronic {D; MitlD
Transaction Unique ID: 3b6961¢9-52¢e-51e1-9¢18-4¢91¢f80c0e’
Country or Region of ID: DK
Result: Passed
Performed: 6/21/2024 11:04:45 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign




----- PR R e RS ' R AR ,,ﬁ STV IR g ?, S SRR R P R eealgi o “immﬁmﬁmﬁ s =T e BT e T e DR TR
i A w8 . i 2 7 A ﬁ? e UV U LT S - SR = T LA R T LR
- : L e : S W *‘” A P! s et 7 e, *-‘%jé m i‘f;f} I Im e S m 5 s P N ek VRN T B v
I n e r Ve n S P f : OB ’ o g! R R R Nl e ifi’ Sy R *‘t- e ‘-': “3'5 t% 3% =-E“ . f_,ﬁq.:"‘;"ﬁ Foel ok gt M TR R R R, DD R L TR R
Ea i*ﬁ L w ’ A S 2 Ve e . Ll : ‘tq ) a4 i—H‘ P R ; R %??E%%ﬁﬁ?ﬁ{ L =f§*"‘%§:’ﬁé?i I 5<1§3§§‘-]*{’33’§%§3§%’ii’i
£ PO T - i i T ...l .o . ot - hod o -::l N Wi B -$1 " = -\.-\.-\.:F “w“ e " B v L E I ¥ Bl ¥ "fiji.:i‘q“ ﬁéji i 1:"&.! ;Jﬁ“iigi .:ﬁ ;ﬁ 5§§1.-5§§ .l-il ; Elﬂ.li.-i T
Thomas Hansen F"”“““S‘E“Ed"y* Sent 6/1 9!2024 10 16: 16 AM
m im fw Pf ‘
Mmas pralSUAL Viewed: 6/19/2024 9:19:20 PM
| thomas.hansen@heimstaden.com " : :19:
S CFO HITCRAIEATATE. Signed: 6/19/2024 9:19:33 PM
Ighed: 9.

s '
t::} Heimstaden UK

Signature Adoption: Pre-selected Style
Ef?] Security Level: Email, Account Authentication g 3 ’
I (None) Using IP Address: 77.18.49.197

¢ Authentication Details

> Identity Verification Details:

Workflow |D: Sbbbbcce-6¢25-42d6-8934-2799d1894 7 ef
Workflow Name: DocuSign |D Verification

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
|dentification Method: Electronic ID

Type of Electranic |D: BanklD Norway

Transaction Unique ID; d9474874-0aa2-516d-9a0d-451e4c0fc113
Country or Region of ID: NO

Result: Passed

Performed: 6/19/2024 9:19:00 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/19/2024 9:19:20 PM
ID: 2a3eb88f-65d3-4963-9bb/-092bead49ecc

Tobias Gronvall p~—=DaocuSlgned by: Sent: 6/19/2024 10:16:15 AM

tobias.gronvall@heimstaden.com Tolias Lrsvorall Viewed: 6/19/2024 1:18:51 PM
Security Level: Email, Account Authentication S TB3TCEBTRECS4DT. Signed: 6/19/2024 1:21:31 PM
(None) ‘

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 212.247.200.51

Authentication Details
Identity Verification Detalils:
Workflow ID: Sbbhhcce-6¢25-42d6-8934-2799d18947ef
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government |D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
|dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D: d7597¢44-6987-52¢ea-bedc-77a9053a1b6f
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 6/19/2024 1:18:39 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

Johan Kling BrEsRinenby Sent: 6/21/2024 11:05:32 AM
johan.kling@se.gt.com jﬂ[wu/u Hlvua Viewed: 6/26/2024 11:23:00 PM

Security Level: Email, Account Authentication FOATTORRIRInAAE.. Signed: 6/26/2024 11:24:46 PM
(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 90.231.41.91

Authentication Details

Identity Verification Details:
Workflow ID: 9bbbbcce-6¢c25-42d6-8934-2793d18%4 7 ef
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description:; The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication,
ldentn‘"catlon Method: Electronic 1D

Type of Electronic ID: BankiD Sweden

Transaction Unique ID: 771e38be-68af-5290-8f7d-849114fft73e

Country or Region of |ID: SE

Result: Passed

Performed: 6/26/2024 11.22:43 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/26/2024 11:23:00 PM
|ID: e7134917-afab-4b3b-a60e-cacbhf5715a7

= Fon— Ay o PO e LR Lo T -4 S Y e e ' - et g A R E N M AR, L i L L T 'L"""'l A R T e s e e mee e T 3 £ R
BT . . LA s oot e o i ..- i P 2{: .-'" 5 " R s i w4 ﬂ:.lé i i i _-éjg_::j_é.%i-: 5{3;-. {%i . i'%-;-%%%% i jﬁfi ‘:i I%‘:i‘!ﬁ -:-:% i o 1{ Rt L .-E: : Hid S e e Rl i '
‘ u ol : 1P S e - N < 3 t e TR T R e 3 *
r o : : SRR R BUC S e { & S
In Person S lg ner Even tS 4 AL na Ul e hi Ba g T B
! g ’ : T SR o e E g -
LR o 5'1 i A v ’ 5 4 ] 3 2 ': 4 -\.-\.-\.-\.2-\. Tl u aa s - o+ -
AR N 4 . P A et _ .’ L be w -j,,- o en ik B RS S R | e o 5 FRPEEERL A e T 05 v i “%* A 5”




; ik 4 & 4o s

£
£
{
£
{
£

_,.__s_j____ : Jm__bmu.._ﬁ: . rq.,\__ﬁ_l. ",\_ ta A A ot -?-_:..':_11.-'--__.-_:__ ":.'.{.-':‘-'__- {':-'\-"i ] . A ._-:_"'5-'\- s i i o 5 I j" ;; i :F{ " oo o ;-'::-‘
. £ R ot
ﬂ.-'

m
E,
Wt

;
r
LS
-'.!-
i
Py
m
=
s
©
-
.
ZS‘

T bt [Sa4 B .,::_5 ;l:.-.-; e

£
i
15

e

ey
B Vo o e it o o e b e % o '\.'\.'\.'\.'\..D'.-\. -
oy o AR A A AR AACATh A AR, A M A, e e, o A

En

e e i ' ; R i '3: -’!E

L . o ¥
7 B T T e, TR = pl 4 b M - = * - ; i [ =
i ff:‘*' Hhy Bt ® gl ‘ fhe R0 N - bR R S I T ity a:?:;.ﬁ’"zf.ﬂ :
I 0 r e Ive Ve n S -'-._:.__"'. J.-‘-:J-S i IE AR . ¥ £ A L P TR z , , : . T A ¥ - sty 5,-.5_-‘;:_“{&; .
e g T e e T & * P P ¥ : % = FE o ¥, iy i
_.-'._.-'  hed e - PR LY T PR L S, ¥ R e e - = ~ . =f i "?_l!;t-j,""l 3
- & L. e s p R * o

: '5"""“:5-\. B S e 3 alaihobeit R RATNAETR M e B it e E’EE
3 S
S

%::E:seigf’ 2 ‘H*’ﬂ 2 T B R P R P P Y, v T TR T, T
H
i

S N RS
;’f'i;ﬂi 555@% L e {Eﬁ‘;g{wgﬁﬁﬁﬂgﬁﬁ%ﬁ;gﬁ 3
3

e 5:':j:f 2} g et ,_zfcfﬁ 2 o4 ® ,;ftﬁ‘gﬁ“-ﬂfﬁ‘ %;}";%J:ji EEEE ?

a SR AR AT e B RN S
L P T e R

g

i
R

i o {4

44
e

b tetet
'\-'\-H.m-'\-'\-ﬂ-'\-'\-'-'
[eeiniyte)
e
i,

% = -
% i 5 : . ‘ R gt §
v e : s g ; ¥ priies ¥ ¥ Y R vy . sl S gt i '
5 WA Vot N e M Ly R e e R L . v R 2 Ao g e e SRR o et A é Eﬁ,iﬁi’gi?gﬁ%?ﬁﬁj *g* ;u AR e T . Tz -"v"“l.“"‘iﬁjﬁ"""* Bt sty i i
7t =0 4 P el s P ; L Y e o e =y “ £ T VR T T Sokat oty i L ¢ R RS oy RSO e E .. SR SR e D T R e LTS '-'-:-:-'-3'-:-:-::-:-u R T R W WA O L - " A
n L
i 5 - sy A L Gk o S et e T St e T Ao e e BEE TUOH LY TEphiiied g 8F Syl BT Seee BN F TR0 A0 0 D LT rhoshi S A R B "i””é?ﬁﬁ”f"‘fg 4’3;3:35231}{3@?}3 IR L SRR R TR AT R R RS i i i o B R A
3 5:L¥ ! it el el e gt ”""“5"? & - St mEE R TR, S i : pr L AT e s e e T T e T R o o=~ M g 4 i PHILIHE BEPLAHR T LD B St e Sl
5 £, FOar o R Y e 3 B =T S L 5 P B T 21 2ol L Fe R S crte ettt b R EALM ARan | TEGRR AL W T EF~ setboagitilad BT YR i R 1l 1 * - G Pt L It enmnELL D
= : ‘ i i A TGRS ety N e i ¢TI WS e T SRR MR R R s Rk - FF E & R ; T R L S 3 i e TR © T
% ’ g A Ty T e R R e ¥ i Yoo Eoibenn S LB T B g PR, T 1‘3.,‘ LA bt s IR & P v Ge T e i TR Ji-iﬁ EEAEH Eﬁ T PR D e By e e T Ly T
g H x z 2 -".-".-" ,_.-"-'5'.-" T e e e A LN Ry it o § ot d W oy 3 Fuan ] 134 + o LR e AR e s Ereh R e
s : Pt T : **/ AR L CU ML elafigniy e LAl B TR B e B ] LT e T PSR B L iy ﬂﬁ*% SRR, s 5 BBl BRI
Tt ao- e ¥ v, 25 s e TR S b [ . R TETL e R b w bR A Mgl Wt T N - f p [ o A ?ﬁr 2 QeI i By *ii" §auitnn
TSI e o Wy D y: Lo £Lah iE TR e e L S e e : e o e L S R RS A e e e Flniy IR IR O SR L L L LS T R B R R
b SR T . - ¥ S b iy 5 3 T T L p e L o AHEEESA B 4y fL AR TR TR RETRerS E hE Sna va R v PR A - T T T O L i LA L L M S R T N
i £ ¥ _.r'r-:. -':- A R e R R L NI A, Lo DO S S .._.r.-'.-:: _de e ] ."'.'". ': L - e O LD Hmlddamtm LA e M - kLT R LN B B S wé{-&.ﬁ.#w rod 1’! T - ', L o e e S WS N e c LR 3w ‘ = Ao fehde Ty [ heo R DIITLTALL b . A e -
= - - - - ™ k| - - o S MoA L L i Lo Bu L B S ) N L . = " "-"ﬁ - - Ao -'.\.d:l B o A pos ] F
A g s m 2 g P _.-.,.-:,. ey e _.-_.-\..-\.-\..- - .-\.-\, - Frs - A At A Aa efA A e e A g '{\- e kY ) el it il e e A e - a - R e B o ey A Lt R I B L LI HILW E'!'_"I!'_""“:L“""ﬂ_?. =l el _.l"‘"" l-..-._-\.-\.-\.-\.-.. e "-!.' i ' ) 5 ’ [ ? En '\-WH'\-E i,:'\-%,:,!i z%'\-‘\- R R PR ] R - o -
~ g Aol T MO, T Y sammTmeee s A D “:% [ ssm;az 2 RN e e o - T s e e B e T e
-4 i : ' o {Eo AR ; bl ! e e s B BREERC ORI e A BT vy
3 o e W BEGIL chae ee R, b ; ; ot 4 fhar g} el ;rgkﬁ AL %5&3%;%} i :i:gxgxiz,gmpp ' o Tmt L hey v
PR X S Py T I - 2t N B T gLt hr e e N 1
BT IR R R W fuz 5 L ? PR TR i 11 P, G M SRt TS s T e = & a
e RaE el R BT . - 3 4 Lo i g v §F ML TS EREEEEIE R T : -
e i ey B U Priagan e £ - Fa b Wi, P mT BT Sy S0 g, eSELSEERRAITRITRLL 1 - w . O
, . 1T E ey AR, : - - ST - SO - L o I O A PR T S S e R R L - e i 2 3 .
H i o~ i I ST o .-'.\,4.;..-.- -\..-:.-\..-'.-:.-\,...-_.-' 3 S e e T R e e AT T ey ot e et ot ot oyt g v o e e
- - ™ P = e e e L e el - - - - e P TE R T S h] - ' =i - - = e IS E] b e i
St h f{’-" g ; d ' e SR o SR {h;{ i é‘f P Y an Ty . PUER DURD s LU Lot YT A e e e by b R ; z o R Eagﬁ 3 i, g R e B c e paediRgR MR T E o g
2 -.a- :-,.;".: el e S R T e S o o0y | Lo i i e g A TR T P L o o O R ] . 4 L s S T B 5 R P L T 53 TR = ) R oy - - I = ol L " ’ -
. .?' _3-1 "q-'-- A d At TN o e FIE S T ¥ s A e i T = R Fuphaatiite i 3 ol L o S B T
;,a-; ,»,,.,, ,f SR S e 5 - 4 i ; A R R R e B - T ] £ 2 : i Eptd ol 2 X SATED AR L - : - - T R e T . £ - S e T ok
ru : w - T R ki e e . A R o Pl T o - u 2 w AT oo ¥ r . R ey e Bt Trp T e m t;.*s LI F?E:.
-.. & g e : i - o T e e L : - 4 oAy ey Svonrigige I -; _H '3'.-'5 rhiretd T Ltk
T L a T AT e e S [y 4 Sl FETLT S M B W LI i o H b iy v - EEEE-E T ATt T T R At o P I- prh ; i ol Hind
R . ATy v ..;l,--:' et g e e VLY e ey gty vl e A L P W TR i i s K] -% 3 At S A < ‘- 5 A R 'ié Pt v . H E i i gt
" LR - -~ i) L “r 1 1 (] il - X Fl - ™ " s ]
wh 7 i 4 Y HE R s e e R e S A W it v & : s A 3 TiE oA et T T R Jiié}k Lk F:—:—kE&E i E L T
i pro et - 2 o £ i i3 ' ﬁi-!-t:,-\. =y eIt ey R e i IR R 13 4 " o . kH ¥ ..\,3. .;.\':.'.‘;":I Fint P ¥ - " s Firy PRt o T = el B = T oo r oLl S 3+ H b il ' : ki‘ VR, DL F}ﬁ}‘s S
P 'H’ gl . - W R T A B e I e R S v i R O e At e ﬁFéﬁﬁhﬁ?iiﬁ"’égg*igﬁ* E::z%xgzhz M LT e e AT s BT R e g,ie v L E bt ' HIgth gt i
it 4 L i - e : ; .
oy i 0 F rl i i m by aln *i, 513 wmmvai acedd? OB s LBt B Tl e N P e B SRS LU L w e sE T LTRSS e T o L e RS EREERRSL pe e PN A o8 S BRREURET OV REI

. . P boo cdemns A 4 - o e i BRI R e S vl ! &> Wt mmme o aen A i taggaddey o i b For el T D pfe e e e e g o S O L S
AT i A : TR PR W L S e R R B s U e T % S ™ ‘ﬂl’ﬁ SRR e e i R e T 0 T T e e e 3“1 R L e T g P e T M
£ P I; I P < . b -:.-::"'] ;.- -cl' 5 i.{; -\:;:r:':,"'_‘,":'.- S x B eSREE . ' P e, kg .---.2% ﬁ.'j' {'\-g 3 3;':2 \'\-ij o '\-;_-_'____ A \-'__::-___\_ﬁ-_::_\::-__,\_:':.-i,\___}ﬂ-q:'_-"-' Iy - o TETE 5 5.-%5 :IE ;
S W e . P B s R s o 4 R e A Ty Wi rwa RNt e e B e T B
A 1 - ' s ' e Wy r bl L L B e b o o e = - - .""%\ ]
p % *'i;*' O LN T ;{3*ﬂ 2 ' gl ‘*“ﬁiy*,:fﬁfﬁf W, ,%“’:u seTn L oz SR e o B ir g Laedl R LA S e i SR e T
L IR L T T i }' u 2 PR PN ] P 5 TRt e s Dol D Ry 30 A s _,:q__'q:*--:h-_._-:s."-%»'.a:L g e R i R oo F 00 AT RO 4
a & fe g v ia gy 5 g e Dot piktd ;"f Fk ? "'"* :"':‘!‘“ :’ T e T A e G e :“fq%“'bﬁi:“:fﬂh + e .MH"M;H‘,&*E‘::F :
- iy “, K i 3 = AR ,{;3 E A L R P ol s :'::i:- P T N I A ..a-:- T R 5 o e

2 i I AR T ﬂ N “ ¥ & o L oA R RS "-': *-2' TF'- '-ﬂ*'-*'-““ iy i o =3 R e e e S L el i "é} e i g §--§2 é é"“‘iﬁ S g 5 2 .-.-mﬁmq.t:-' ey St e g et .-.a.-q.q.q..;-.-.“w b Sy W e s e Mo, oy g e
¥ -:'- : L -.?-' Bl iyt SR 1 Y RIS 4 _.:._.:.-_.-_'iwl_. ol -13 ot '-':'-.-:-'.'i 2] EFS Am a e bt s - -~ oA FoasTe i e e ﬁ:-:-:-:-*'\- '\-:-*:-:- B o e el e e e A R =-a-F.-w- R g5 st S i‘\---""' - -'5'"-""-""‘-&-” 3 Do’ FF:-\.-*-:- s angh e el W AR L S SRR s Lo e

F = Tah £ a.-' 4 ! .J' ] b ' ~ o T }'.-'"-".-"-" rt wgeooR o - - - R S L. 4oA L -.__‘:' X 4 “E o I-’ -_’-'\.-:b-érr'\-{'! ‘\'-‘\'.-1-':':':';3 o i onoan ':-\.-\.:,.o-\. :'f ;ffu;':--__u - J-\:-\.:':l.-\.r_\\.__ (S| i:.-\. (o} '\":':':I-\. - L m r - }hm ﬁ\ﬁ g{{:gﬂ” -:'h é --"':lh'\-'\-{"'\-'\-{ '\-é ‘i{'\-‘e'--t'\-‘izz g'\-f “Hﬂu‘ == z it e ""E_:'.-\.b_.\. - T %?Eﬂﬂ?". 11&3"‘:& ? jfi :|§ ‘if;f‘k £ ta N '\-E‘ii duefe
s T ] . . ] oL 4 o LR T D e P o < LU SRl S N '\- r e é:-;a 3a E:ﬁ; W R EREs a'\-ﬁ % (e mEmm e e 20 I LT .- SEHR R ;
-"'i £ = TR T i o ‘ . e R S T iigij.ﬁ":’iiﬁfﬁ 3 3"%2‘3'-.2 B T R g o EeEs -?- HH‘L -§5 B ;; H§§ prieiidy i H-:-:gﬁ{jﬁ i PR L it "“'9"“"“"'""“9:"*""'“"4-" T S "”-'.E: e # E:ﬂ;.*;.jﬂ_-:j-'gz_. i RS TR i ._-!
L - L o '] - - S L
: feo g TR T w "’ . pg R o ﬁ%ifg*iwgﬁ AR i e . PR e el e i e R i e L T B
! - - g = 3 + % L i } . hes ¥ AT S e S, e - - FREAEE o o e ST p e
! ness VEH S L G g Vg o ooignature iy e 5L U e S T e D
- - 2 - - ' P [ ] A h ' P vt Pttt it B P R P
- A% GRS o R ® ¥ " " % - ; R e L B, fﬁ* s Shisen oo 00 s g m EUE SR TURERR RS et Dy LT S ol e et 7 T L AR e Tt e
ar ' = 4 = . r 7 - r - il gl _,ﬂ _,i_.j" a1 H {i:. 2! { H a2 R o o e e e R g g ot o e W T .\.E.\.:_ .E“g;.{.;.“ -\--\-\--\- :;\-ﬂ- T B L I :
" e : - T eyt 4 gt ¥ E e e : ST TR R B foTRneed ¢ BOELNURECSGEL L PRI i e B B e L L .pv‘:eﬁ;ﬁ : 3?;3:3. ;?ifi:’ TS M (8 L o
a oo .y n—-'.ﬂ‘." 6’ ¥ oo o e [ e AT i " R Y B P w R e i 3 o a M FERF S ELIE L ST ey W o ope o - L EETLARRRRM N Jan L 3
- - i ) Attt 5 ] i) 10 i) r At o - - -
- T 3 N =t - u PR a TS s A . - a - ' " o A . 1) 5:. ah 12 1: : _ea a ; _e-; o ' q . F . " a . e = .l.__';:.lr..j_ -.._ "':3"5.:3""'-,'-":"'-\.-"‘:'.-"""!""':"'5':' .l.-::_-\.-j o -.-.-H:l:-'-E 1.:::.5‘?'3 j ﬁ; ; 1;1’).} 11}-:;; ? -1- ; g T __M-:%ﬂ -_Q-e-__h'.iﬂ_s-q--e- % ;\.- - .-5.-6-!-:-.-5.- \.-.; 2 : 2 5.::-.::-::.'::-.‘::-.:.:5:'2 :-ﬂ:-:-:-; H pa b E :q "'-F!::- -:;.ﬁ,:n: 8, rﬁii'ﬁai: 2.\.5:: 324? ?:H i 1§ g{ .\.:2 sraanin E
ey T ! (s oy h o 2 o J LI . & __,.-* R L - snd *z"ﬁ? '-"hi B 4 - i P s R I S0 L el R EPS B P b vt -:-:5 i 1--. '-"‘-;'!"5 e 55 .-. J“W'”m““m“m“ﬁ.«m“ﬂﬁ wm Hike i *-:-!-' 5 ; }_ z“;:-‘-" i *%33%5 Pt e -iii i 24%3::':33 ".%:" 3:;.53"5 N
.,: s - "o o . 3 IR 5" e oot pmv dedisiihc nandn, Lol oo T . G SR o ol g YT T L it e S i 53 T 34 -ﬁ, b e S oy T B TR g m?:*-;.J: LT 4 g ik ,,j,, , 5,~ sii j P by ég EEEErd, 3 i s doinin
SR T ool TR . ' i N S 'y g in_i;j;):é, 3 L.: 1 {hxiiih L e v - O ot T e W e el Y -'EE,_F g Leq HEGEE ﬂ:l B ,Hj-:j :;5§, 353 & u.t JETENE Er;:-:-:l.; i E T, e : A I}E;F g -.ﬁ I -;i: i?;-l% mﬁ; EEitte i
[ \ ¥ N - FRE) 1% gt A gt :, s ey e T P ~ e - 4oLt e g . E P P D P e Y | al ;n’ ] e ; :éi %-\, E é 2 %.\. E% iy
o T BT R e R i el e ; ph e SRR i B0 BT OSY e e 4'“ s N Shmhar i e e
¥ ! ey F - Y = % e 4 i 5 i At T o e e L et e e ke Mo e o e oty i LR R, R . W T, P :.,-'; AN RO R
Vol e Ty ’ - i - x LA WAt e L1 g et TEs e e e T L Aot L S et o s “"2""“""2"2‘%""""“"""""“ TR A S S oy e ITIST HaLg R R R e
B i ] ! v [ i 1 o o i -y a . sy aasrdy - e e e v e e bt o NSy § gl SE T B D 3 - e e e 3 Hgads _=~ A i $
: :" r o= i o - - R S R [ & 441 4 ¥ ‘e E R PRt ettt e e B e " by "'"'":"‘"‘:-'..’ s A S S e L anan o e i ey e . H b1t oy adanan s
e‘h wE o  ml i T =i v # S y b ORI L AL & R S e e A A '1,_, a0 “:e BRI HET i i w At A 3 i :, PRRUELS PO Tt B T W T
' . e e S f"'-.-l - oy ot ol .o - Y & 4 4 e kT L Y Lt i R SR I P3P T P A B P R TP WomhnT g et el e ol b e ey T il [ Y | LU e { S S R S ~.-:- £ imﬁ!- :-.-..-d:;-.-:-a-p'-- v Ehsi™ H - - L L = WX e dgg gt Heige Tddadd o 2Ny
- - 5y C a4 A P L 5. -. N TR LR LY "
7 - T e M e AT "”“'i i " T i * i“’? ie'“" e M ENE P U i T ¥ b PR WIS G L M T R T R e L L T ; P # e TR "*""'""i“ A : e - RS i TR SR e A ; }
S B i - e R e LY S R b e e i E g 4 ;-: T LA L R T Lo L i >4 L N ' 2 -t-FR- -{2 - - ‘ - > LR L e .:'{}
L L PR R R PR s N S Lo e T A iy et A Y o ; ' ‘_? WARRSRA Y A g St ::“1151-._,1 13-'.;:: j-i-* H-H :, H iﬁ'
gl R % o R . : i " e by ; = f AR T N B i I o
pAE T T RTE e : - e b RN SIS e % AR EIEY, IR Rai o T H T et
o g g e s T aenh L e . H e oat i b B e e e F TR . 1 - i dgEi, .;..E..ij 4 i i E E L 5,:
i- it A e e WEE L T ~ IE B e s S T T T { P e S R T R R e h,: i g i g:- :-e-_,.,_,_
EE R s i BT r . iy A ‘ e i a PR BRI ph 1 _i'i' ?-g!-' !-'-H- E
f‘?"?é:’?’ o e, R e F T, R L e T TR E : I R gy 0 b 3 -'-. q uc % ge BEINER 1o 333 Eqiiii-ii §ii"-51'§ 1
. TP . S R ) ot ® LA i) Ay - A & . T e p oot i . 1.-:; Hm " rk m:.h B e e T - : P FreEets Y, BAEET ri S TEETT r 5 *
[ g e L > 5 o 2 ] ¥ L T g [ s t - - - - Hef e - g H‘ o i !-f.- i e ST e ST S T T e = " ._H'k ik H o e Aty '\-ﬁ B Y ¥ CRER
.-'" - ] -' -"--":E-!H\' e T T W i - a2 = ""_.:.- ¥ L ik t I R H [ o - LR PSes it e I A M R o % ; 4 151'\- E ﬂ‘H 4 ‘:H .‘iHﬁ{ T h -\. P "‘""“""“t"ct-'ttﬁ [ s i 4 ¢ I_':I-h k; el -\.1}:-\. W _\.3:;:::::-\.-\.-\.2: v s e v e
e A . 4wl E "".-:-':-' i R T - Y R 3= v wm . b T A WelT TR oarT F g0t - e - REEETHRTU ¥R o4 e -'-'-;F-: E -:-!-'-:E-: i s : 4 = b B ! . " Al R LA ; 5 - “a “

Envelope Sent Hashed/Encrypted 6/19/2024 10:16:16 AM
Certified Delivered Security Checked 6/26/2024 11:23:00 PM
Signing Complete Security Checked 6/26/2024 11:24:46 PM
Completed Security Checked 6/26/2024 11:.24:.46 PM

F = - mEmEn mem - = =3 e CobEy T S S T T S T T = 1 LT PP P ey y SIS o T T PRI TR a > A R R R
S ol e " + 4 1. ——= dn - 1.-:.-'_.;_. S - PR A 1 f " dap 4 A B T R L T A ¥ LI ihde N T e T .ot o N T P o e R S vﬂ*ﬁ";f"""’ : JIﬂ'\. Sadtovadt s Y =k AR TR E R de e 20 o 5SS SC = NS T T 1 R IR A L e WDy o SO I DT Dt WD T i e o e T j’j j§ ; % ; ;c, Es ; 4
ws Tk -Erﬁ P e R % o e . -l:.--' B e s 5 xxﬁfciﬁlj ;iﬁfq §E’§ﬂé5$§-: L TR e i HHHH*?ELM*“ S N “'-’:*'*“-5'-'1'*-3‘ ? e "-;,;:'a,;a "5 1,:?. IR a-s*:ﬂ?." s";ﬁ} 3” t”ﬂ%ﬁ*“mm e P s i ; Bt e e et ot e :;155;55:?; *?E; i :E izf;j;i{s :-§
- B e = = s o o Tt A i i ol WD merws eomn o o . L= o e ) i T = i e it e o T -t S F e R D
-,. ’ - .j'_,_“_ sy g _a' ¥ - i g < "y 1 .-\.-\.M_;,. e frimey [y T = e TR 4 i o i |§ s i 2 ] :j‘ . .&M feinipint s o el | ety e -" - .-\.-.-\.-\.-\.:2-\.-\.-\.-\.-\. furuiatiuttiatie oty o - e . e s 4 e berd
- __.-" . iy T e g = pae Matiaanaig ' HELa 1] e Ry e S R P ey oot S oo goesiing o
o '5 b s T e ey = . - PR vt B e ey e S meq e I j‘i ; L o E. vy ) -'Er-' e .-"‘""‘t'-\. e ey '. '2’ "'E e TR i - Py g sl e -Igl:;.h.ﬁ ,_.“ g".E R E'&' g
4o T oo “ ; . B E o M e L R L A -:-;'_ . R S '\5-'\~c T “ m $7iTH :F R R e il T R o e W TR L %
en 2y o IR AT e © Tl . ~~=:r w: e s S AR O S G e ﬁ} # e ooy Mot :u:aﬁ%: R SaReR S S e
LRt s f pagrseium iy e T ' H WA **‘L“"W"Lﬂ“%’f o i e T e " A N “-’* fﬂ?ﬁiﬁ'ﬁf St imu“u et <:.3*§ i % g R L e SRR L s o e bty
,,< . PR kA et i Faa b 2 0 PR £ ot *.r:.r*- e T S O ST 2 jhﬁ:ﬂ,ﬁm '5“-*-” T Tl >v 3;;, . aah ,.,;, 3 ST ===: =: e u e Ry S e T e Ul e S
o - - = S et Ayt {ﬂ_ k- ~ i i P H o -?'-'" :':'ﬁ e e e e T s 5 - b R il it -\.-\.2-\.-\.-\.-\.-\.-\.2-\.-\.-\.-\.-\.-\. Nl s o F A4t ;_. 32 3 T EEEIE _;-,\. = __w-’ﬂ-’ B e e e e L S T PRI L
l_.g.;:._:l oA s 1 i AL : - T "-rﬁr . i H W T oy .e:-_.ﬂ_-'\- TR P AR ; o & PP R CRE S S 5.__.-__.?_51&:, -\.-\.:,;:_.:,.-.-\.,q.n.ﬁ.-\.--\.-\.:,-\.u e R ST e REEL e = . - - .Hn;..\, ﬁ. \j,,x.;,:.:-:.'i,.;. aan T AT A R RN AR AN R R L LT DU L, P e e it by -\.-\.-E:-ﬁ:-a.-i'h.- b1 .-a:l bR ] 5:-.121 303307 :-:-i::i___'p_ e, = I Aol pe Ry oA i i e -+ Ei‘ P
F - - s - -
PR, g SeURe - -Mw* WG W YRGS IRt ey e S SHe, o Rt *ﬁ’”ﬂ’”*f‘rﬁ"*f&ﬁ;ﬂ’*ﬁw F mi”“ U g R waden ‘““tfé“-h;“ff“' m‘“‘”ﬁ}ﬁ;‘éﬁ”;’*’ﬁﬁﬁ?zﬁziﬁi WITHRHRAOLD § Be TR o Sed M“*”"?“*’*‘iij”ééiigé:” i “ﬁ?ﬂﬁ{ e i B
™, . et - == = == e o - - - 1 H =) L e e e e i b aaddiedt A rat o B Y
I .5 3 \ i v 5 e i N 1 v - B T I I 55 g SRR ; J"T“"""t:." Bt B a3t
. e b i RS e T VOB s fren dle ETHEEER 0 e E ot e Toed s SRR i A :.;é*ii; R e oy, R T““ EE g < TR R fi‘;: HfF A R R N S
o L & i i el *.-,-1 ; ¥ :E;”'" *’"ﬁz L, g W e e S B R ii it fi gg:j, v ﬁ: E.,s e R S T R u:iq-:;c .¢.~ PG R B 6*::? ugrgr::ﬁ,, A IEERY: 353::3::5 SRR
; = : - = o ERRE AR A R R o Fn SRR R TR S N T T e A N R
e > AT ***vff mhaih e v %, BE YR A RReiianaia el i a-ET‘*F”’:"E R HERE L U .;g.ef;h.,ﬁ ?t i ”pgiw”*“*“mw*r”“ -*m~~-==:t:=~==~~~~~~~t*~ T e, R R e
5 R - i ¢ R ;.aé gfi'a i é% ik § B e arhe s SEEVREER et I T h A S Lk L T P ; e L e s, Lo i ’;ﬁs,g:;:é?-;; § Jﬁ i R B
i ; e e e T e Tt T sissadasiyd
b ey e,?.u T Ergup i i Bors ) iy ek f;:- i ﬂé %-a L e o T Ty L R Wk e T m uﬁﬁ "ﬁmt R e e e g g i :*'xwmm::::*-: BIRAR i Shnii L ".,"% T
. F ] 4 o '\-:. NE - ,.\_ _':r bt 2 3 i e "-\. PR i .-é %; bt R A e A e e by ey Lo L, e o e \ -\.-\.-\.-\.-\.-\.-\.-\.-\.-\. _\_;\-u:'\\-ﬂ-ﬁ-: REERE == 1 [ g A i ; g ;; i'\l H g 3%-‘ ¥ i ful
o . ] i -"-:'-.-:--:-"'-w- e E Ly s _._ﬁ F i PR T o - L A R HH -:- T i - e = et B ' ' '-'-:-' '1-.~.-'- e L RR T ] i LR L L I L Y FL.E L P e 1




Electronic Record and Signature Disclosure created on: 4/8/2022 9:03:06 AM
Parties agreed to: Maria Petersson, Thomas Hansen, Johan Kling

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electrontc Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use clectronic records and signatures” before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, 1f you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

IT you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time

change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures

only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and

disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

[f you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you m paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
recetve required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically




Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

Y ou may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
recelve notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change 1n your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heumstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and 1n
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures 1n electronic
format you may:
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1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you mays;

11. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
(nformation from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-

signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (i1) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
1t you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as descnbed
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before

clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

« You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print 1t, for future
reference and access; and

« Until or unless you notity Heimstaden AB as described above, you consent to recerve
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with

Heimstaden AB.




