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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot { ZN Fasti gheter AB intygar att resultatrakningen och balansriakningen 1
rsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 14 juni 2023. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer 6verens med
originalen.

Véanersborg den 14 juni 2023
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ZN Fastigheter AB
Org.nr 556836-4144

Styrelsen for ZN Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.
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Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Vevstaken 6 i Trollhéttan. Verksamheten bestar dven av att aga och

forvalta andelar 1 koncernforetag.

Bolaget ir ett heldgt dotterforetag till S.I.L Invest AB (556703-5463).

Foretaget har sitt sdte 1 Vanersborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomséattning 4453 3437 . 3350
Resultat efter finansiella poster 507 132 484
Soliditet (%) 8,1 4,1 4.4
Bolagets omsétining har 0kat tack vare Okat antal hyresgéster.
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resualtat resultat
Belopp vid arets ingang 500 000 1 601 634 7 268
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rikning 7 268 -7 268
Arets resultat 376 478
Belopp vid édrets utgang 500 000 1 608 952 376 478

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 608 953

arets vinst 3764778
1 985 431

disponeras sa att ..

1 ny riakning overfores 1 985 431
1 985 431

2019
4 708
1 026

3,7

Totalt

2 108 952

i

376 478
2 485 430

C€“ Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Réanteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

g

Not

2022-01-01
-2022-12-31

4453 118
87 500
4 540 618

-2 306 100
-579 586
-352 646

-3 438 332

1102 286

50

. A48
-596 686
-396 358
505 928

0
0
505 928

-129 450
376 478
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2021-01-01
-2021-12-31

3436 996
30 000
3 466 996

-1 849 851
-631 839
-499 588

-2 981 278

485 718

B

0
- 0
-353 301
-353 301
132 417

-110 000
-110 000
22 417

-15 149
7 268
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstilleangar

Byggnader och mark 3
Inventarier, verktyg och installationer 4
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgan g;rr

Andelar 1 koncernforetag 5
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 6

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
fOoretag
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsitiningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

24 628 954
53 966
24 682 920

1 461 000
0

0
1 461 000
26 143 920

1 347 775
109 482

3 154 868
0

4 612 125

4 612 125

30 756 045
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2021-12-31

22 688 951
35918
22 724 869

19 845 000
24 950

7 396 387
27 266 337
49 991 206

1319375
461 045
0

54 803
1835 223

1 835 223

51 826 429
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Checkrakningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder t1ll koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

500 000
500 000

1 608 953

376 478
1985 431
2 485 431

468 488
21 658 316
3 310 000
0

25 436 804

236 846
302 637
716 9500
1 577427
2 833 810

30 756 045
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2021-12-31

500 000
500 000

1 601 634

7268
1 608 952
2 108 952

671 062
22 375 216
15 869 140

7 840 286
46 755 704

688 445
180 664
716 900
1 375 764
2 961 773

51 826 429
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

\D Allmanna upplysningar
o  Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
&) rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Inventarier 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning. |

Not 2 Medelantalet anstiallda

2022 2021
Medelantalet anstillda | 1 1
Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 26 304 046 21 822 281
Inkdp 2 468 697 4 448 764
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 28 772 743 26 271 045
Ingdaende avskrivningar -3 615 094 -3 135773
Arets avskrivningar -528 695 -479 321
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -4 143 789 -3 615 094
Utgdende redovisat varde 24 628 954 22 655 951
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Andelar 1 koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Forsdljningar

Aktiedgartillskott

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

2022-12-31
173 398

42 000

215 398
-137 481

-23 951
-161 432

53 966

2022-12-31

19 845 000
1211000

-19 845 000

250 000
1 461 000

1 461 000

Not 6 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvarden
Forsédljningar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Langfristiga skulder

qL' Skulder som forfaller senare 4n fem &r efter balansdagen

2022-12-31
24 9350

-24 950
0

2022-12-31

18 790 716
18 790 716
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2021-12-31
173 398
173 398

-117 214

-20 267
-137 481

35917

2021-12-31

19 845 000

19 845 000

19 8435 000

2021-12-31

24 950

24 950

24 950

2021-12-31

19 507 616
19 507 616
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Not 8 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Vinersborg den 13 juni 2023

S L

Ingemar Ljung

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats den 14 juni 2023

Patrik Carlén
Auktoriserad revisor

2022-12-31

65 000 000
65 000 000
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2021-12-31

65 000 000
65 000 000
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REDOVISNING & REVISION

1981

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i ZN Fastigheter AB
Org.nr 556836-4144

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for ZN Fastigheter AB for ridkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden riittvisande bild av ZN Fastigheter ABs finansiella stéillning per den 2022-12-31 och av

dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhillande
till ZN Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nddvéindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets f6rméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

C{L beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

ZN Fastigheter AB, Org.nr 556836-4144
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REDOVISNING 8& REVISION

1981

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en h6g grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund {6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én f6r en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgirder som ir Iimpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om

effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte lingre kan

fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella

betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

ZN Fastigheter AB, Org.nr 556836-4144
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REDOVISNING & REVISION

1981

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for ZN

Fastigheter AB for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust. |

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhdllande till ZN Fastigheter AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {Gr mina
uttalanden. |

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hinsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

ZN Fastigheter AB, Org.nr 556836-4144
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&) Revisorns ansvar
& Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

2% revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och didrmed mitt
- uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet #dr en hdg grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenhigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionelit omddme och har en
professionelit skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och viisentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som ir viisentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beshut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir
forenligt med aktiebolagslagen.

Uddevalla den 14 jum 2023

Patrik Carlén
Auktoriserad revisor

ZN Fastigheter AB, Org.nr 556836-4144



