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ARSREDOVISNING

2022-01-01 - 2022-12-31

for

Rikshem Skalbyfastigheter AB
Org nr. 559205-1642

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen

och revisionsberattelsen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstdamma den 21 april 2023. Stamman beslét tillika godkdnna styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Stockholm den 21 april 2023




ARSREDOVISNING

2022-01-01 - 2022-12-31
for

Rikshem Skalbyfastigheter AB
559205-1642

Arsredovisningen omfattar:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Tillaggsupplysningar
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Rikshem Skalbyfastigheter AB
559205-1642

ARSREDOVISNING FOR RIKSHEM SKALBYFASTIGHETER AB

Styrelsen for Rikshem Skalbyfastigheter AB avger hdrmed arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget dger, utvecklar och férvaltar fastigheter.
Bolaget dger fastigheten Tvattstugan 2 i Vasteras.

Bolaget har sitt séte i Stockholm.

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

Bolaget har i januari 2022 ingatt avtal om kommissionérsrorelse med Rikshem AB (publ). Bolaget
tilldmpar reglerna for skatteréttslig kommission och det skattemassiga resultatet overfors dirmed till
kommittenten, vilket ar Rikshem AB {publ).

Den 1 juli 2022 ingick bolaget i en mervardesskattegrupp. | mervardesskattegruppen ar Rikshem AB
(publ) grupphuvudman.

2022 har varit ett utmanande &r. Invasionen av Ukraina, hog inflation, snabbt stigande rantor samt
mangdubblade energipriser har haft stor paverkan pa samhallet och dven pa fastighetsbranschen.
Det har under aret varit volatilt pa finansmarknaderna.

Bolaget ingar i Rikshem koncernen vilket dr en styrka utifran stabila dgare, en stark rating och tillgang
till finansiering via saval kapitalmarknaden som banklan.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt

Belopp i tkr 2022 2021 2020 2019
Nettoomsdttning 7525 7 310 7 298 1193
Resultat efter finansiella poster 2 985 2 857 3 920 872
Balansomslutning 54 754 56 754 58 765 52 740
Soliditet 12% 9% 5% 1%

Bolagets nettoomsattning varierar mellan aren da bolaget bildades 20189.
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Rikshem Skilbyfastigheter AB
559205-1642

Forandringar i eget kapital

Sid 3 (9)

Belopp i kr Bundna  Balanserat
Aktiekapital reserver resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 000 -+ 2834624 2482 708 5367 332
Disposition enligt
bolagsstamman: |
- Balanseras i ny rdkning 2482 708 -2 482 708 -
Arets resultat 1038731 1038731
Utgaende balans 50 000 - 5317 332 1038 731 6 406 063

Vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 5317 332
Arets vinst 1038 731
6 356 063

Styrelsen foreslar att vinstmed|en disponeras enligt foljande:

i ny rakning balanseras 6 356 063

__ 6356063

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrikningar samt tilliggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i kr dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintdakter

Nettoomsattning 7 524 947 7 309 513
Summa rorelseintakter 7 524 947 7 309 513
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -1 305 845 -1082 771

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1994 042 -1994 042
Summa rorelsekostnader -3 299 887 -3 076 813
Rorelseresultat 4 225 060 4232 700
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -1 239748 -1375 622
Summa finansiella poster -1 239748 -1 375 622
Resultat efter finansiella poster 2 985 312 2 857 078
Bokslutsdispositioner

Skattemassigt resultat overfort till kommittent -1 946 583 -
Summa bokslutsdispositioner -1 946 583 -
Resultat fore skatt 1038 729 2 857 078
Skatter

Skatt pa arets resultat - -374 371

Ovriga skatter 2 X
ARETS RESULTAT 1038 731 2 482 708
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- BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 50 420 809 50941 506
Inventarier 5 2 859 4418
Byggnadsinventarier 6 4 305 703 5777489
Summa materiella anlsiggningstillgingar 54 729 371 56 723 413

Summa anlaggningstillgangar 54 729 371 56 723 413

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar |
Kundfordringar - 5779
Ovriga fordringar 195 229
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 24 907 24 596
Summa kortfristiga fordringar 25 102 30 604

Summa omsittningstiligangar 25102 30 604

SUMMA TILLGANGAR 54 754 473 56 754 017
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BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 5317 332 2 834 624
Arets resultat 1038 731 2 482 708
Summa fritt eget kapital 6 356 063 5317 332
Summa eget kapital 6 406 063 5367 332
Langfristiga skulder 8
Skulder till koncernforetag 47 609 934 50 380 306
Summa langfristiga skulder 47 609 934 50 380 306
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 31130 2926
Skatteskulder - 374 371
Ovriga skulder 5673 4 315
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 701 673 624 767
Summa kortfristiga skulder 738 476 1006 379
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 754 473 56 754 017
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Rikshem Skalbyfastigheter AB
559205-1642

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2).

Fordringar, skulder och avsattningar

Fordringar har virderats till det l1agsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de berdknas bli
reglerade. Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om annat ej anges.
Avsattningar varderas till de belopp varmed de berdknas bli reglerade.

AvVskrivningar

Fdljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader 1 %
Inventarier | 20 %
Byggnadsinventarier | 20 %

Redovisning av kommissionsresultat

Kommissionsresultat redovisas som bokslutsdisposition.

Not 2 Allman information

Rikshem Skélbyfastigheter AB, org nr 559205-1642, med séte i Stockholm ar ett heldgt dotterbolag till.
Rikshem Samhold AB, org nr 559205-1642, med sate i Stockholm, Sverige. Rikshem AB (publ), org nr
556709-9667 med sate i Stockholm dr moderbolag till Rikshem Samhold AB. Rikshem AB (publ) ingar i
Rikshem Intressenter koncernen dér Rikshem Intressenter AB, org nr 556806-2466 med sate i Stockholm,
ar moderbolag. Bade Rikshem AB (publ) och Rikshem Intressenter AB upprattar koncernredovisning.

Bolaget har inte haft ndgon anstélid personal under innevarande eller foregaende ar. Bolagets administration och
forvaltning hanteras av personal anstélld av Rikshem AB (publ).

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -1 237 083 kr (-1 373 779).
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Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 52 069 682 52 069 682
Utgaende anskaffningsvarden 52 069 682 52 069 682
Ingaende avskrivhingar -1 128 176 -607 480
Arets avskrivningar -520 697 -520 696
Utgaende avskrivningar -1 648 873 -1128 176
Redovisat varde 50 420 809 50 941 506
Not 5 inventarier
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 7797 7 797
Utgaende anskaffningsviarden 7 797 7 797
Ingaende avskrivningar -3 379 -1 819
Arets avskrivningar -1 559 -1 560
Utgaende avskrivningar -4 938 -3 379
Redovisat varde 2 859 4418
Not 6 Byggnadsinventarier
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 7 358 928 469 943
Omklassificeringar - 6 888 985
Utgaende anskaffningsvarden 7 358 928 7 358 928
Ingaende avskrivningar -1 581 439 -109 653
Arets avskrivningar -1471 786 -1471786
Utgaende avskrivningar -3 053 225 -1 581 439
Redovisat varde 4 305 703 5777 489
Not 7 Pagdaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden - 6 888 985
Omklassificeringar - -6 888 985

Utgaende anskaffningsvirden

Redovisat varde

Transaktion 09222115557490029836
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Rikshem Skalbyfastigheter AB
559205-1642

Not 8 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag 47 609 934 50 380 306

Redovisat virde | 47 609 934 50 380 306

Not 9 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Carl Conradi Anders Lilja
Ordférande

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Mikael lkonen
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Rikshem Skalbyfastigheter AB, org.nr 559205-1642

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Rikshem
Skélbyfastigheter AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avse-
enden rattvisande bild av Rikshem Skalbyfastigheter ABs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Rikshem
Skdlbyfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som de bedtmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sdadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovishingen.

Transaktion 09222115557490029836

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdamtar revi-
sionsbevis som &r tilirdckliga och d&ndamalsenliga for att
utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r héigre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien,

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om ldmpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberatielsen. Dock kan
framtida héandelser eller forhallanden gbra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdandelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av  styrelsens férvaltning av  Rikshem
Skalbyfastigheter AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att &rsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhadllande till Rikshem
Skalbyfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och hari
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansval;

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detfa innefattar bland annat att
fortlépande beddoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
f6r att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Transaktion 09222115557450029836

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med ufgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertradelser
skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra fdrhallanden som dr relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm enligt den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Mikael Ikonen
Auktoriserad revisor
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