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Styrelsen 10r Fastighets Aktiebolaget Spis-Képan avger féljande arsredovisning {6r rikenskapsaret

2022-09-01 —2023-08-31.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolgets verksamhet ar att aga och forvalta bostadsfastigheter 1 Stockholm.

Foretaget ar ett helagt dotterbolag till Forvaltnings Aktiebolaget Tuscana, org nr 556111-5436, med site

1 Stockholm.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomsattning 3 593 3451 3410 3327
Resultat efter finansiella poster 1 078 1 195 920 1 048
Soliditet (%) 51 45 40 35
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets mngang 100 000 20 000 6 779 830 949 557
Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Balanseras 1 ny rakning 949 557 -949 557
Arets resultat 852 123
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 7 729 387 852 123
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 7 729 387
arets vinst 852 123

8 581 510
disponeras sa att
1 ny rikning overtores 8 581 510
8 581 510

Totalt

7 849 387

0
852 123

8 701 510

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsatining

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivaningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter tfinansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-09-01
-2023-08-31

3593 147
3 144

3 596 291

-1 371 298
-554 724

-460 751
-2 386 773
1209 518

22 005
-153 225
-131 220

1078 298

1078 298

-226 175
852 123
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2021-09-01
-2022-08-31

3 450 635
38 906
3 489 541

-1 223 498
-507 891

-504 750
-2 236 139
1253 402

4512

-62 000
-37 488
1195 914

1195914

-246 357
949 557
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Fastighets Aktiebolaget Spis-Kéapan
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa aﬁlﬁggningstillgﬁngar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa korttristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-08-31

13 508 563
231 222

13 739 785

13 739 785

550

10 826
103 398
114 774

3 359 887
3 359 887
3474 661

17 214 446
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2022-08-31

13 931 659
191 841
14 123 500

14 123 500

36 977
0

86 030
123 007

3 008 450
3 008 450
3 131 457

17 254 957
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Balan Srﬁkning Not 2023-08-31 2022-08-31
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7 EGET KAPITAL OCH SKULDER

&

é“j Eget kapital

Y Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 729 387 6779 830
Arets resultat 852 123 949 557
Summa fritt eget kapital 8 581 510 7729 387
Summa eget kapital | 8 701 510 7 849 387
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 8 000 000 9 000 000
Summa langfristiga skulder 8 000 000 9 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 4 042 46 825
Skatteskulder 28 570 31 661
Ovriga skulder 25 405 22 733
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 454 919 304 351
Summa kortfristiga skulder 512 936 405 570

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 214 446

17 254 957
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen dr uppriéttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

AvsKkrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Markanldaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Not 2 Medelantalet anstallda

2022-09-01 2021-09-01

-2023-08-31 -2022-08-31

Medelantalet anstédllda 1 |
Not 3 Byggnader och mark

2023-08-31 2022-08-31

Ingaende anskaffningsvirden 25 806 693 25 806 693

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 25 806 693 25 806 693

Ingaende avskrivningar -11 875 034 -11 451 866

Arets avskrivningar -423 096 423 168

Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 298 130 -11 875 034

Utgaende redovisat varde 13 508 563 13 931 659
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2023-08-31 2022-08-31
Ingdende anskaffningsvirden 916 004 916 004
Inkop 77 036 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 993 040 916 004
Ingaende avskrivningar -724 163 -642 581
Arets avskrivningar -37 655 -81 582
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -761 818 -724 163
Utgaende redovisat virde 231 222 191 841
Not 5 Stallda sikerheter

2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckning 0 0

0 0

Pantbrev uppgaende till 22 116 000 kr innehas 1 eget forvar.
Stockholm  ~20.2% ~\\ - 3O
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Claes Thornvall Peter Wistrom
Ordforande

Var revisionsberittelse har lamnats CQQ&?) - “ - %0

MQORE Allegretto AB
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Viicaela Karlstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastighets Aktiebolaget Spis-Kapan
Org.nr 556237-7282

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets Aktiebolaget Spis-Képan for rikenskapsaret
2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av Fastighets Aktiebolaget Spis-Kéapans finansiella stélining per den
2023-08-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker diarfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende 1
forhallande till Fastighets Aktiebolaget Spis-Kapan enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund 16r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvéndig {or att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f0r bedémningen av bolagets f6rmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formdagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka en

visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter t arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgodra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en fGrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hédndelser eller f6rhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en

véisentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhailanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som v1 identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Fastighets

Aktiebolaget Spis-Kéapan for ridkenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberéttelsen och beviijar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4dr oberoende i forhallande till Fastighets Aktiebolaget Spis-Kapan enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir férsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapaital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Gvrigt.

Fastighets Aktiebolaget Spis-Kéapan, Org.nr 556237-7282
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ir

utformad sé att bokftringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis {Or att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon f6rsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa négot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och darmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r torenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéirder eller t6rsummelser som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {Grlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi protfessionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och torslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa vér professionella beddmning med utgingspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ir

forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 november 2023
egretto)ABY/

ORE A y
Wt

Micaela Karlstrom
Auktoriserad revisor

Fastighets Aktiebolaget Spis-Kéapan, Org.nr 556237-7282



