Stockholm

Arsredovisning

for

BRO Hornsberg 10 AB

Orgnr 559012- 1389

Rékenskapsaret

2023

Undertecknad styrelseledamot 1 BRO Hornsberg 10 A] intygar att resultatrdkningen och

balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 14 maj 2024,
Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksad att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens

med originalen.

2-—05-1 >

Sven Stork
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Forvaltningsberittelse
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Fordndring i eget kapital
Kassaflédesanalys
Noter
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BRO Homsberg 1(}AB N e e e . | 2(17) o

Org.nr 559012-1389

Styrelsen for BRO Hornsberg 10 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten

Bolaget ingar 1 Region Stockholm Norr, vars verksamhet bestar av f6rvalining av egna fastigheter.

Regionens fastigheter ar beldgna i Stackholmsomradet Betrdffande bolagets resultat och stillning
hinvisas till nedanstdende resultat- och balansrikning.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Vii:senﬂiga hindelser under rikenskapsaret

sﬂuatmn

Agarforhillanden

och mgar i Castellumkoncernen Ytters‘ta agare----ar Castellum AB org nr 556475 5550 med sate i
Goteborg, Sverige.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3794 518
drets vinst 11 129 488
14 924 006

di:s-penera;s:. sg att
1 ny rﬁknﬁing_ overfores 14 924 006
14 924 006

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassatlodesanalys med noter.

Signed HJ, 55

Transaction 09222115557516946407 )




BRiO»JH;r.nsbefé | O AB
Org.nr 559012-1389

Resultatrikning

Tkr

Hyresintékter

Driftskostnader

Underhall

Tﬁm:t'rﬁttsravgﬁlid

Fastighetsskatt

Uthyrning och fastighetsadministration

Driftstverskott fére avskrivningar
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Finansiella intékter

Finansiella kostnader

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt
Arets resultat

Transaction 09222115557516946407 ey

Not

3,4

Signed HJ, S§

2023-01-01

28212

-5 010
-884

-9

3763
-497

18 049

-2.299

15 750

-10173

-8 608

T 142

7 456

14 598

3 469

11129

3(17)

2022-01-01
-2022-12-31

16 621
4 147
-891

0

-3 732
-467

7 384
-963
6 421
4 447
-7 893
-3 446

2 975

-3 252
=277

-530
-807




Materiella anld

BRO Hornsberg 10 AB
Org.nr 559012-1389
Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

ggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncerntdretag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaction 09222115557516946407 (&=}

Not

10

Signed HJ, S5

2023-12-31

341935

341 935

341 935

2 708
2113

9486

34 741

34 741

376 676

2022-12-31

238 111
238 111

104 028
2708
1 380
122 701

122 701

360 812




' BRO Hornsberg 10 AB o 53D

Org.nr 559012-1389

Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkr

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50

Fritt eget kapital .
Balanserad vinst eller forlust - 3795 24 602
Arets resultat 11 129 807

14 924 23795

Summa eget kapital 14 974 23 845

Obeskattade reserver 11 18 806 7 132

Uppskjuten skatteskuld 12 5667 2198
Summa avsittningar 5667 2198

Langfristiga skulder 13
Skulder till koncernforetag 318 010 310 700
Summa langfristiga skulder 318 010 310 700

Ko l‘tfl‘lStlga skulder

Leverantorsskulder 327 1429
Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 14 18 892 15 508
Summa Kortfristiga skulder 19219 16 937

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 376 676 360 812

Transaction 09222115557516946407 &)  Signed HJ, $S



BR Hornsberg 10 AB
Org.nr 559012-1389 6 (17)

Rapport dver foriandringar i eget kapital

Tkr

Aktie- Balanserat Summa
kapital resultat eget kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 24 602 24 652

Utdelning -20 000 -20 000
Arets resultat -807 -807

Utgdende eget kapital 2022-12-31 50 3795 3 845

Ingidende eget kapital 2023-01-01 50 3795 3 845
Arets resultat | 11 129 11129

Utgiende eget kapital 2023-12-31 50 14 924 14 974

Aktiekapitalet var vid rdkenskapsdrets utgéng fordelat pad 500 A-aktier med en rost per aktie och ett kvotvirde
om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier ar fullt betalda.

Enligt svensk aktiebolagslag utgors eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktiedgarna far endast utdelas sd mycket att det efter utdelning finns full tdckning for bundet

kapital i moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning goras om det &r forsvarligt med hénsyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och

koncernens ;konsohdermgsbehev likviditet och stéllning i évrigt.
Utdelning foreslas av styrelsen i enlighet med bestammelserna i Aktiebolagslagen och beslutas av arsstimman.
Utdver koncernbidrag foreslas ej ndgon utdelning,

Transaction09222115557516946407 Signed HJ, §S




‘BRO Hﬂim,sberg 10 AB

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lépande verksamheten
Driftséverskott
Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rénta

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran foriindring av rorelsekapitalet
Fordandring av kortfristiga fordringar

Fériandring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning

L.dmnade koncernbidrag

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Likvida medel vid arets slut

Transaction 09222115557516946407 (&=

Not

Sighed HJ, SS

2023-01-01
-2023-12-31

15 750

2299

-10 173

9 441

87 960

0
0592
106 993

-106 123

-106 123

-20 000
19 130
-870

-

7(1'7)

2022-01-01
-2022-12-31

7 385
0
A 447

3939

105 820
921

14 072
124 752

-121 358
-121 358

0
-3 394
-3 394




BRO Hornsberg 10 AB S S sun
Org.nr 559012-1389

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

BRO Hﬂmsberg AB &r ett heldgt dotterbolag till Brostaden Invest AB, org nr 556689-9794, med siite i
Stockholm och ingar i Castellumkoncernen. Yttersta figare dr Castellum AB, -org nr 55647 5-5550, med

sate 1 Goteborg Castellum AB ar r noterat pa NASDAQ Stockholm AB La,rge. Cap och upprittar

Grunder {or redovisningen

Bolagets ridkenskaper har upprittats 1 enlighet med &rsredovisningslagen och rekommendationen fran

Radet for finansiell rapportering, RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Kritiska bedomningar och uppskattningar
For att uppratta redovisningen 1 enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krévs att det

gors bedomningar och antaganden som péverkar i bokslutet redovisade tillgingar, skulder, intikter och
kostnader samt §vrig information. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter

samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa beddmningar om andra antaganden goérs eller andra fSrutsittningar foreligger. De omraden dér

det framforallt go6rs uppskattningar och beddmningar &r nyttjandeperioder {o6r fastigheter,

nedskrivnin
aktiveras.

psbehov av fastigheter och griansdragning mellan om investeringar ska kostnadsféras eller

Intakter
Hyre‘sin'tﬁkter som ur ett redovisningsperspektiv dven benimns intikter frin operationella leasingavtal,

aviseras 1 forskott och perlodtseras linjért 1 resultatrdkningen baserat pa villkoren i1 hyresavtalen. 1

hyresintikterna ingdr tilldgg sdsom utfakturerad fastighetsskatt och virmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintikter. 1 de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras denna under- respektive dverhyra dver

kontraktets 16ptid. Rena rabatter sdsom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.

Intdkter fran fastlghetsforsaljnlng redowsas pa kontraktsdagen sawda det 1nte fmehgger SHr skllda villkor

Finansiella kostnader
Med ﬁnansiella "kest'niad"er avses rﬁnta ich andra 'Iénerelaterade kostna;dler Fi’n';ansie‘]la kostnadel' 'belastar

ﬁnanswll kostnad utan aktweras fardelat pa byggnad och mark och skrlvs av enhgt prmmpema beskrwna
under avskrivningar.

Inkomstskatter
[nkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr nominellt 20,6 % och férdelas i resultatrikningen pa aktuell
och uppskjuten skatt. Inkomstskatten belastar resultatrdkningen forutom i de fall den dr hidnforlig till

transaktioner.

Transaction 09222115557516946407  {am)) Signed HJ, 8§
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Org.nr 559012-1389

Uppskjuten Skm‘t

-;g@rs deck for temparara sklllnader som uppkommlt wd forsta 1ed0wsnmgen av tlllgangar och skuldel-
som utgdr tillgdngsforvirv. 1 bolaget foreligger tempordra skillnader avseende forvaltningstastigheter
och underskottsavdrag. Uppskjuten skattefordran hénforligt till underskottsavdrag redovisas, eftersom
det &r troligt att framtida skatteméassiga dverskott kommer att finnas tillgingliga vilka kan nyttjas mot
underskottsavdragen Uppskjuten skatteskuld beraknas pa sklllnaden mellan fastlghetemas redowsade
Bolaget har redowsa‘t samtllga under aret genomforda bola-s-fm virv som tlllgangsforvarv mnebarande
att uppskjuten skatt som fanns vid forvérvstillfédllet inte finns upptagen 1 balansrakningen.

Aktueli Skatz‘
-wlket sklljer 31g fran det redowsade Iesulta‘tet letta beror framst pa mOJllgheten att nyttja
- skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter vilka Overstiger de redovisningsméssiga
- skatteméssiga direktavdrag f6r vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsméssigt

- beﬁntllga underskottsavdrag

Forvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresinkomster eller
viirdestegring eller en kombination av dessa snarare dn fOr anvindning i eget foretags verksamhet for
produktion och tillhandahallande av varor, tjinster eller for administrativa dndamal samt for férsdljning i
den l6pande verksamheten. Samtliga av bolagets 4gda eller via tomtrittsavtal nyttjade fastigheter
bedéms utgdra forvaltningsfastigheter. Vid férvarv och forsiljning av fastigheter eller bolag, bokftrs
transaktionen per kontraktsdag savida detta inte strider mot sérskilda villkor i kopekontraktet.
Forvaltnmgsfastlghetel har upptagrts ‘t111 anskaffmngsvarde med t1llagg for ‘tlllkommande utg1fter ech

.har upptaglts med nedlagda utglfter Tlllkemmande utg1fter aktlveras endast om de forbattrar den
ekonomiska nytta som dr forknippad med fastigheten i forhallande till den nivd som gillde da den
ursprungligen anskaffades.

Avskrivningar

Avskrivningar redovisas i moderbolaget avseende forvaltningsfastigheter baserat pd historiska
anskaffningsvirden efter avdrag f6r eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. Pa
under a1 et anskaffade och fardlgstallda t}llgangar beraknas avskrwnmgar med beaktande av

stora avskrwnmgar undel nytt] andepenoden Malk skrlvs inte av. F orvaltnmgsfastlgheter SkI‘IVS arhgen
av med f6ljande procentsatser:

Byggnader 1 %

Byggnadsinventarier 10 %

Markanldggningar 5 %

Markinventarier 10 %

Skatteméssigt gors maximalt tilldtna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Transaction 09222115557516846407 Signed HJ, 55




BRO Hornsberg 10 AB - ' o an

Org.nr 559012-1389

Nedskrivningar

Redowsat va1de pa moderbolagets forvaltnmgsfastlgheter pmvas fortlopande Om en sadan pmvmng
verkllgt varde minus forsaljnmgskostnadm UGh nyttjandevardet sker nedskrlvmng t111
dtervinningsvérdet. Nyttjandevdrdet mits som forviintat framtida diskonterat kassafldde.
Nedskrivningsbeloppet belastar permdens resultatrikning i den period virdenedgangen pavisas. I de fall
en tidigare gjord nedskrivning ej langre dr motiverad terférs denna till sitt nettovirde, d v s ursprunglig
nedskrivning med avdrag for de avdrag 1or avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning ej skett. I de
fall en fidigare gjord nedskrivning har redovisats i resultatrikningen sker Aaterforingen i
Iesultatl aknmgen medan I de: fall nedskrwnmgen tldlgm‘e redcmsats dlrekt 1 balansraknmgen sker
wd Varje arssklfte ellel kvartalsws om mdlkatlon pa stérre vardeforandrmgaz ﬁnns varje fastlghets
bokférda védrde av mot en intern virderingsmodell. Virderingsmodellen bygger pd en langsiktig
avkastningsvirdering utifran nuvdrdet av framtida betalningssttommar med differentierade

avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat ldge, &ndamadl, skick och standard.

Inventarier

Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anldggningstillgdngar, har upptagits till
anskaffningsviirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda
nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % arligen. o --

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
hyresfordringar, 6vriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leverantdrsskulder, dvriga
skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt vérde, motsvarande
anskaffningsvirde, med tilldgg for transaktionskostnader. Efterfoljande redowsmng sker darefter

beroende pa hur klasmﬁcermg skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sdsom in- och utbetalning av
Iantm‘ GCh kredl‘ter bekf”ors pa kentofmande banks hkwddag, medan ovrlga 1n och utbetalnmgar bakfors

rattlghatema i avtalet reahseras forfallel 61161 bolaget forlmar kontmllen Over den En ﬁnansw]l sk:uld
tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pd annat sétt utsléckts.

Likvida medel
Likvida medel utgors av tillgodohavande pd bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt vérde.

Fordringar
Virdepapper som &r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas mlednmgsws till
anskaffningsvirde och i efterfoljande virderingar i enlighet med ligsta virdets princip till det ldgsta av

anskafiningsvirde och marknadsvérde.

Skulder

Skulder avser krediter och rorelseskulder sdsom t ex leverantOrsskulder. Krediterna fran Castellum AB
l6per formellt sett med tre manaders uppsigningstid men #r baserade pa Castellum ABs langfnstlga:
upplaning, varfor lanen klassificeras som langfristiga. Krediterna redovisas 1 balansrdkningen pa
likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvdrde. Upplupna ej betalda rdntor redovisas under

posten upplupna kostnader. Skuld redovisas ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet att

betala foxellggel ‘dven om faktura ‘dnnu mte mo‘i:taglts Leverantersskuldel redowsas nar faktura.

Transaction 892221155575 16946407

) Signed HJ, SS




BRO Hornsberg 10 AB ' 11(17)
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Kapitaltransaktioner

Aktiedgartillskott

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
6kning av fritt eget kapital.

Utdelning
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan l#mnad utdelning redovisas
som en minskning av 1ritt eget kapital efter det att arsstimman fattat beslut om utdelning.

K amembidmg

altematwregeln 1stallet for huvudregeln Detta mnebar att koncembl.drag redowsas over
1esu]tatraknmgen som en bokslutsdlsposnmn och mte over eget kapltal Effekten av bytet har medfbrt att

fmn Eget kapltal t111 resultatraknmgen i Jamforelsemffmma la 1nga vasenthga effekter uppstatt har
ingen separat notupplysning avseende byte av redovisningsprincip upprittats.

Avsiittningar

Avsittningar 4r skulder som #r ovissa vad giller forfallotidpunkt eller belopp. Avsittning bokfors i
balansrdkningen nér det finns ett atagande till 6ljd av en intrdffad héndelse och det &r troligt att ett
utflode av resurser krdvs for att reglera dtagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
giras.

Transaktioner med nirstaende

Bolaget 4r finansierat via lan fran moderbolaget. Lanebelopp och réntekostnad framgar 1 not under
rubrikerna skulder till koncemﬁ)retag respektive rintekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernmissig vidarefakturering av vissa driftskostnader dér respektive dotterbolag debiteras sin andel
av totalkostnaden.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket inneb#r att nettoresultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden, samt fér eventuella
intdkter och kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassatloden.

Transaction 09222115557516946407
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Not 2 Hyresintikter

Avtalade hyresintikter ar 1
Avtalade hyresintikter ar 2-5
Avtalade hyresintédkter senare &n 5 ar

2023

51574

71 642

7155
130 371

2022

18 229

Hyresintékterna utgors av kontrakterade hyror samt tilldgg som vidaredebiteras hyresgésterna sdsom
varme och fastighetsskatt. Hyrorna ridknas vanligen upp med index alternativt minimiupprdkning med

fast procentsats.

Not 3 Personal och styrelse

Bolaget har inte haft ndgra anstillda och nigra 16ner har ej utbetalats.

Négon erséttning till styrelsen har inte utgatt.

Not 4 Arvode till revisorer

Arvode till revisorer debiteras moderbolaget Castellum Stockholm AB.

- Not 5 Avskrivningar

Byggnader
Byggnadsinventarier
Markanléggningar
Markinventarier

Not 6 Finansiella intikter

Rinteintikter frdn koncernforetag
Rénteintéikter externt

Not 7 Finansiella kostnader

Réantekostnader koncernforetag
Réntekostnader externt

Transaction 09222115557516946407 (&3} Signed HJ, S

2023

-972
=] 315

g

-2 298

2023
1 448
117
1565
2023

-10 171

10172

2022
719
“d 3

-963

2022

4 390
57
4 447

2022
-7 882

-12
-7 894
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BRO Hornsberg 10 AB
Org.nr 559012-1389

Not 8 Bokslutsdispositioner

Foréndring av dveravskrivningar
Lamnade koncernbidrag
Erhéllna koncernbidrag

Transaction 09222115557516946407  {m

}  Signed HJ, SS

2023

-11 674
0
19 130

7 456

13(17)

2022

142
-3 394




BRO Hornsberg 10 AB
Org.nr559012-1389

Not 9 Inkomstskatt

14 (17)

-—r

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr 20,6 %. 1 resultatrikningen fordelas skatten pa tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat som &r ligre én det

redovisade resultatet. Detta beror frimst pd mdéjligheten att nyttja:

- skattemassiga avskrivningar pa fastigheter vilka dverstiger de redovisningsmaéssiga

- skattemdssiga avdrag for vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmassigt

- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten dr en avsittning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktférsélining

‘‘‘‘

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats, 20,60
Ej avdragsgilla kostnader 0,18
Ej skattepliktiga intékter

Ej avdragsgill rdnta 3,14
Redovisad effektiv skatt 23,76

Transaction 09222115557516946407 &2}  Signed HJ, $$

2023

14 598

26
-459

-3 469

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pa gillande skattesats och redovisad inkomstskatt

20,60
-3,23

210,13

-191,82

2022

Belopp
-276

57
3
-381
-530




BRO Hornsberg 10 AB
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvérden
Investeringar i ny-, till-, och ombyggnationer
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Uppgifter om verkligt viirde
Verkligt vérde

Bokfort varde byggnad

Bokfort viarde mark och markanlégening

Bokfort virde byggnadsinventarier
Bokfort virde pdgdende investering

2023-12-31

244 799
350 921

-8 987

796 909

163 434
23116
186 550

42 731
112 654
155 385

15(17)

2022-12-31

123 440
121 358
244 798

-5 724
-963

238 111

821 437

23 034
91 187

963
145 962
146 925

Verkligt varde dr faststéllt genom interna virderingar, motsvarande niva 3 i virderingshierarkin.

Virderingarna baseras pa en 10-arig kassaflodesmodell dér framtida intjéningsformaga, restvdrde samt

marknadens avkastningskrav bedoms individuellt for varje fastighet. Pdgéende investeringar vérderas

Not 11

Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021

Transaction 09222115557516946407 {@®) Signed HJ, 53

2023-12-31

12 399
4910
1086

411

18 806

enligt samma princip, men med avdrag for aterstdende investeringar. Byggritter virderas utifrén ett
beddmt marknadsvirde per kvadratmeter.

2022-12-31
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Not 12 Uppskjuten skatt
2023-12-31 2022-12-31
Specifikation uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld avseende temporéra skillnader 5667 2 198
. 5 667 2 198

Not 13 Skulder

2023-12-31 2022-12-31
Rintebirande laneskulder som forfaller
mellan ett till fem ar efter balansdagen -318 010 -310 700
Ej réntebérande skulder som férfaller inom ett ar -23 614 -12 221

-341 624 -322 921

Skulder till kreditinstitut avser langfristig sdkerstélld finansiering mot extern part. Skulder till
koncernbolag utgdrs av lan fran Castellum AB. Dessa lan 18per formellt sett med tre ménaders
langfristiga. Réntekostnaden, som pafors kvartalsvis, uppgar till langivarens vid varje tidpunkt
genomsnittliga upplaningskostnad.

Bolaget ér indirekt utsatt for féljande finansiella risker:

- kreditférsérjningsrisk - risken att inte ha tillgdng till finansiering av sin verksamhet
- rénterisk - risken att marknadsrédntan foréndras pa ett ofordelaktigt sétt

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgéra sina dtaganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstédende risker, dr centraliserad till
moderbolaget Castellum AB och styrs av Castellums finanspolicy som fokuserar pé 18g finansiell risk,
sdkerstéllande av langfristig finansiering och likviditet samt ett lagt och stabilt réntenetto. Utnyttjade
krediter bestér i huvudsak av revolverande krediter under langfristiga 1aneloften vilket medfor stor
flexibilitet vid val av rintebas, rinteperiod och kapitalbindning. Castellum anvinder riantederivat for att
erhdlla 6nskad rénteftrfallostruktur.

En 6kning av marknadsréntan med 1%-enhet berdknas medféra en kostnadsokning om 1 554 tkr, givet
balansdagens laneportf6l;.

Rintebirande skulder
Skulder till koncernforetag -318010 -310 700
-318 010 -310 700

Transaction09222115557516946407
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2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda hyresintdkter 18 730 5376
Upplupna férvaltningskostnader 825 S50
Upplupna kostnader i projekt 1 600 9610

21 155 15 508

Not 15 Stillda siikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Siikerheter stiillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 318010 310700
" 318 010 310 700

Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas arsstimman for faststillande.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sven Stork
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har 1dmnats den d’ag som fram gér av min elektroniska underskrift

Deloitte AB

Auktoriserad revisor

- Transaction 09222115557516946407 {

=) Signed HJ,SS



Verification
Transaction 09222115557516946407

Document
400059 BRO Hornsberg 10 AB 230101-231231.pdf
Main document
17 pages.

Initiatedton by Sandra Tern (ST)
Finalised on 2024-05-07 21:24:39 CEST {+0200)

jr

bl

Initiator

T

~ Sandra Tern (ST)
sandra.tern@castellum.se

b

Signatories

| SvenStork (SS)
sven.stork@castellum.se

Harald Jagner (HJ)
njagner@deloitte.se

i

BankID

The name returned by Swedish BankID was "HARALD I Thename returned by Swedish BankiD was "Sven Ingvar
il | Stork”

Signed 2024-05-07 21:24:39 CEST (+0200) | Signed 2024-05-07 14:57:41 CEST (+0200)

! This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more
information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as

Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the

- document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a

basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)

. ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven

| ‘f mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that

' “enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verify

'I— | g g, JF PR T B g 0y (e -
by = LA e L ! T - - I e ra— g LB e —prad Cls e CRERCHEETLE ol ~Ca b IR | T T T o = " d D Dl -

1/1




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdamman i BRO Hornsberg 10 AB
organisationsnummer 559012-1389

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r BRO Hornsberg 10

AB fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligtvaruppfattning har 3rsredovisningen upprattats i enlighet

den 31 december 2023-och av dess finansiella resultat och
kassafldde for-aret enligt arsredovisningslagen.

delar:.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhéliande till BRO Hornsberg 10 AB enligt god

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckiiga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovishingslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdiler nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

beddmningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om férhalianden som kan
paverka formégan att fortsdtta verksamheten och att anvénda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphgra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vdra mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

ingen garanti for att'en revision som utférs enligt ISA och god
revisiorissed i Sverige alltid kommeratt upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter elier misstag och anses vara vasentliga om de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omd&me och haren professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentiiga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag; utformaroch utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och:dndamalsenliga

upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vioss en forstaelse av den del av bolagets.interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men‘inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
-a"‘irsr'eld-cw'_ismzngeh. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppmaérksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen oin den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen, Dock kan framtida handelser
eiler forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten.

¢ utvarderar vi den Bvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och‘handelserna pa ett satt som geren
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland:de eventuella betydande brister i den interna
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Deloitte.

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi éven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér BRO Hornsberg 10 AB fér
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget.

| forvaltningsbersttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

ansvar-enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Reviserns ansvar.
Vi dr oberogende i firhéilande till BRO Hornsberg 10 AB enligt god
revisorssed I Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvarenligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och

Styrelsens ansvar

Det &dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraftande bolagets vinst eller fériust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar

forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
kansolideringsbehoy,. [ikviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att

fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation.ar utformad sa att bokforingen,

Gvrigt kontrolleras pd ett.betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihiet, ar att inhamta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« fdretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersadttningsskyldighet mot
bolaget, elier

¢ panagotannat satt handlat.i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner-av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedtma om forstaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r
att-en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder elier férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

arganisationsnummer 559012-1389

Som-en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvandervi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltnin
forlust grupdar sig framst pa revisionen av rikenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddémning med utgdngspunkt i risk och

en och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller

atgérder, omraden och forhallanden som dr vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse f&r bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden

som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Sem

betréffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget.

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Géteborg, d

Delgitte AB

Haraid lagner
Auktoriserad revisor
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