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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstaliande direktdren for Kdpingehus AB, 556432-4803, med sate i Kdping, far harmed
avge arsredovisning for 2022.

- Verksamheten

Q Allmant om verksamheten
Cod Bolaget bedriver fOrvaltning av fast egendom, vardepappershandel samt darmed forenlig verksambhet.
Denna verksamhet bedrivs aven | Lettland via dotterbolaget SIA Kopingehus och i Tyskland via

dotterbolaget Kopingehus GmbH.

Arpbetet med att hitta nya forvarvsobjekt i form av fastigheter har intensifierats under aret.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Bolaget har under aret avyttrat dotterbolagen Maskinisten 6 AB i Sverige, SIA Kopingehus i Lettland och i
Tyskland Kopingehus GmbH som alla har bedrivit fastighetsforvalining.

| ersattning har bolaget erhallit preferensaktier i LEAX Group AB publ. Totalt har bolaget erhallit
2 100 092 preferensaktier som ger ratt till utdelning.

Flerarsoversikt

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet: Eget Kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande

balansomslutningen.
Avkastning pa totalt kapital. Resultat fore avdrag for rantekostnader i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital: Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och obeskattade
reserver (med avdrag for uppskjuten skatt).

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Nettoomsattning, Tkr - 5776 5084 5 630 5125
Resultat e finans. poster Tkr 101 296 33 871 6 547 7 187 7 894
Balansomslutning, Tkr 162 121 64 048 73 882 60 853 60 523
Soliditet, % 96,9 91,9 47,7 48,3 43,2
Avkastn pa totalt kapital, % 62,5 63,8 B8 13 14,1
Avkastn pa eget kapital, % 64 4 57 .6 18,6 24 5 30,2

Minskning av nettoomsattning pga forsaljning av hyresfastigheten.

Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets borjan 100 000 20 000 50 972 411
Utdelning -2 000 000
Arets resultat 99 953 164

Vid arets slut 100 000 20 000 148 925 575
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Belopp i kr
Utdelning, [1 000 * 2 000] 2 000 000
Balanseras i ny rakning 146 945 840
Summa 148 945 840

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 96%. Soliditeten ar mot bakgrund av att
bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med betryggande Idnsamhet. Likviditeten i bolaget bedoms kunna
uppratthallas pa en likaledes betryggande niva. Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna
utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgora sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att
fullgora erforderliga investeringar. Den foreslagna utdelningeen kan darmed forsvaras med hansyn till

vad som anfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st (forpliktelsregeln). Bolagets resultat och stallning framgar av
efterfoljande resultat- och balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp | kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintdkter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning - 5776127
Ovriga rorelseintakter - 16 277 925
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. - 22 054 052
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -822 973 -1 704 677
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar - -1 158 489
Summa rorelsekostnader -822 973 -2 863 166
Rorelseresultat -822 973 19 190 886
Finansiella poster ~
Resultat fran andelar i koncernféretag 2 09 833333 7 122 054
Resultat fran andelar i intresseféretag 784 000 7 974 811
Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 3 5168 307 -721 603
Ranteintakter och liknande resultatposter 877 512 867 528
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar och
kortfristiga placeringar -541 450 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 960 -062 813
Summa finansiella poster 102 118 736 14 679 977
Resultat efter finansiella poster 101 295 763 33 870 863
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder -510 870 -4 766 622
Forandring av overavskrivningar - 754 444
Summa bokslutsdispositioner -510 870 -4 012 178
Resultat fore skatt 100 784 893 29 858 685
Skatter
Skatt pa arets resultat -831 729 -3 469 328
Arets resultat 99 953 164 26 389 357
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Balansrakning
Belopp | kr | Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

-

E‘?i Anldaggningstillgangar

f‘“‘* :

:{5 Finansiella anliggningstillgangar

22 Andelar i koncernforetag 7 - 2 279 340

e Fordringar hos koncernforetag 8 - 13 363 743

= Andelar i intresseféretag 9 1691 000 1691 000
Andra langfristiga vardepappersinnehav 11 140 100 573 30 518 902
Andra langfristiga fordringar 12 2 303 D22 5692 822 ¢
Summa finansiella anlaggningstiligangar 144095 095 53 545 807
Summa anldggningstillgangar 144 095 095 53 545 807
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 1329 871
Fordringar hos koncernforetag - 1 500 000
-ordringar hos intresseforetag - 490 153
Ovriga fordringar 8 503 590 520 337
[Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 249 848 156 864
Summa Kkortfristiga fordringar 8 7563 438 3 997 225
Kortfristiga placeringar |
Ovriga kortfristiga placeringar 4 166 184 2755 774
summa kortfristiga placeringar 4 166 184 2755774
Kassa och bank
Kassa och bank 5 105 891 3749 150
Summa kassa och bank 5105 891 3749 150
Summa omsittningstillgangar 18 02565613 10 502 149
SUMMA TILLGANGAR 162 120 608 64 047 956
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

A

E% Eget kapital

ﬁ Bundet eget kapital

s Aktiekapital (1000 aktier) 100 000 100 000

4 Reserviond 20 000 20 000

& Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 48 972 411 24 583 054
Arets resultat 99 953 164 26 389 357
Summa fritt eget kapital 148 925 575 50 972 411
Summa eget kapital 149 045 575 51 092 411
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 13 10 248 012 Q737 142
Summa obeskattade reserver 10 248 012 Q737 142
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 25 500 386 888
Skatteskulder 2 801 521 2779 228
Ovriga skulder - 52 287
Summa kortfristiga skulder 2 827 021 3 218 403

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 162 120 608 64 047956

el




Kopingehus AB
556432-4803

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

6(10)
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Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Utdelning 5908 726 7 122 054
Realisationsresultat vid avyttring av andelar 89 924 607 -
Summa 95 833 333 7122 054
Not 3 Resultat fran ovriga finansiella anldggningstiligangar
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Ranteintakter, kancernfdretag - 526 323
Jtdelning 819 036 -
Valutakursvinst langfr fordran koncernforetag - 242 616
Realisationsresultat vid forsaljningar 4 105 871 -1 996 098
Ranteintakter, ovriga 243 400 505 556
Summa 5168 307 -721 603
Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan - 30 624 785
-Avvttringar - -30 624 785
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan - -18 940 720
-Arets avskrivning enligt plan - -834 747
-Avyttringar - 19 775 467
Redovisat varde vid arets slut - -
Taxeringsvarde byggnader: - -
Taxeringsvarde mark: . -
Not 5 Inventarier och Installationer
- 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan - 6 111 246
-Nyanskaffningar - 380 074
-Avyttringar och utrangeringar - -6 491 320
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan - -4 865 307
-Avyttringar och utrangeringar - 5189 050
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden s -323 743

Redovisat varde vid arets slut -
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Not 6 Pagaende nyanlaggningar materiella anldggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan - 220 000
Investeringar | - i
» Omklassificeringar - -220 000
g Redovisat virde vid arets slut - -
rﬁg
() Not 7 Andelar i koncernforetag
%} 2022-12-31 2021-12-31
N Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 2279 340 2 179 340
-Inkop | - 100 000
-Forsaljning ~s -2 279 340 -
Redovisat varde vid arets slut - 2 279 340
Not 8 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 13 363 743 12 595 501
-Tillkommande fordringar - 526 323
-Reglerade fordringar -13 363 743 -
-Arets valutakursdifferenser - 241 919
Redovisat varde vid arets slut - - 13 363 743
Not 9 Andelar i intresseforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan | 1691 000 2 203 500
-Forsaljning - -512 500
Redovisat varde vid arets slut 1691 000 1691 000
Not 10 Fordringar hos intresseforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan - 1 500 000
-Reglerade fordringar - -1 500 000
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 30 518 202 38 969 559
-Tillkommande tillgangar 113 765 800 10 317 029
-Avgaende tillgangar -4 184 129 -18 767 686
Redovisat varde vid arets slut 140 100 573 30 518 902
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Not 12 Andra langfristiga fordringar
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| 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 5692 822 681 650
) -Tillkommande fordringar - 5011172
o -Reglerade fordringar -389 300 -
o -Omklassificieringar -3 000 000 -
;ﬁ Redovisat varde vid arets slut 2 303 522 5692 822
& Not 13 Periodiseringsfonder
2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2016 - 834 972
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2017 824 994 824 994
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018 039 912 939 912
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 047 038 647 038
.1* Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 876 426 876 426
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 5613 800 5613 800
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 1345 842 -
10 248 012 9737 142
Not 14 Checkrakningskredit
2022-12-31 2021-12-31
Avtalad kredit 2 600 000 2 600 000
Totalt 2 600 000 2 600 000
Not 15 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stallda sadkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning - -
Annan stalld sakerhet - -
Annan stalld sakerhet till forman for intresseforetag - -
Summa stallda sakerheter - -
Eventualforpliktelser
Borgensférbindelse till férman for dotterféretag - 58 443 452
Borgensforbindelse till forman for intresseféretag - -
Summa eventualforpliktelser - 58 443 452
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Underskrifter

Koping 2023-03-15
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Min revisionsberattelse har lamnats 2923‘*03’*/f
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Jorgen Siverisson

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 K&pingehus AB
Org.nr, 556432-4803

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utlérl en revision av arsredovisningen for Kdapingehus
AB [6r dr 2022,

Enligt min upplattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden ridltvisande bild av Kopingehus ABs finansiella
stéillning per den 31 december 2022 och av dess llﬂdﬂ‘plbl[d
resultat f6r arct enligt 1rsred0v1snmgsldgcn
Forvaltningsberdittelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstiimman faststiitler
resultatrikningen och balansrikningen,

Grund for uttalanden
Fag har utfor( revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mill ansvar
cnligl dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar'. Jag dr oberoende i forhdllande till Képingehus AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort nutt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr (illriickliga
och dndamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det &r styrelsen och verkstidllande direkliren som har ansvaret

[6r all arsredovisningen uppritlas och att den ger en rittvisande
bild enligl arsredovisningslagen, Styrelsen och verkstillande
direktOren ansvarar dven {0r den interna kontroll som de |
bedomer dr nddviindig (6r att uppriitla en arsredovisning som
inte innchaller nédgra viisentliga fclaktigheter, vare sig dessa
beror pad cegentligheter eller misstag. .

Vid uppriittandel av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéidllande direktoren [6r bedOmningen av bolagets forméiga
att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ir tillampligt, |
om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsati drift.
Antagandel om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innchaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller
misstag, och att limna cn revisionsberiéttelse som innchéaller
mina uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hog grad av sidkerhet,
men & ingen garantt [Or att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer atl upptéicka en
visentlig lelaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av ocgentligheler eller misstag och anscs vara
vidsentliga om de enskilt cller tillsammans rimligen kan
(Orviéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fatlar
med grund i drarcdovlsmngen

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har cn professionelll skeptisk 1nstélining under «
hela revisionen, Dessutom:

Fotokopians dverensstammelse
med originaiet intygas:
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 1dentifierar och bedOmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och uttor
granskningsatgiirder bland annat ulifrin dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som ér tillcdckliga och dndamalsenliga
for att utgtra en grund {6r mina uttalanden. Risken {or att inte
upptidcka en vésentlig telaktighet till foljd av oegentligheter ér
hogre dn [0r en viisentlig felaktighel som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteliimnanden, felaktig information cller
asidoséttande av intern kontroll,

* skaffar jag mig en forstacise av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision (6r alt utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hinsyn till
omstéindigheterna, men inte for att uitala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utviirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstédilande
direktGrens uppskattningar i redovisningen och tilthdrande
upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmplighelen 1 att styrclsen och
verkstiliande dircktdren anvénder aniagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund 1 de inhdmlade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig oséiikerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller férhallanden som kan leda Lill betydande tvivel
om bolagets formaga att fortséitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det {inns en viisentlig oséikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberiittelsen (dsta uppmarksamhelten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillviickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet tor
revisionsberittelsen, Dock kan framiida hiindelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsitta

verksamheten.
* utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen

och innchallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaklionerna och hindelserna pa ett séitl som ger en
riittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om belydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den

interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrclsens och verkstillande direk(érens f6rvaltning
for Kopingehus AB {0r ar 2022 samt av [Grslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstillande direkloren ansvarsfrihet for
rilkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”, Jag dr oberoende i fOrhallande till Képingehus AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har | 6vrigt [ullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Tag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillcickliga
och dndamalsenliga som grund {0r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for focslaget till dispositioner

belriillande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detla bland annat en beddmning av om utdelningen ar
[Brsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagels verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken ay bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagels organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
[orllopande bedtma bolagets ekonomiska situation och altt tillse
atl bolagels organisation dr utformad sa ait bokforingen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeliigenheter |
gvrigl kontrolleras pa ett belryggande sétt. Verkstidllande
dircktdren ska skéla den lopande fGrvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
qr nddvindiga [6r att bolagets bokf{oring ska fullgiras i
pverensstiimmelse med lag och for att medelsférvaliningen ska
skitas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mill mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed

mitt uttalande om angvarsfrihet, dr att inhiimta revisionsbevis
for att med cn rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot cller verkstiliande direktren 1 ndgot visentligt
avscende:

« {Oretagit ndgon atgiird cller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan {0ranleda ersiitiningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pit ndgot annat sitl handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen cller bolagsordningen.

Milt mal betriiffandc revisionen av forslaget till dispositioner av
holagets vinst eller forlust, och ddrmed mutt uttalande om deita,
dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om [Orslaget dr
firenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhel &ir cn hog grad av sikerhel, men ingen garanti
for att en reviston som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
franleda ersittningsskyldighel mot bolaget, eller at{ ett {Grslag
(itl dispositioner av bolagets vinst eller {Orlust inte fr forenligl
med aktiebolagslagen.

[
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionclit omdtme och har en professionellt
skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och {orslaget (ill dispositioner av bolagets vinst
eller f6rlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa

- sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r viisentliga

{61 verksamheten ach didr avsteg och Overtriidelger skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gir igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som #r relevanta for mitt utlalande om
ansvarsfrihel. Som underlag [6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat styrelsens moliverade ytlrande samt ett urval av
underlagen for detta {Or att kunna beddma om {Grslaget ir

forenligt med aklicbolagslagen.

Képing den 15 mars 2023

rvgf’/h f}M

Jargen Siverlsson
Aukloriserad revisor



