ARSREDOVISNING

for
TRIANGELN 15 i Norrkoping Fastighets AB

Org.nr. 559169-2164
Styrelsen avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31
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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansriakningen har faststallts pa arsstimma 2024-05-09.
Arsstamman besl6t att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Anna Selander, Styrelseledamot
2024-07-10



TRIANGELN 15 i Norrkoping Fastighets AB
Org.nr. 559169-2164

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, TSEK.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Triangeln 15 i Norrkdping Fastighets AB med sate i Norrkdpings kommun, dgs av Norrképings kommun
sedan 2022-10-31. Bolagets verksamhet bestar i att forvalta fastigheten Triangeln 15 i Norrk6pings

kommun.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Fri Balanserat Arets resultat Summa eget
overkursfond resultat kapital
Belopp vid
arets ingang 50 40 978 6 850 6857 54735
Balanseras i
ny rakning 0 6 857 -6 857 0
Arets resultat 6774 6774
Belopp vid
arets utgang 50 40 978 13 707 6774 61 509

RESULTATDISPOSITION (KRONOR)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans férfogande star

balanserad vinst 13 706 808

fri 6verkursfond 40 978 000

arets vinst 6774218
61 459 026

Styrelsen foreslar att

i ny rakning overfores 61 459 026
61 459 026

Betraffande bolagets resultat och stéallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande noter.
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TRIANGELN 15 i Norrkoping Fastighets AB

Org.nr. 559169-2164

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avkrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2023-01-01 2022-01-01

Not 2023-12-31 2022-12-31
10 353 10 353

10 353 10 353

-581 -399

-1 304 -1 304

-1 885 -1703

8 468 8 650

4 0

-3 -12

1 -12

8 469 8 638

2 -1 695 -1781
6774 6 857
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TRIANGELN 15 i Norrkoping Fastighets AB
Org.nr. 559169-2164

BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 38 596 39 899
38 596 39 899

Finansiella anlaggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 4 531 326
531 326
Summa anlaggningstillgangar 39 127 40 225

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3235 2157
Ovriga fordringar 15 0
3250 2157

Kassa och bank

Kassa och bank 23 629 16 416
Summa kassa och bank 23 629 16 416
Summa omsittningstillgangar 26 879 18 573
SUMMA TILLGANGAR 66 006 58 798
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TRIANGELN 15 i Norrkoping Fastighets AB
Org.nr. 559169-2164

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Fri 6verkursfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Kortfristiga skulder

Skulder till Norrkdpings kommun

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not 2023-12-31 2022-12-31
50 50

50 50

40 978 40 978

13707 6 850

6774 6 857

61459 54 685

61 509 54 735

4 0 0
0 0

250 0

1877 1873

597 427

1773 1763

4 497 4063

66 006 58 798
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TRIANGELN 15 i Norrkoping Fastighets AB
Org.nr. 559169-2164

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Principerna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget
annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.
Foretaget redovisar darfér inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersattningen
erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgadngarna skrivs av linjart 6ver
tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden
omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 50
Markanlaggningar 20
Ovriga byggnadskomponenter 15-20
Inventarier, verktyg och installationer 3-5
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TRIANGELN 15 i Norrkoping Fastighets AB
Org.nr. 559169-2164

NOTER

Not 2

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga
resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som
galler pa balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar
till foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporara skillnader. En temporér skillnad finns nar det
redovisade vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skatteméassiga vardet.
Temporara skillnader beaktas e€j i skillnader hanférliga till investeringar i dotterforetag, filialer,
intresseforetag eller joint venture om féretaget kan styra tidpunkten for aterféring av de
temporara skillnaderna och det inte ar uppenbart att den temporara skillnaden kommer att
aterféras inom en 6verskadlig framtid. Skillnader som harrér fran den forsta redovisningen av
goodwill eller vid den férsta redovisningen av en tillgang eller skuld sdvida inte den hanforliga

transaktionen ar ett rorelseférvarv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor inte

heller temporara skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga
avdrag redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida

skattemassiga 6verskott.

Skatt pa arets resultat 2023 2022
Aktuell skatt -1901 -1937
Uppskjuten skatt 206 156
Summa redovisad

skatt -1 695 -1781
Avstidmning av effektiv skatt

Resultat fore skatt 8 469 8 638
Skattekostnad 20,60%

(20,60%) -1745 -1781
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader -1 0
Ej skattepliktiga intakter 1 0
Skattemassiga

justeringar -156 -156
Forandring Uppskjuten

skatt 206 156
Summa redovisad

skatt Sida7 av 9 -1 695 -1781



TRIANGELN 15 i Norrkoping Fastighets AB
Org.nr. 559169-2164

NOTER

Not 3 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 42 615 42 615
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden 42 615 42 615
Ingdende avskrivningar -2716 -1413
Arets avskrivningar -1 304 -1 304
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 019 -2716
Utgaende redovisat varde 38 596 39 899
Redovisat varde byggnader 23 215 24 519
Redovisat varde mark 15 380 15 380

38 596 39 899
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TRIANGELN 15 i Norrkoping Fastighets AB

Org.nr. 559169-2164

NOTER

Not 4 Uppskjuten skatt

Byggnader och mark

Norrkoping

Anna Selander
Anna Selander

Ordforande
2024-05-08

Temporar
skillnad
2578

Goran Lindgren
Goran Lindgren

2024-05-08

2023-12-31

Uppskjuten Temporar
skattefordran skillnad
531 1578

531

Bengt Stenberg
Bengt Stenberg

Styrelseledamot
2024-05-08

2022-12-31

Uppskjuten
skattefordran
326

326

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift. 8 maj 2024

Ernst & Young AB

Peter von Knorring
Peter von Knorring
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EY

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Triangeln 15 i Norrkoping Fastighets AB, org.nr 559169-2164

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Triangeln 15 i Norrkdping
Fastighets AB for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Triangeln 15 i Norrkdping Fastighets ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och
balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Triangeln 15 i Norrkoping Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av en annan revisor
som lamnat en revisionsberattelse daterad 20 juni 2023 med omodifierade
uttalanden i rapport om arsredovisningen.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig fér
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tilampligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hoég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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EY

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Triangeln 15 i Norrkoping Fastighets AB for
rékenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Triangeln 15 i Norrkoping Fastighets AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och déarmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Norrképing den 08 maj 2024
Ernst & Young AB

Peter von Knorring

Peter von Knorring
Auktoriserad revisor
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