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Granit Bostad Annedal AB 120

Org.nr 556833-4741

st}f'mlﬁen och verkstéillande direktdren for Granit Bostad Annedal AB avger foljande drsredovisning for

dkenskapsaret 2021.

edovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK., Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifier inom parentes avser foregiende r,

Information om verksamheten
Bolaget skall 4ga, utveckla och forvalta fastigheter. Bolaget bildades i1 december 2010. I bolaget finns

m_;a; anstillda och det innehar tomtritten for fmtlghewn Tappen 3 1 Stockholms kommun,

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Vasemhﬂ; thndels&r under mkenskapsm et

Gmmt Bﬂstad 2 AB mrg 1t 556995-—9330 med sate ) Smckhﬁlm

Férviintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Granit Bostad Annedal AB strdvar dven efter att bidra till en positiv utveaklmg 1 och omla

_ ng de
dir man dger fastigheter, Bolaget ser med tiliforsikt pa den framtida utvecklingen for att

E}mtadsmm&i&z :

mota utmaningen att kombinera en !angszkﬁg héllbarhet med en tnvsam bo endemllj- med en ekolo ms}s:
social och ekononusk

aspekt.

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehay av egna aktier,

ﬂemrswermé,;

<t (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017

Hyresintikter 12 305 12021 12 005 11 690 11738

Driftnetto 7972 8 001 7816 7932 8436
Balansomslutning 189 376 190 627 192 274 201 720 159343
36

Soliditet (%} 5 3 3 5
Avkastning pa totalt kap. (%) 4 4 2 2
Avkastning pa eget kap. (%) 49 82 £1 16

wmar enligt &rsredovisningslagen och RFR 2 - z_--'ééféivzimiﬂg for juridiska personer. Detta dr
fm Sm gang@n ' ;?; "Radmflsmng fir juudlska -msmar ' tillimpas. For att mojliggora meningsfull

ﬁstm* i resultatm a:}ch balmsraknmgeﬁ mkmt% om fm

uppgﬁﬁer som pl egﬁntemde'% 1 2()19 ars arsmdwmmng




Org.nr 556833-4741

= Firandring av eget kapital (Tkr)
e Akiie- Balanserat Arels Totait
ot l{amtal resultat resultat

£ Belopp vid drets ingéng 50 158 1130 1338

Disposition enligt beslut av :
£ Arets rsstimma: 1130 -1 130 1)
redovisningsprinciper 1327 1327

Avrets resultat 3 859 3 859
Belopp vid irets utging 50 3 859 6 524

fFiim]ag;ﬁH wns i:di}sg G;Siﬁ"ﬁ n _ - | _
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 614 848
sees vinst 3 859 443

disponeras sa att
1 ny réakn

6474291

Firetagets resultat och stillning 1 ovrigt fmmgamv@ﬁﬁrijﬁﬂﬁiﬂrﬁmlmtmmb balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Rorelsens intikter

Hyresintikter

-anghetskﬂsmader

Driftkostnader |
_Undﬁrhﬁiﬁsksmééér
Admunistration

Fastighetsskatt
'T{:smtmﬁsavgam

Drifinetto

dngar

Finansiella poster

Resultat frin mddar i kﬂncm nfdretag

Ovriga riinteintik knande resultatposter
Rintekostnader c:mh hlmandf: resultatposter

Resultat efter finansiella poster

ﬁrets resultm

Avskri ivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgs
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Not

Tkr-

13
14

Andelm 1kﬂncamfmemﬂ' 16
Andra langfiistiga fordringar 5

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 13
F’mdungm hos koncernforetag 19

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 20

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

121 939

132

122 927

.
165

165

123092

18

497

64292

1992
66 284

189376

2020-12-31

838

124 153

63 413
187 632

2507
2 005

190 627
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2021-12-31 2020-12-31

ning

CAPITAL OCH SKULDER

EGET

HE AN L
SUHFNLD

Eget kapital 21
& Bundet ggﬂ‘k ﬂpifﬁf
& Aktiekapital 50 50

£ I'ritt eget kapital

£l Balanserad vinst eller forlust 2615 158
® 6474 2615
Summa eget kapital 6 524 2665

Obeskattade reserver 3950 3803

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 22 1 164 881
Langfristiga skulder ,_

Skulder till kreditinstitut 24 173-431 178 605
Summa lingfristiga skulder 173 431 178 605

Kortfristiga skulder _ y
Skulder till kreditinstitut 24 991 945
Forskott fran kunder 924 874
Levetantorsskulder 334 313
Skulder till koncernforetag 865 1126

Ovriga skulder 25 51 55

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 26 149 276

Summa kortfristiga skulder 4307 4673
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Rapport over fordndringar i eget kapital

Tkr

Aktie- Balanserat Arets Summa
kapital resultat resultat eget kapital

Ingfende eget kapital 2020-01-01 50 1681 1077 2808

Disposition entigt beshut av &rsstimma. 1077 -1 077
Utdelning ' -2 600 ' -2 600
Arets resultat 1130 1130
Summa totalresultat -1523 52 1470

Utgiende eget kapital 2020-12-31 50 158 1130 1338

Disposition enligt beslut av Arsstimma .. 1130 -1 130 0
Justering dvergdng REFR 2 1327 1327
Arets resultat 3 859 3859

Summa tetalresultat 2 457 2 730 5187

Utghiende eget kapital 2021-12-31 50 2615 3 859 6 524
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Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar

Betald skatt

'K*assaﬂi:id% frmz d -?m 'Eﬁpanda verksamheten fore

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anliiggningstillgingar
Forvirv av finansiella anmgﬁmngsullgangar
Farviry av dotterbolag:

Avytiring av dotterbolag

Kassaflode frin mwstﬁrmgﬁwmsamhetm

’Fiﬂm} mermgwezrksa;mhemn,

Amirtfmng av lan
Erhallet/lamnat koncernbidrag
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansierin

gsverksamheten

Likvida medel vid drets borjan
Lil@"ida me déi' vid amm hﬁr}ﬁn

Not

2021-01-01

174422
-179 550
0

4 646
1418
-149

5915

-3 780

-865
-2 600
-7-245

1542

965
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Not 1 Allmén information

Granit B,
org, nr 5593004913, med site Stockholm.

minsta koncern som bml;ag@t ingar i,

S
LA F e

Granit Bostad Annedal AB
Org.nr 556833-4741

Granit Bostad Annedal Al

Bostad Z Al

B, org. nr 556995-9330. Granit B
Granit Bostad AB upprittar koncernredovisning for dm

B, org. nr 556833-4741, med site 1 Stockholm ar ett helagt d@tmrh@mg tm

ostad 2 ar ett heldgt dotterbolag till Granit Bo

Not 2 Grunder for upmﬁandet av Arsredovisningen
Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet

om for ﬂwnad (; going wmem) Tﬂ ?gangar och

skulder dr virderade till sina historiska ansk@:“zfmugsvarden

De i1 mmm[m Far

for juridiska personer (januari 2021). lr:sla,get tﬂlampar frivilligt
'21;"2 ’% da bc}laget ar ett d@tterf'ﬁmtag ien k@ﬁcem dar Gramt BﬂS‘tﬁd Al irg nr 559304913 {h@gsm

porterna har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning

RFR 21 enhghﬁt med rﬁgiﬁma i lF

_mmfmclseamt

iﬁw

och redovisning

'U'%.f;‘;fangen titi RFR 2 har inneburit att rmwmnmgbmmumt for avamwmng av fOrvaliningsfastigheier
'sgprmmpcmd for uppskjuten skatt har fordndrats. Avskrivning av forvaltningsfastigheter

skrivs av systemahsk‘t pé en beddmd nyttjandeperiod om 100 &r. Tidigare ar har for v&ltﬁmgsfﬂtigheﬁm
delats in i komponenter och skrivits av systematiskt dver komponenternas beddmda nytijanaeperiod dér

olika k@mp@nantm har olika n}fttjandff:palmd Uppsk

juten skatt avseende forlustavdrag redovisas som en

uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatt avseende tempordra skillnader for fbwaltnmgf;fashghatw

redovisas som en uppskjuten skatteskuid.

:ie-*_%m*rlgwmgar som skf:-tt mm mgaenda eget kapitai 1 jamfmeisepanaden mh av jal*_;_éﬁ:jmi eara‘ts

wdﬁwsa& dlml{t :mm hz—:tl ANSer ade mnstmedal

resultatrakning

RESULTATRAKNING - thv
Hymsm‘taﬁit@r

-..riﬁkﬁstﬂaéﬁf
Underhaliskostmader

.Admmlsaranm
Fastighetsskatt

Tomiriittsavgild

Faststilld Jm’tﬁriﬂg viﬁ

2620 qi# R .3'
12021
-2 686
-387
~130
b i
__745

Priftnetto

Avskrwnm-m b}rggmdm
Rorelseresultat
Rinteintikter

| Rmtakﬂsmadﬁr __

4911
64 L
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8 ..  Faststiilld  Justeringvid ~ Ingéngs
" A balansrikning dvergiang till  balansriikrning
2020 - RFR 2 2621-01-01

£ Materiella ankiiggningstillgingar
e Farvaltmingsfastigheter (21643 1672 123 315
8 Byggnadsinventarier 838 838

Andelar i koncemforetag 63 413 63 413

_Summa anliggningstillgingar

T T T T LEEL _FR - - O n- -1

Omsiitiningstillgiangar

Hyresfordringar 24 24
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 464 464
Likvida medel 2507 2507

_SUMMA TILLGANGAR 188955 1672 190627

EGET KAPITAL
Eget kapital

OCH SKULDER

Annedal AB 9 (20)

Aktiekapital
Balanserat resuliat

_Arets resultat

50

158

1130

50
158

. bﬁsk‘l tmderesewer

| 3 8'53

3803

_Uppskijuten skatteskuld
Langfristiga skulder
Fastighetskin

Skulder till koncernftretag
Kortfristica skulder
sSkulder till koncerntoretag
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

178 605

313

3

178 605
865

943

Summa avsdttningar och skulder

o

Applupna kosinader och firutbetalda infikter

SEPEHETEE Y
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fIJ -i_faii:nmgsmgti ghetm se mt 5

: }’? Esg ? ﬂ fﬁzk E & ¥

Granit Bostad Annedal AB 10 (20)
Org.nr 556833-4741 .»

iga reduwsmngsbeﬂmmngan uppskattmngar m:h antaganden

.ar uppskatmmg&r {}Ch anm'anden ar av
ing om de andras

Vam’m :fzg av j waf e‘fmaggl_asz‘zghezef

Skatt
Uppskmtﬁn skatt redovisas till nominellt virde utan diskontering. Den verkliga skatten &rb
pa grund av dels mi_]”h ghet att silja fasti cheter skatteeffektivt, dels till foljd av tidsfaktorn.

ety

Not 5 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper
Intiktsredovisning
Foretagets intikter bestar 1 all viisentlighet av hyresintiikter, Intakter redovisas dé det ar troligt

att
ckonomiska fordelar kommer foretaget tillgndm och att intdkterna kan faststillas pa ett mﬁmhﬂxgt sétt.

Inkomsiskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som gélier pa balansdag
skatter
Uppskjuten skattefordran avseende uud&mkﬂswémg eller andra framtida skatteméssiga wdmg
redovisas |
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas. endast nar det finns en le gal ratt till kwttnmg

.Akiueil skatt, liksom foréndring i uppskjuten skatt, redovisas i msuitatmkmngen om inte skatten ér

en. Uppskjutna
virderas utifrin de skattesatser och skatteregler som ir beslutade fore balansdagen.

den utstrickning det dr sannolikt att wémg@t kan avriknas mot dverskott vid framtida

Orlig till en hiindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster
t mot eget kapital, redovisas mot eget kapital. P4 grund ay sambandet mellan

som redovisas direl

redovisning och beskatining sérredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som &r hinforlig till
obeskattade reserver.

Lanekostnader
Laneutgifter utgtrs av rinta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar, Lineutgifter
redovisas som en kostnad i den penﬂd : ?e--:uppk@mmﬁr

Forvaltningsfastigheter
?F @1 mﬂmngsfamghmer bﬁstm av fasnghatar {mmk aﬂlm e b}'ggnad} som innehas i syfte att erhalla
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ZF@walmm Sfﬁstlghﬁtm redovisas vid forviirvet till anskwfﬁamgward& inkluderat direkt hinforbara

transaktionskostnader. |
Tillkommande utgifter Eaggs till det redovisade vérdet for fasti ghetan om det dr sannolikt att den
ckm‘ammska nyti:an som m f'{}rkmpp&d mfzd ﬁ:’tstﬁ ghﬁfmn Fmbaﬁms 1 f'm héllande: t1ll dcm mvﬁ som gaﬂde da

F.J uppk@mmer Eﬁ&r an fskaffm ;;._;gstmizaﬂ at wd@msm fﬁwaim:mggfaﬁnghewn ’ull anskaffmngsvarda mad
P avdt ag f or aekumulemdﬁ avshwmngm OBh wﬂnt}mﬁ ﬁeéﬁ;kﬂvnm g samt med tlllagg fm" eventuell

£ Avskrivning berdknas enligt f’:@;ljmd%:
Férvaltningsfastigheter 100 ar

Nedskrivaing av icke-finansiella anldggningstillgdngar

Tlllgangar som lapanda skrivs av skall nedskrivningstestas nirhelst hindelser eller for andrmgar i

forhallanden indikerar att det redovisade viirdet kanske inte dr atervinningsbart.
En nedskrivning av mlgangm mad unéanmg av ﬁmmwﬁa mstmment S01M OF z'fattas av l’lﬁdﬁkl wmng for

fmwmtade kredl‘?;_”?@r

fi‘:a.r.faaljnm gskﬁs.madﬂr ﬂﬂh dﬁss..nyt_tj;aﬁdwm.‘de
Lemm g

leasmgpermden

Finansiella instrument _ -

Finansiella instrument 4r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgdng 1 ett foretag och en
finansiell skuld eller ett eget kap&t&hnﬁmmﬁm i ctt annat foretag. Finansiclla instrument som redovisas 1
balansrikningen inkluderar pa tillgdngssidan likvida medel, kundfordringar, Gvriga fordringar och
upplupna intékter. P4 skuldsidan aterfinns Eﬁvmanmm%kmder rintebirande Skuldﬁx och upplupna

kostnader,

Redovisning och borttagande
En finansicll tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrikningen nir bolaget blir part enligt

m_&n umemms wtcﬂ&mass;ga wmmr Kundf@rdrmgm tas upp & baiansméfnmgﬁn nér faktum har Sklﬂk:ﬂb

skyldzghet f"mehggcr &tt bclala Aven om f%km{‘a annu iniemétmgﬂzs Lwemnmrsskulder tas upp nir
faktura mottagits.

En finansiell tillging och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansridkningen
enda&t nar det fﬂmhggﬁr en Ia-ai I"iﬁ att kmm b@l@p@ﬁm samt att d&t fﬁr@h_gm avslkt atl: re glem pﬂstemm

baldnsmkmngeﬁ narfmphkt{.. ?'su'l i mfm!et fuﬂgms @Hm‘* pd annat Saﬁ u‘tala{:l{s Detsmnma galler 1‘{}1 d@l av
en finansiell skuld. Vid varje rag:sp@mmfm}iﬂ utvirderar foretaget om det finns abjaktwa indikationer pa att

en finansiell tlllgﬂnf;ﬁllm grupp av finansiella till: ganﬁzl_i ir i behov av nedskrivnir

fekter av omforhandling av 1an, som

ing, tillimpas inte reglerna om finansiella




*Grmitf 'f‘s:ss;md Aﬁﬁ%ﬁd&l

’B{}Iﬁ gst ﬁ'lliimpm E.,mdanmget aﬁ:’in’te véfd’ma ﬁnanswllﬂ

Nedskrivning av finansiella tillgngar virderade till upplupet anskaffningsvirde

Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 ér framétblickande och en forlustreservering gérs nir det
finns en exponering for kreditrisk, vanh,gtws vid forsta redovisningstillfallet, Forvintade kreditfortuster
Aterspeglar nuvirdet av alla underskott i kassafléden hanforliga tll fallissemang antingen {or de

;naatkmmnandﬁ 12 manaderna eller for den fz:;rmntadﬁ aterstdende loptiden for det finansiella
'mstmnwmm bm mndc:: pa tmgmlgssl&g atzh p"l - i"s_edrﬁfm Samnng sedan forsta md@vmnmgm lfallet.
' clitfd vigt utfall som beaktar flertalet scenarier

Den forenklade modellen tillampas for 1eamng-fkundf’m t:irmgar och eventuella avtalstill g&ngm En
forlustresery redovisas, i den forenklade modellen, fér fordrans eller tillgingens forvintade dterstiende

18ptid.

fF or wrl:?;‘ iﬁmﬁ‘ som. amfdttas ay firvantade kmdltfm lustm tzlkﬁmpﬁs en ned&: f;”:f"'vmngsmadﬁﬂ me,d,,tm

nwsist @ém grade mdmnms cn f'm lusn eserv f@r tﬂl gmgeﬁs a"tﬂx Staende 1@1}?-’1@:1 (Stadm 2) Fm hllgangar
som beddms vara kreditforsdmrade reserveras fortsatt for forviintade kreditfériuster for den terstdende
I{:sptii len {Stﬂéw&) For kreditforsdmrade tillgingar och for drmgar baseras b%mkn Ingen ay ranteintikterna

mwrma mdwa&dﬁ virde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som i

Virderingen av forvintade kreditfotluster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pd koncernbolag
och eventuella wt&lsﬁﬂgmgar pa hlstm mka kunif"{:srmgte; kambmemt mmi fmmatbhckanéa fakmrm For
ke editfor simrad isk,

aktuell och fmnntblwkmda mﬁmnatm f?ffardemngm'x ay fﬂwamade ;-"?ﬁ-;ednfirimmr bwkmr evmmella

sikerheter och andra kreditforstirkningar i form av garantier.

De finansiclla tillgingarna redovisas i balansrikningen till upplupet .:mskatfmﬂgsmrde det vill 53 gd netto
ay bruttovirde och forlustreserv. Forindringar av forlustreserven redovisas 1 wsuhﬁtmJ'_--“Jf1ugen

Likvida medel

Likvida medel i kassaflédesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart till g&nghga tillgodohavanden

hos banker och motsvarande mstitut, vilka redovisas som Kassa och bank 1 balansrdkningen, samt
"éﬁdamtigmd@ fre manader.

kmtﬁlstiga hkwi& pm::ﬁmlgm med en l(ﬁbphd fmn anska.ffnmgsmdpunkmn
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eller M’S@E‘ ait. sal_]a eﬁer f‘@rbmka ‘ullgan gen undar bﬁlag&ts mrmala vmks'- ji":-.-l}_:hf:mﬁyker%'f.-.ellm mom 12
- ATE O TT OV e har B lodn s Siaps ofAL ] --;"-“f?_g.:.dﬁ'Qaiﬁllm‘ aft

.

ag Haa&ﬂiserm en Skuli som en k{:;rtﬁistzg nir glégat f{:}wamas regiﬁm S f'?; ldm‘a undﬁr bﬁhgﬁm

ﬁzmaid verksamhetscykel eller inom 12 ménader efter rapportperioden samt nir bolaget innehar skulden

primért for handelsdndamal ellm' att bolaget inte har en ovillkorad rittighet per balansdagen att
senareligga skuldens reglering i minst 12 manader efter rapportper ioden. Alla andra skulder klassificeras

som Eémgfusﬁga

P e w0, o s
Fi3U8%5

ﬂrﬁt,

e ie Ly T |
% B -

.ﬁ.__:

1t

=2

ﬂ
35

:ﬁé

pmmr S{}m mfser tldlgam EHEI‘ k@mm'mde permiel %amt fm' wenmella mtakter iﬂh k:ismader SOm
hdnfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden,

2021 2020

Nettoomsiittningen per révelsegren

Bostéder 11 376 11 105
Lokaler 346 295
Parkering 583 . 621

12 30 5‘.; 12 021

Not 7 Fastighetskostnader

2021 2020
R@pm ation och underhall i {93 387
fFastighetsadmamstmnm 369 130

Fastighetsskatt 72 12
Tomtr mﬁ:esmgaid 745, 245

Fastighetskostnader fran forvaltningsfastigheter som genererat
hyresintikt | 4333




Granit Bostad Annedal AB
Org.nr 556833-4741

Not 8 Inkép och forsiljning r srnforetag

Not 9 Rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter koncernforetag
Virdeforandring obligation

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader bank
Rintekostnader SWAP
Ovriga rintekostnader
Kostnad nyupptagna 14n

Not 11 Resultat fran andelar i Koncernforetag

* Resultat vid avyticingar

E_mgm forsilining eller ink&p har skett tﬂl f@re.td_;llfa o koncernen under aret,

2021-12-31

734

76

2021

=281

641

641

2189
225
4

158
2577

2020
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_fl‘gg nr 55 633‘3‘ 4741

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt 510 408
Justering avseende tidigare ar 69 113
Foriindring av uppskjuten skaft avseende temporira skillnader 283 284

Totalt reéwls ad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent Procent

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,60 044 2140 08
Ej avdragsgilla kostnader . 54 157

Skﬁttemabmg Juatmmg av btkfbri resultat
'2"'?@

K@stmdm SO Ska dt as av men som inte -
m;dr.t éf::i: reéwzsade mm!mm 83

140 0
1112 510 12,50 408

2021-12-31 2020-12-31

Ingéende anskaffningsvirden 137 608 137 608

Utgdende ackumulerade anskaffningsv

Ingdende avskrivningar -14 294 -12918

Arets avskrivningar | -1 376 -1376
'Utgamdﬂ ackumulerade wskrwmugar ~15 670 -14 294

Utgéiende redovisat viirde 121939 123 315
Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter | -
?mGhgt virde r det bedémda bﬁl@iﬁpﬁ@m skulle inkasseras i en transaktion vid vir datid}?u- ikten mellan

kunniga parter som ér oberoende av varandra och som har ett intresse av att tr ansaktionen genomfors efter
sedvanhg mazé--*::adsfbnngg éar ba-azpmter f"{}mtf;atts ha agem’t mgmmgﬁmt kif}kt {:wh umn tmng

Det a viirdet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 322 mkr (302). Samtliga f

Vardermgﬁmﬂwdzk
F ash ghetsmmhawt vardm as uﬂ wrkh gt Vir d@ m:h hanﬁla 1:1];1 mv& 3 t verkl gt vardemhml mkm Det

har baé{}mm 1 enhghet nwd mrémmgségamdl&dnmg uppa attad av MS}L?-*.I:;f;f‘c:zm detta f[?l Swnskt

Fastighetsindex. Virderingshandledningen baseras pé tilldimpning av International Valuation Standard,

IVS. Marknadsvarderingen genomifors av externa v&rmmgsfwﬂ&g och vid virdebedéomningen tillimpas
kartade

normalt en kombination av ortsprismetod genom avstdmning mot genomforda transaktioner av lik




Langsiktig vakansg _ -
Dsuﬁ;w {}ch uﬂerhaﬂskﬁsmadar ar 1 (kr/kvm) 474

Not 14 Byg

Utgaende red

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép D
Utgiende acknm ulerade anskaffningsvirden 132

Iﬁﬁ:a,ti msantagan de: 2%
Direktavkastningskrav restvirde: 3,10%
Kalkylriinta for kassaflaode: 5,15%
Kalkylriinta f‘-r matmrde 5,16%

grad: 0, 10%

Det dr bﬁ]&getﬁbedm}mmg attfastlghetenfm nérvarande anvinds pd dess maximala och bista sitt.

snadsinventarier

Ingaende anskaffningsvirden 898
Inkop - ) 83
Utgéiende ackumulerade anskaffningsviirden 981

Ingéiende avskrivningar . -60
Arets avskry megar .__55;:

Utgaende acke

Not 15 Pagiende nyanldggningar och férskott avseende materiella anlaggningar

Utgdende redovisat viirde 132

ovisat viirde 856

objekt och avkastningsbaserad med, kassaflddesmetoden. Den enskilt stérsta vm‘da ydverkande faktorn vid
virdering dr direktavkastningskravet.
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metaden f::ar rﬂdwmnmg av fﬂrvmnaée hedﬁfbﬂuﬂer -
reserveras for dterstiende loptid, vilken férvintas a.mm'sta- '3 €
editforluster baserat --_;E?;i%_'im%t@ﬁ‘ig:ﬂ:&-kt eéﬁf&ﬂugtm Samt f} amatnkmd
mformation. Kundema har likartade 113§cpmﬁlar varfor kreditrisken initialt bedéms kollektivt for sa:mthga
kunder. Eventuella stdrre enskilda fordringar beddoms per motpart. Foretaget
det inte langre finns ndgon forvintan pa att erhélla betalning och da aktiva dtgarder for att erhélla

Bostad Annedal AB
Org.nr 556833-4741

Not 16 Andelar i koncernforetag -
Aktier i Gron Bostad Rosendal AB, 556917-—-’7 164

Ingdende anskalfhingsvirden
Inkép Aktier

Forsiljningar
Aktiedgartillskott

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viirde

Utgdende ackumu]emde anskaffningsviirden

Utgdende redovisat viirde

Not 18 Hyresfordringar

Hyrasfmdlmgdr
Reservering for forvintade kreditforiuster

Kreditkvalitén pa fordringar som inte #r forfallna eller nedskrivna

2021-12-31
63413

2021-12-31

2021-12-31

18
o
13

bedims vara god.

{}
63 152

261
63 413

63 413

472
66

66

2020-12-31

&
24

reserverar for forvantade ke

bﬁtalmﬁg har avslutats,

ringar hos koncernfiretag

Not 19 Kortfristiga fordri

2021-12-31

skriver bort en fordran nér

2020-12-31

Tngdende anskaffnin gSVﬂidﬁI‘l 0 65 752
Avgiende fordringar -65 752
Tillkommande fordringar 63117

Utgﬁende mkumulem"& amkaffnmﬂsmrden 63 717 0

a2 _daas_ aa_a fa % @ G a2, _aaaE: omaaz_s o g e



pna intiikter

Forutbetalda fastighetskostnader ~' 194
Uppiupna intdkter 147
Upplupna rénteintdkter koncern 156

Not 21 Antal aktier och kvotviirde
: Antal

Namn . aktier
Antal Aktier 500
500

A :_} ti@mpimlﬂ avs ﬁr dat mgmmmdc aktmkapimlm

Balanserat resultat utgdrs av ackumulerade vinster och forluster i b@iaget samt i forekommande fall
erhéllna aktieigartillskott och med avdrag for ldmnade utdelningar.

Upmk;utﬁn ﬁkm‘t Ha temmmm skillnader
2020-12-31

Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
porira skillnader 1164 1 164

Sg{ﬁﬂﬁphkﬂgﬂ ter

Foriandring av uppskjuten skatt

Belopp vid Redovisas i Belopp vid
Arets mg&ng: resultatriak. arets m;'ﬁngi

\poréra skilinader 881 283 1164

Skattepliktiga ter

881 283 1164

Not 23 Finansiella instrument och finansiell riskhantering
.@Eag@i &1‘ expamez at f@r ett amal ﬁnanmclla. n&ket som fmﬁmget hant{,tm ﬁmm ramen f'm* den
-_fi_*ﬁ;w ﬁnaﬂsiming

mskaﬁﬂmggvarﬂ ceh imanmella Gmsatmmgﬂm gangm‘ enhgt lagsta v&rdets pz nwip F or samth ga
finansiella instrument dr det bokforda Vardet en appm:mna‘tmn av det verkliga virdet, varfor dessa poster
inte indelas i nivaer Eﬁhvt varderingshierarkin.

De friimsta riskerna som foretaget dr utsatt for &r rénterisk, kreditrisk och likvidtets- och



Granit Bostad Annedal AB
Org.nr 556833-4741

refinansieringsrisk.

Riinterisk
Fluktationer i rintesatserna péverkar foretagets réntekostnader. Foretagets policy for rinterisker dr
utformad o1 att minska inverkan fran rintefériindringar pa redovisat resultat, Bolagets externa

rintebdrande skulder uppgick per balansdagen 11l 0 kr.

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfélja sina ataganden. For
bolaget utgdrs denna risk prlmmft av kundfordringar och koncerninterna fordringar. I det fall en av
bolagets kunder skulle hamna pé obestéind eller fa andra batalnmgswan gheter kan bolaget Asamkas
ekonomisk skada. Ledningen anser ddremot att det inte existerar nigon betydande koncetration av
kreditrisk hos niagon enskild kund eller motpart f6r bolaget. '

Bolaget har inte erhallit ndgra stillda sikerheter for de finansiella nettotillgingarna.

Kreditkvaliteten {or finansiella tillgingar som varken forfallit till betalning eller dr nedskrivoa bedéms
vara god. Beddmningen har gjorts att det inte har skett ndgon viisentlig 6kning av kreditrisk for ndgon av

bolagets finansiella tzilgangal pet b@ksmtsdagan

.. Lz!f;wdﬁazsw tc:*!z re z;mﬁ.?zengw wk

b@iageﬁs ﬁnmmmngf;pahc}f e:‘mgcs att b@lagms a}:tam@ E.ﬁﬂ@pﬂrtfﬂl_] sk:a 1151 en lﬁptldssmlktm som
reducerar finansieringsrisker.

Refinansieringsrisker minskas gcmm b-iagets 1-;'sfalmtmmg au. uppratthalla en spndmng 1
fbﬁ‘aﬂmimkmren ﬁ:ﬁ utsmend:a 5

_'2021

Riskhantering av kapital .
_F{}tﬁt&gcts kapitalgti uktur ska hallas pa en nwa som sakﬂi Smllf::r mmhghetan att da,m w;;r?*:j-* nh

.:-mmﬁka kapatalkasmadema

Not 24 Riintebdrande lan
Nedan ﬁamgm fordelning av langfristiga 1an

2020-12-31 2019-12-31

Skulder som forfaller senare dn 5 ar 169 466 174 640
Skuld som forfaller mellan 2 och 5 ar 3965 3965
Skuld som férfaller inom 1 dr 991 945
174 422 179 550

Not 25 Ovriga skulder

Momsredovisning

- |

2020-12-31
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Granit Bostad Annedal AB

51 55

Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-12-31

Upplupm réntor
Upplupna fastighetskostnader 149 186

149 277

Not 27 Stillda sakﬁrhetemchEventuaifmphkt%!ser

2021-12-31 2020-12-31

F&S‘tl_ghﬁsmt’%ﬁkﬂlﬁ g : 189 000 189 000
' 189 000 189 000

Inga eventualforpliktelser finns.

Not 28 Uppgifiﬁrﬁm agarbyte

_ t AB, org. nr 556832-5285 med site i
] ! _...ﬁrg nr 5569‘95 9330 med site 1 Stockholm,

.Rmkmd i*-mklund _

Mikaéldkonerm™
Auktoriserad revisor
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Enligt var-uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlig-

het med arsrmmasnmggiagan ochger eni a!ia wéﬁﬁam?%ga ayse-
enden rafivisande bild av Granit
finansiella stalining pez' den 3»3, demm‘bﬁr 2%21 ﬁﬁh av dess
dret  enligt
zararedmisﬂ nggfagen F ﬂrvalmimﬁbératt@&sm ar {brenlig med

finansiella

B m&‘iirﬁg a better
working world

Revisionshergttelse

Till bolagsstdmman | Granit Bostad Annedal

221 __12 .3 1. |

resuitat

Vi tillﬁl\f"kfé"f dérﬁ:r att bc:-!agﬁs,tamman faststiller resultat-

ml{nm{;ﬁm och balansrékningen.

Grund for uttalenden

Vi har utfort revisionen enligt | ﬁtematsmaé Standards on
Auditing (1SAY ¢ch god revisionssed | Suerig& Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi d@r oberoende | firhaliande till Granit Bostad Annedal
AB enligt god revisorssed | Sverige n;::a{.:h har Favrigt Migmr% vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund forvara uttalanden.

.fﬂi‘ att érsreﬁwmnmgen u;:spmttﬁs m:h &tt cEm @E]“ on réﬁ -

visande hild enligt arsred@vﬁsmﬁgglagw
verkstallande direktéren ansvarar dven fér deninterna kontroll

s0m de. heﬂéﬁmer ar m:ﬁdvandl@ foratt uppmtta en arsredoviss
ning som inte innehaller nagra vésmﬂ;@a felaktigheter; vare
sig dessa beror pa cegentligheter elier misstag.

-‘v'zci uppmttanﬂet av a;‘sredmﬁgnmg@-ﬂ anwamr Etvrélﬁm @m--_

maga att mrtﬁatta varhsaml"’a@tﬁ-n D@ upmvsef na:*----sa &
tiliémplxgt am férhdllanden som kan paverka fbrmégm att

fartsétta verksamhelen och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om rortsatt drift; iiilampm dock inte
on styrelsen och verkstitlande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot

realistiskt alternativ till att gtra négm av detta.
Revisorns ansvar
Vara mal ar st ummﬂ en-rimlig gmﬁi av sdkerhet om att ars-

Fﬁ*dﬁtvlﬁﬁiﬁgﬂﬁ som helhet inte innehaller.nagra msﬂméigﬁ fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter e eller
misstag, ach att lamna en revisionsberittelse som innehdiler
yara uttalanden, Rimlig sikerhet &r en hig grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enfigt ISA
och god revisionssed | Sveri@e alltid kommer ati uppticka en
visenthi iq felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
ugmt% pagrund av f}egeaﬁiizghet@r eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans Eémhg&@ kan f6i-

vantas pmrka de ekonomiska heslut som anvindare fattar

med grund 1 arsredovisningen.

A prismler b of Erast & Young Sobal Limited

Z_Sf

Styrelsen och

CAB, org.nr 556833-4741

:_ﬂm@ém% och h&r en prafﬁsmnelit smrﬁzusk mstéifmng und’ar'

%1&!& revisionern, Dessutom:

« jdentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga fefaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa {}&@e‘—sm .
l;gh@iﬁr elier misstag, utformar och utfér gmnﬁkmﬁgmt-
gérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-

sionshevis som &r tllira{:khga och éncﬂamal&enltga for att
utgora en qrund: for vara uttalanden. Risken far att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av @Egemhgﬂx
heter &r hogre anibren vasenttig felaktighet som beror pa
mmtw. aftersom a@gmtlzgheter kan innefatia agerame i
maskopl, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktio
information eller &sidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av 'mragets interna
kontroll som har thﬁisa fér var revision far att utforma
-@rmg%m@ﬁ%tqérﬁer sorn dr {Emplica med hangw il om-

standigheterna, men inte for ati utiala oss om effektivi-
teten [ cen lﬁt&rﬂa kmtmllaﬁ

o ubvirderar vi :Eﬁmpiighetm ide reﬁﬂwsmagsprmmpar SOMm
&ﬂ‘(fﬁﬂdﬁ e}e::h s‘fmlighetert | 3twelﬁeﬁs -;tlch uerkstaliaﬂde-

Mrtsaﬁ c%rg‘ft w::% ummttanﬁet v arﬁreﬂwzsmngaﬁ ‘v’l dra r-
ocksa en slutsats, med grund | n:ie inhdmtade
Tevisionsbevisen, om det finns  nagon vamﬁthg‘
osakerhetsfakior som avser ﬁadam handeiaer eller
forhatlanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten, Om vidrar 5!utmtsan
att det finns en visentliy osdkerhetsfaktor, masie vi
mwmmmmttﬁﬁsm ias%:a uppmérkﬁamhetem F}a
%ﬂmmmetsfakwn ealer im mdaﬂa ﬂ@pwgn;ngar ar
otillréckliga, modifiera uttalaﬂciet ofm arsredovisningen.
Vra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas
fram till datumet far revisionsberaitelsen. ma:k; kan
framtida handelser eller f&rhdllanden géra att ett mla@
inte ldngre Xan fortsatia verksamheten,

e utvarderar vi den Overgripande pr@smtatmmn strukturen
och innehdllet i arsrwwéﬁﬁmgeﬁ daribland  upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionarna och hindelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild,

Vi magtﬂ informera siwg}sén' om !;:}I'a'n{i aﬂmt 'rexéis'itmens

‘sf’i masm ﬁtﬁsﬁ mfwmﬁra am b@tyiels&fuifa ;a kttag@fsw ur%der
revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den

interna mrzimllm_sﬂm vi identifierat.
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Rapport om andra kiav enligt lagar och andra

:.Mi“i" atiningar
_. Uf”f"&ﬂﬁﬂﬁ%ﬂ

__rewsmn av stwei’sens mé"l Wmstal’imdﬁ mremﬁrm ff.zswa}tﬂmg{
av.Granit Bostad Annedal AB far ér 2021-01-01-2021-12-31
samt av forslaget till dispositioner betriffande holagets vinst
elfer forfust.

i tiitswrl{&r att Arsstdmman disponerar vinsten enligh
forslaget | forvaltningsbersttelsen och beviijar styremmss
ledaméter och verkstdllande direktéren ansvarsfrinet for

rikenskapsaret,

Grund {0 uttalanden

ar:war &nhgi ::é&ma heskri Tia |
ansvar. Viar oberoende i fﬁi%“mﬁfﬁﬁétﬂl Graml: Emtm Ame@a&li
AB enligt g@d revisorssed i Sverige ach har tévrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianseratt de revisionsbevis vi har inhdmtat &rti lmr.:&hga ach
;Endamalsemiga 50m @mm forvara uttalanden.

8¢ yre]%m och verkstéliands direlitbrens ansver
I}et éir stymés@ﬁ 5@%‘1’1 har amvaret fm‘ fﬁrgﬁaget HII cﬂiﬂfi}ﬁ}ﬂi'

ﬁtdelﬂmi} mn&fa%&m‘ mm blaml Eﬁﬁﬁﬁt en ba{iﬁmmﬁg av- {lm__:
med hinsyn til de. ka‘mf SOM tm!agﬂts_f

verksamhetsart, omfattning och risker stailer pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, lkviditet ochr
mlmmg i mﬂgi

utdeiningen dr forsvarlig

av E}@Ea@m& angaﬁa@em@%er m%l.:a lme&a‘attar biar‘fd amat att:_
fortldpande bedéma_ bolagets ekonomiska situation och att:

tillse att bolagets organisation &r utformad s8 att tz{::kf@rlngen

mﬁdalﬁf@waltmmjm ac:h §w agﬂtg El{mmmiﬁka ai‘xgela g@ﬁheter'

-dsrektﬂrm 5%*.3 ﬁks:fs%a dm l{}maﬁ% fwxaimmgw aﬁi.s-:;t Sit':;fi'ﬁi"‘ --
‘sens riktlinfer och anvisningar och bland annat vidta de dtgér-
-der SO ar m&mmm fcﬁg' att mmgﬁts bakmmg ska fu.ll g:::rms;

.-.ska sk-ﬁ-tas pa f.-:-t& bﬁtry{ggm@@ saﬁ
Revisorns snsvar.
"Va rB: mai b@iraﬁmﬂ@ r@ﬁﬁlf}%’}@ﬁ v f@walmmgm mh da rmer}

: j_fmetat;&t ﬁagm ﬁ%@am-eller qmrt 5ig skwdlg til! ﬂagi:&%n

-:_av balag&tﬁ vmt EIE@%‘ mmm :s:}m ﬁarmﬂd mrt uttaiaﬁﬁe c.':zm
detta, dr att med rimilg grad av sitkerhet hedoma om forsiaget
ar f&renlzgt med aktlebolagslagen.

A msmbor flem of Errst & Young Globat Limited

fifmllgt med ﬁktiemiagsfag&

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige

anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt’
Ekﬁ‘fi}tiﬁik smtalmmg unﬁm hm rwisgmm Gmm}mmgm mr-'

%I%w mfmﬁat Egmnﬁiar szg fmms’g m rmmm%ﬁ av ra%s;ﬁrs--

skaperna. V‘iika tiltkommande grmsmimgétgém@ som utférs:
mserag pa mr g:nmf%w}nm !a bﬁdammm; mm mgangmmkt 1.-

ms&m‘nga fﬁr verkﬁa Mﬁ%t@ﬁ mh ﬁai‘ avs’m@ mh Wﬁ@?tf’ﬂﬁ%%ﬁ%f"
skulle ha sdrskild betydelse for bolageis Sitwilw Vi gar
igenom- och prévar fattade beslut, bes! utsunderlag, w:itagm:
atgédrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsirihet. Som undertag {0r vart uttalande
om styrelsens idrsiag til dsspm itioner betréffande hﬁ]agatsl
virist elier f6rlust har vi granskat om f%}fsémﬁi ar forenligt med.

aktiebolagsiagen.

Stockholm den 30 juni 2022 _»

Emst & Youpg AB 7"

AL ktﬁ_iserad revzsaf
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