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Fastighetsbolaget Kosta Kopmanshus AB
Org.nr. 556691-7042

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksambheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget dger och forvaltar byggnader som anviinds till affdrsuthyrning och hotellverksamhet i Kosta i Lessebo

Kommun.

Site
Foretagets site dr Kosta 1 Lessebo Kommun.

Uppgift om dgare som har mer 4n tio procent ay antalet andelar eller roster 1 foretaget

Lessebo Kommun, Org nr 212000-0613, dger 51% och New Wave Group AB (Publ), Org nr 556350-0916, dger 49% av

Fastighetsbolaget Kosta Kopmanshus AB.

Ovriga viktiga forhallanden och viisentliga hiindelser

I bolagets storre fastigheter — Kosta 3:69 (Kosta Outlet, Kosta 13:16 (Kosta Kdpmanshus) och Kosta 36:10 (Kosta

Boda Art Hotel) &r samthiga ytor uthyrda.

Kosta Outlet méter 20.000 kvm, Kosta Boda Art Hotel 10.000 kvm och Kosta Kopmanshus 1.800 kvm.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas 1 KSEK

2024 2023
Nettoomsittning 25 178 23 332
Res. efter finansiella poster 3413 -2 915
Soliditet (%) 29,74 32,26
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital

Aktiekapital
Belopp vid arets ingdng 60 000 000
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat o
Belopp vid édrets utgang 60 000 000
Sida 2 av 10
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2022
24 198
485
32,46

2021
21450
2251
31,26

Balanserat Arets resultat

resultat
4 081 964

-3 919 508
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-3 919 508
3 919 508

4073729

-4 073 729

2020
10 501

29,71

Summa eget
kapital

60 162 456
0
4073729
56 088 727




Fastighetsbolaget Kosta Kopmanshus AB
Org.nr. 556691-7042

Resultatdisposition
Forslag till bchandling av bolagets forlust

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 162 457

arets forlust -4 073 729
-3911 272

Styrelsen foreslar att

1 ny rakning dverfores 39011 272
3911 272

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 dvrigt hdnvisas till efterf6ljande
resultat- och balansrikningar med tilih6rande noter.
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Fastighetsbolaget Kosta Kopmanshus AB
Org.nr, 556691-7042

RESULTATRAKNING 2024-01-01
Not 2024-12-31

Rorelsens intiakter m.m.
Nettoomsattning 25 177 521
Ovriga rorelseintikter i 139 223
25 316 744

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -13 578 746
Personalkostnader | -65 710
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -7 339 055
Ovriga rorelsekostnader ¢

-20 983 511
Rorelseresultat 4 333 233

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 88 9381
Réntekostnader och liknande resultatposter ) -7 835 471

-7 746 490
Resultat efter finansiella poster -3 413 257

Bokslutsdispoéitinner

Foriandring av avskrivningar utdver plan =660 000
-660 000

Resultat fore skatt -4 073 257
Skatt pa arets resultat -472
-4 073 729

Arets resultat
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23 332 013
. 1377602
24 709 615

-12 651 087
0

-1 259 515
-141 790
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-20 052 392

4 657 223

85 528
-7657 556
=7 5772 028

-2 914 805

-1004 481
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-1 004 481
-3 919 286
~222

3919 508
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Fastighetsbolaget Kosta Kopmanshus AB
Org.nr. 556691-7042

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Not

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

S LU VS I A

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Sumina kassa och bank

Sumima omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Sida 5 av 10

2024-12-31

230 521 999
2 375402

L1 394 L

244 201 423

244 291 423

3503 511

149 576
1 008 511
153 940

4815538

11 043 487

255 334 910
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237 516 140
1619 319

1704 972
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240 840 43}

240 840 431

2817176
150 048
330 365

2022 846
2 022 846

5 526 692

246 367 123




Fastighetsbolaget Kosta Kopmanshus AB
Org.nr. 556691-7042

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not

E'f’ EGET KAPITAL OCH SKULDER

EE:?}

- 1 y

“"”’1 Eget kapital

b

& Bundet eget kapital

& Aktiekapital . .60 000 000 .. 60000 000

5:::3 60 000 000 60 000 000

{: Fritt eget kapital

fﬁ Balanserat resultat 162 457 4 081 964

‘"‘;;f;fi . Arets resultat - -4 073729 -3 919 508

' 3011272 162 456
Summa eget kapital 56 088 728 60 162 456
. Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utdver plan | _2>008220 24 348 220
Summa obeskattade reserver 25 008 220 24 348 220
Langfristiga skulder 5
Skulder till kreditinstitut 149 000 000 148 600 000
Summa langfristiga skulder 149 000 000 148 600 000
Kortfristiga skulder
Skulder t1]] kreditinstitut 7 600 000 | 7 600 000
Leverantorsskulder 14 641 041 1 827 477
Ovriga skulder 66 142 676 115
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2 930 779 3 152 855
Summa kortfristiga skulder 25 237 962 13 256 447
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 255 334 910 246 367 123
Sida 6 av 10
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Fastighetsbolaget Kosta Kopmanshus AB . |

Org.nr. 556691-7042 ;
NOTER |
LE& Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper
\ L)
Fooe!
E’:i Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 ﬂrsredwisning och ’
e koncernredovisning. g
£
oo _
™ Principerna dr of6rindrade jamfort med foregaende ar. i
Fordringar i
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. ;
Ovriga tillgdngar, avsitiningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.
Intiktsredovisning %
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar |
dérfor inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls 1 likvida medel direkt vid é
leverans. Avdrag gors for ldmnade rabatter.
Materiella anldggningstillgangar i
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar :
och eventuella nedskrivningar. Tillgngarna skrivs av linjért 6ver ullgangfu nas beddmda nyttjandeperiod E
férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder
tilldmpas: g
Antal ar é
Byggnader 50 E
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 f
Inkomstskatt i
Aktuell skatt dr inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del |
av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. %
Aktuell skatt vidrderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa %
balansdagen. | ;
;
|

| Sida 7 av 10 }f
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Fastighetsbolaget Kosta Kopmanshus AB
Org.nr, 556691-7042

NOTER

Not 2 Byggnader och mark

Not 3

Not 4

Not 5

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Forsidljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde markanldgeningar
Redovisat virde mark

Bolaget dr inte lagfaren dgare till fastigheten Hulterstad 2:3 som ingar 1 byggnadsvirdet ovan.

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérde

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Pagaende nyanliggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirde

Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Langfristiga skulder

Betalas inom 2 till § dr
Betalas senare an 5 ar

Sida 8 av 10

2024-12-31

343 591 061
43 500
R

343 634 561

-106 074 921
75 746
-7 113 387

113 112 562

230 521 999

228 527 786
9225

1984 988
230 521 999

2024-12-31

4937 899
281751

5919 650

3318 580
225 668

-3 544 248

= b e P B Lr g

2 375 402

2024-12-31

1704 972
- 9689 050

2023-12-31

343 609 367

0
-18 306

v e -

343 591 061

-99 077 554

111 591
7 108 958

~-106 074 921

237516 140

235509 774
21 378
1 984 988

237 516 140

2023-12-31

4 363 450
574 449

4 937 899

-3 168 023
150 557

-3 318 580

11 394 022

11394022

2024-12-31

30 400 000
118 600 000
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2023-12-31

1 515215
. 182757
1 704 972

1704972

2023-12-31

30 400 000
118 200 000
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Fastighetsbolaget Kosta Kopmanshus AB
Org.nr. 556691-7042

NOTER
pro
cr : tleas
{Ei Not 6 Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
& _
If“i Fastighetsinteckningar
f:'-:: for egen rﬁkning 259 846 000 259 846 000
(™
| _ _
:f:f" Summa stillda siikerheter 259 846 000 259 846 000
o

| Sida 9 av 10
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Fastighetsbolaget Kosta Kopmanshus AB
Org.nr. 556691-7042

Kosta
Datum som framgar av digitala underskrifter

Christian Bjelk Peter Lofstrom

Torsten Jansson Lena Henriksson Emil A Jansson

Var revisignsberattelse har lamnats den 24 april 2025.

Crowe A'dnnervik Revision AB

Lars Engstrom
Auktoriserad revisor / Medlem 1 Far
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REVISIONSBERATTELSE

Tl bolagsstimman | Fastighetsbolaget Kosta Kdpmanshus AB
Org.nr. 556691-7042

Rapport om Arsredovisningen

Uttelunden
Vi har utfort en revision av irsredovisaingen for Fastighetsholaget Kosta Kopmanshus AB for
ar 2024,

Enligt v&r uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningsiagen och
ger en i alla vdsentliga avseenden ritivisande bild av Fastighetsbolaget Kosta Kopmanshus ABs
finansiella stilining per den 31 december 2024 ach av dess finansiclla resultat foir Aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfér att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for sttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Internationa) Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i
Sverige. VArt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare { avsniltet "Revisorns ansvar®, Vi
ir obercende | férhdllande till Fastighetsbolaget Kosta Kdpmanshus AB enligl god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt Tullgiort van yricesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat 4r tillcickliga och indamilsenliga som grund fiir
vdra uttalanden,

Styrelsens ansvar

et &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppratas och att den ger en
rittvisande bild enligi Arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna konirp!l
som den beddmer dr nddvindig for att upprittia en drsredovisning som inte innchaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oenentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formiga
att fartsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tiliimpligt, om férhdllanden sam kan pdvecka
formAgan att fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandes om fortsatt dnft. Antagandet
om fortsatt drft ttlldmpas dock inte om styrelsen avser at¢ likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ til] att géra ndgot av detia.

Revisarns ansvir

Vira mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberauelse som innchilier vdra utialanden. Rimlig sdkerhel ar en hog
grad av sikerhet, men dr ingen garanti fr at en revision som witférs enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alitid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sAdan finns.
Felektigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Sam del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit omddme och har en professionelly
skeptisk instéllning under hela revisionen, Dessutom!

+ idemtifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig
dessa beror pd aegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsiigirder bland annat
utifrin dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamdisenliga for aut
utgra en grund For vira uttalanden, Risken for atl ime upptdcka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter Ar hagre dn for en viisentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en {orstdelse av den del av bolagets tnterna kontroll som har betydelse {6¢ vis
revision for att utforma granskningsdtgarder som ar limpliga med hdnsyn till omstandigheterna,
men inte for alt uitala oss om effektiviteted i deén interna kontrolien,

» utvdrderar vi lmpligheten § de redavisningsprinciper som anvdnds och cimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om Himpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund | de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osakerhetsfaktor som avser sidana
handelser eller forhalianden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten, Om vi drar shutsatsen att det finns en vasentlip osdkerhetsfakior, masie vi i
revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pd upplysningarna i Arsredovisningen om den
visentliga ostkerhetsfaktarn eller, om sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet
om Arsredovisningen. Véra slulsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet f6r revisionsberdnielsen. Dock kan framtida hdndelser elfer forhdllanden gora att ett

balag inte 1angre kan Fortséun verksamheten. -

+ ulvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehaliet i drsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underligpande (ransaklionerna
och hiandelserna p ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfaitning och inriktning
sami tidpunkten for den, Vi miste ocksd informera om betydelselulla iaktingelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande bnsier 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Crowe Tonnervik Revision AB
Independent member Crowe Global

'

Rapport o andra krav enligt lagar och andra fGrfattningar

Lintalunden

Utbver vdr revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning
for Fastighetsbolaget Kosta Képmanshus AB for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande botagets vinst elfer forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstémman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltninpsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsdret.

(rriend fiir witolnnden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denina beskrivs
nirmare | avsnittel “Revisorns ansvar®, Vi dr oberoende i forhallande till Fastighetsholaget
Kosta Képmanshus AB enligt god revisorssed i Sverige och hari ovrigt fullgjort virt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmiat ar tillrickliga och dndamilsentiga som grund far
vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for f6rslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust. Vid forstag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen
ar forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller
pd storleken av bolagets epna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvript.

Styrelsen ansvarar fdr bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta
inncfattar bland annat att forttdopande bedma bolagets ekonomiska situation och ati tillse att
bolagets organisation dr utformad s a1t bokforingen, medelsfSrvaltningen och bolagats
ekonomiska gngeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande skt

Revisorns gusvier

Virt mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed virt uttalande om ansvarsfrihet #r
att inhamta revistonsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentlipt avseende:

v foretagit ndgon dtpgicd eller gjort sig skyldig vl ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagol annat sdtt handlat i strid med aktiebolagsiagen, drsredovisningstagen eller
bolagsordningen.

Virt mdl betrafTande revisionen av forslaget till dispositioncr av bolagets vinst eller forlust och
darmed vin uttalande om detia, & att med rimhig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r
forenltyt med akiicbolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hg grad av sikerhet, men tngen garanti f6r att en revision som utfdrs
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tparder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag 6!l dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hels revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget il dispositioner av bolagets vinst eller f‘ﬁrlust'gmndar sig frémst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
pranskningen pd sddana &1glrder, omrdden och férhillanden som ar visentliga for verksamheten
och dar avsteg och Gvertridelser skulic ha sdrskild betydelse for bolagets situation, Vi pir
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna dtpérder och andra férhillanden
soim #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfribiel, Som underlag for viet uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi pranskat om
forstaget dr férenligt med aktiebolapslapen.

Vix)6 den 24 apnl 2025

Crowe TéhAnesvik Revision AB
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