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Arsredovisning

for

Granit Bostad Kommendorkaptenen AB

356823-6367

Rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Granit Bostad Kommendorkaptenen AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-05-23. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 &rsredovisningen och revisionsberittelsen stammer overens med
originalen.

Stockholm den 24 maj 2024

sy

Jonas Bé
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Rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31
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Granit Bostad Kommendorkaptenen AB | (18)
Org.nr 556823-6367

Styrelsen och verkstéllande direktéren f6r Granit Bostad Kommenddrkaptenen AB avger f6ljande
arsredovisning for rikenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen #ir upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
| tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberattelse

[Information om verksamheten
Bolaget skall dga, utveckla och forvalta fastigheter. Bolaget bildades 1 november 2010. [ bolaget finns
inga anstéllda. Bolaget innehar tomtratterna for fastigheterna Kommenddrkaptenen 1 och 10, Malmo.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.,

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Under aret har bolaget erhallit ett aktiedgartillskott om TSEK 3 650 fran Granit Bostad 3 AB (orgnr
536994-5768). Bolaget har aven amorterat 20 mkr pé sina [an.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osidkerhctstaktorer

Granit Bostad Kommendorapicnen AB strivar dven efter att bidra till en positiv utveckling 1 och omkring
de bostadsomraden dar man dger fastigheler. Bolagel ser med tillférsikt pa den framtida utvecklingen fOr
att mota utmaningen att kombinera en langsiktig hdllbarhet med cn trivsam boendemiljé med en
ekologisk, social och ekonomisk aspekt.

Fortsatt hoga rantekostnader och fortsatt hog inflation med f6ljd i bland annat héga energi- och
byggpriser gor att 2023 har vartt ett utmanande ar {6r fastighetsbranschen och f6r samhallet 1 stort.
Bolaget ingdr 1 Granit Bostad-koncerncn vilket ar en styrka utifran stabila dgare och tillgang till
ansiering.

Bolaget avser fortsétta den stabila verksamheten med uthyrning av bostéder.

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innchav av egna aktier.

Flerarsoversilkt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintikter 12 684 12219 12 104 12 229 11946
Driftnetto 5 889 6 878 7 106 Tt 231 7 238
Balansomslutning 145 979 165910 167 433 137052 140 405

Soliditet (%) 1 1 2 2

4




Granit Bostad Kommendorkaptenen AB
Org.nr 556823-6367

Fordndringar i eget kapital ('Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100
Disposition enligt beslut
av drsstamman;
Erhédllna aktiedgartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utging 100

Forslag till vinstdisposition

Balanserat
resultat

1 664

-1 000
3650

4314

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
utdelning till aktiedgamna
1 ny rakning §verfores

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgér av eftertoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

z{rcts
resultut

-1 000

1 000

-4 224
-4 224

4313719
-4 224 124
89 595

0
89 595
89 595

2 (18)

Totalt

764

3 650
-4 224
190
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Granit Bostad Kommendorkaptenen AB
Org.nr 556823-6367

Resultatrikning
Tkr

Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Fastighetskostnader
Driftkostnader
Underhallskostnader
Administration
Fastighetsskatt
Tomtrattsavgald

Driftnetto
Avskrivningar
Rorelseresultat
Finansiella poster

Rénteimntakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat fran finasiclla poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

12,13

o0

10

L1

2023-01-01
-2023-12-31

12 684
108
12 792

-4 298
~823
-308
-307
-903

-6 903

5 889

-1 257

4 632

68
-6 351

-6 283

-1 651

-2 307
-3 958

-266
-4 224

3 (18)

2022-01-01
-2022-12-31

12 219
30
12 249

-2 814
-871
-4388
-300
-89

-5 371

6 878

-1 255

S 623

24

-2 6063

-2 639

2 984

-3 271
-287

-713
-1 000



Grantt Bostad Kommendorkaptenen AB
Org.nr 556823-6367

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Byggnadsinventaricr

Finansiella anliggningstitigangar
Andra langiristiga {ordringar

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Fordringar hos koncerntoretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga lordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12
13

14

L5

16

2023-12-31

103 711
112
103 823

0
()
103 823

0

40 4535
762
302
637

42 156

()
42 156

145 979

4 (18)

2022-12-31

104 548
115
104 663

0
0
104 663

>

59 369
0

oY

6035

60 038

1 209
61 247

165 910
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Granit Bostad Kommendorkaptencen AB
Org.nr 556823-6367

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Sumima eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatieskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa korttristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

L7

18

20

21
22

2023-12-31

100
134

4314
-4 224
9()
190

1 673

2 172
2172

139 907
139 907

320

104
1113

2 037

145 979

5 (18)

2022-12-31

100
100

[ 663
-1 000

663
763

1 673

1 909
1 909

159 873
159 875

356
167
50
1117

1 690

165 910




Granit Bostad Kommenddrkaptenen AB
Org.nr 556823-6367 6 (18)

Rapport over forandringar 1 eget kapital

T'kr
Aktie- Balanserat Arets Summa
kapital resultat resultat eget kapital
Ingdende eget kapital 2022-01-01 100 2 053 -389 1763
Disposition cnligt beslut av arets
arsstamman -389 389 O
Arets resultat -1 000 -1 000
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 1663 -1 000 764
Disposition enligt beslut av arets
arsstamman -1 000 1 000 0O
Aktieagartillskott 3 650 0 3650
Arets resultat -4 224 -4 224

Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 4 314 -4 224 190
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Granit Bostad Kommendorkaptenen AB
Org.nr 556823-6367

Kassatlodesanalys
Tkr

Den 16pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingér 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
[nvesteringar 1 matericlla anlaggningstillgdngar
Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansicringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-1 651
1 289
-932

-1 294

19 984
518
19 208

417
-417

-20 000
-20 000

-1 209

1 209
0

7 (18)

2022-01-01
-2022-12-31

2984
1 290
-1 253

3 021

947

-3 115
-1 041

-1 088

2297
1209
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Noter
Tkr

Not I Allméin information

Granit Bostad Kommendorkaptenen AB, org nr 556823-6367, med sédte 1 Stockholm ar ett helagt
dotterbolag till Granit Bostad 3 AB, org nr 556994-5768. Granit Bostad 3 ar ett helagt dotterbolag till
CGranit Bostad AB, org nr 559300-4913, mcd sate t Stockholm. Granit Bostad AB upprattar
koncernredovisning fOr den minsta koncern som bolaget ingar 1.

Not 2 Grunder for upprittande av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprattats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och
skulder ar viirderade till sina historiska anskaftningsvirden.

De finansiclla rapportcrna har upprittats t enlighet med arsredovisningslagen och REFR 2 - Redovisning
f6r juridiska personer (januari 2023). Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1t BENAR
2012:3 da bolagcet ar ett dotterforetag 1 en koncern dir Granit Bostad A, org nr 539300-4913 (hogsta
modern 1 den minsta koncernen som bolaget ingér 1) illampar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Not 3 Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Nir styrelsen och verkstallande direk(oren uppriattar finansictla rapporter 1 enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden gdoras som paverkar det redovisade
virdet av tillgangar, skulder, intékter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar
av stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de andras
beskrivs nedan:

Virdering av fOrvaltningsfastigheter

Upplysningen om [Orvaltningsfastigheternas verkliga virde bascras pa antaganden om framtida
kassatlode och och diskonteringstaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande pdverkan pa
koncemnens resultat och finansiclla stdllning. 1'0r viktiga antaganden och bedomningar 1 samband med
vardering av forvaltningsfastigheter se not 12.

Skatt
Uppskjuten skatt redovisas till nominellt virde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt lagre
pa grund av dels mdjlighet att sdlja fastigheter skatteettektivt, dels till toljd av tidstaktom.

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper
[ntaktsredovisning
Foretagets intakter bestar t all vasenthighet av hyresintakier.

Hyresintakter

Hyresintikter fran torvaltningstastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
intaktsredovisas 1 resultatrakningen linjart over hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
torutbetalda intdkter. [ de fall hyresrabatter torekommer har de redovisade hyresintakterna reducerats
med vardet av lamnade hyresrabatier.

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatscr och skatteregler som galler pa balansdagen. Uppskjutna
skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade tore balansdagen.
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Granit Bostad Kommendorkaptencn AB 9(18)
Org.nr 356823-6367

¢

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemiissiga avdrag
rcdovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott vid framtida
veskatining.

FFordringar och skulder nettoredovisas endast nér det {inns en legal rétt till kviltning,

Aktuell skatt, liksom fordandring 1 uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten ar
hantorlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot cget kapital. Pa grund av sambandet mellan
redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ér hdnforlig till

obeskattade reserver.

Finansiella intdkter och kostnader
I'inansiella intdkter bestér av ranteintikter péd fordringar,
Finansiella kostnader bestar framst av rantekostnader pa lan och andra skulder.

Forvaliningsfastighcter
Forvaltningstastighcter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

l‘orvaliningsfastigheter redovisas vid {6rvirvet till anskafiningsvirde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader.

Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vérdet for fastigheten om det dr sannolikt att den
ekonomiska nyttan som ar férknippad med fastigheten forbétiras 1 férhallande till den niva som géllde da
den ursprungligen anskalfades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskattningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag [or ackumulerade avskrivningar och cventuell nedskrivning samt med tillagg {6r eventuell
uppskrivaing, Utgttter tor reparationer och lopande underhall kostnads{ors 1 den period de uppkommer.

Avskrivning beriknas enligt foljande:

'orvaltningslastigheter 100 ar
Byggnadsinventarier 5-20 ar
Leasing

Bolaget redovisar leasingavgifier [ran sina leasingavtal dédr bolaget dr leasetagare som kostnad linjért
dver lcasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrakningen inkluderar pa tillgadngssidan likvida medel,
kundfordringar, dvriga fordringar och upplupna intakter. Pa skuldsidan aterfinns leverantdrsskulder,
rantebarande skulder och upplupna kostnader.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nir bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp i balansrdkningen nér faktura har skickats
och foretagets ritt till ersdttning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nir motparten har presterat och avtalsenlig
skyldighet torcligger att betala, aven om faktura annu inte mottagits. LeverantOrsskulder tas upp nér
faktura mottagits.

En finanstell tillgang tas bort fran balansrikningen nér réttigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller nar
bolaget [Grlorar kontrollen dver dem. Detsamma giller for del av en finansiell tillgdng. En finansiell
skuld tas bort fran balansrakningen nér forpliktelsen 1 avtalet fullgérs eller pa annat sétt utsléacks,

Detsamma géaller for del av en {inansiell skuld. Vid varje rapporttill{ille utvdrderar foretaget om det finns
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objektiva indtkationer pa att en finansicll tillgang eller grupp av tinansiella tiligngar ar 1 behov av
nedskrivning.

Vinster och forluster fran borttagande ur balansriakning samt etfekter av omtérhandling av lan, som
innebar en moditiering av lanet, redovisas 1 resultatet.

Mcd anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas mte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 1 bolaget som juridisk person, utan bolaget tillimpar i enlighet med ARL
anskaffningsvirdemetoden. Finansiella anldggningstillgdngar varderas darmed till anskafiningsvirde och
finansiella omséttningstillgangar enligt lagsta virdets princip, med tillampning av nedsknvning for
torviintade kredit{orluster enligt IFRS 9 avseendce tillgdngar som ar skuldinstrument. I-0r dvriga
finansiella tillgiangar baseras nedskrivning pa marknadsvarden. Derivatinstrument med negativt verkligt
viarde redovisas som cn skuld till det ncgativa verkliga vardet med vardetorandring 1 resultatet.
Finansiclla skulder redovisas till upplupet anskaffoningsvirde, med tillampning av etfektivrantemetoden.

Bolaget tillimpar undantaget att intc virdera finansiclla garantiavtal till f6rmén {6r dotterbolag 1 enlighet
med reglerna 1 IFRS 9 utan tillampar 1 stillet principerna tor virdering enligt [AS 37, Avsatiningar,
cventualforpliktelser och eventualtillgdngar.

Nedskrivining av finanstiella tillgangar viarderade till upplupet anskatiningsvarde

Den {orenklade modellen tillampas {6r leasing-/kundfordringar och eventuclla avtalstiligngar. En
tOrlustreserv redovisas, 1 den forenklade modellen, {6r fordrans eller tillgangens forvantade dterstacnde
loptid.

De finansiella tillgangarna redovisas 1 balansrakningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill saga netto
av bruttovarde och forlustreserv. Fordndringar av torlustreserven redovisas 1 resultatriakningen.

[.ikvida medel
Likvida medel i kassaflddesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden
hos banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank 1 balansrakningen.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassatlodesanalys

Kassafloden fran den lopande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket inncbir att
resultatet justeras for transaktioner som inte medfort 1n- eller utbetalningar, upplupna eller {orutbetalda
poster som avser tidigare eller kommande perioder samt {6r eventuella intakter och kostnader som
hanfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassatloden. Saldo pa koncernkonto ingar
bland fordringar / skulder till koncerntoretag.

Nya standarder, dndringar och tolkningar av befintliga standarder som dnnu inte har tratt 1 kraft och som
inte har tillampats 1 fortid.

Under rakenskapsarct 2023 har dndringar skett 1 IAS 1 avseende redovisningsprinciper, Utdver detta har
inga nya standarder eller tolkningar av befinthiga standarder tillkommt.

Kommande dndringar 1 RFR 2
Bolagets beddmning dr att inga kommande andringar av RFR 2 som ska tillampas tor rakenskapsar som
pabdrjas den 1 januart 2024 cller senare kommer att ha vasentlig pa bolagets finansiella rapporter.
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Not 5 Hyresintakter

T L T P . A TR T

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Hyresintikter fordelar sig pa typ, enligt féljande:
Bostédder 11 497 11 28]
Lokaler 451 401
Parkering 701 503
Serviceintakter 35 34
12 684 12 219

Not 6 Ovriga rorelseintiikter

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Fastighetsforvaltning 108 30
108 30

Not 7 Inkop och torsaljningar mellan koncernforetag
Ingen forsdljning eller inkop har skett till féretag inom koncemnen under aret,

Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Ranteintakter koncernforctag 10 0
Ranteintdkter hyrcesfordringar 2 24
Ranteintakter bank 46 0
Ovriga ranteintakter 10 0
68 24

Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Réantekostnader bank -6 317 -2 613
Ovriga rantekostnader -35 -50

-6 351

-2 663
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Not 10 Bokslutsdispositioner

2023-01-01
-2023-12-31
LLdmnade koncernbidrag -2 307
-2 307
Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt
2023-01-01
-2023-12-31
Skatt pa arets resultat
Aktucll skatt 0
Justering avseendc tidigare ar -3
Férandring av uppskjuten skatt avseendc temporira skillnader -263
Totalt redovisad skatt -266
Avstamning av effektiv skatt
2023-01-01
-2023-12-31
Procent Belopp
Redovisat resultat [ore skatt -3 958
Skatt enhigt gallande skattesats 20,60 815
L) avdragsgilla kostnader -1 074
I: skattepliktiga intakter 2
Skattemassig justering av boklort resultat
for avskrivningar och byggnader 263
Schablonintdkt periodiseringsfond -7
Redovisad effektiv skatt 0,00 0

12 (18)
2022-01-01
-2022-12-31
-3 271
-3 271
2022-01-01
-2022-12-31
4
-459
-254
-713
2022-01-01
-2022-12-31
Procent Belopp
-287
20,60 39
-320
0
262
-2
0,01 0
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Not 12 Forvaltningstastigheter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

[ngacnde anskaffningsvarden [25 246 124 330
[nkop 417 477
Omklassificeringar 0 369
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 125 663 125 246
Ingidende avskrivningar -2() 699 -19 294
Omklassificeringar 0 -152
Arets avskrivningar -1 254 -1 252
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -21 953 -20 699
Utgaende redovisat varde 103 711 104 548

Upplysning om verkligt viarde pa forvaltningsfastighecter

Verkligt varde ar det bedémda belopp som skulle inkasseras i en transaktion vid véirdetidpunkten mellan
kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genom{ors
efter sedvanlig marknadstoring, dar bada parter fOrutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvéang,

Det verkliga vardet pa [Orvaltningsfastigheterna uppgar till 266 mkr (281). Samtliga fastigheter har per
balansdagen virderats av externt varderingsinstitut,

Virderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hanfors till niva 3 1 verkligt viarde-hierarkin, Det
inebar att verkligt varde har bestamts med hjdlp av indata som inte dr observerbar pa marknaden. Viardct
har beddmts 1 cnlighet med varderingshandledning upprittad av MSCI. fore detta IPD Svenskt
Fastighctsindex. Virderingshandledningen baseras pé tillampning av International Valuation Standard,
IVS. Marknadsvarderingen genomfors av externa virderingsfoéretag och vid virdebeddmningen tillampas
normalt en kombination av ortsprismetod genom avstimning mot genomforda transaktioner av likartade
objckt och avkastningsbascrad med, kassatlodesmetoden, Den enskill storsta vardepaverkande faktorn
vid virdering ar dircktavkastningskravet.

Det ar bolagets bedomning att fastigheten tOr narvarande anvands p& dess maximala och basta satt.

Not 13 Byggnadsinventarier

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 121 990
lnkop 0 0
Ombklassiticeringar 0 -869
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 121 121
Ingaendc avskrivningar -6 1355
Omklassificeringar 0 152
Arcts avskrivningar -3 -3
Utgdende ackumulerade avskrivningar -9 -6

Utgaende redovisat virde 112 115
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Not 14 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31

Ingacnde anskaffningsvarden 0
Omklassificeringar till laneskulder 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 0
Utgaende redovisat virde 0

Not 15 Hyresfordringar

2023-12-31

Hyresfordringar 3
Reservering for torvantade kreditforluster =75
0

[Kreditkvaliten pa fordringar som inte ar forfallna eller nedskrivha bedoms vara god.

14 (18)

2022-12-31

1 60
-160
|,

()

2022-12-31

:
th to O

Fordringar utgors 1 huvudsak av kundfordringar [6r vilka bolaget har valt att tilldmpa den forenklade
metoden (6r redovisning av forvintade kreditforluster. Detta innebir att {orvantade kredit{orluster
reserveras for aterstaende 16ptid, vilken forvantas understiga ett &r tor samtliga fordringar. Foretaget
reserverar for forvantade kreditforluster bascrat pd historiska kreditforluster samt framatriktad
information. Kunderna har likartade riskprofiler, varfor kreditrisken initialt beddms kollektivt for
samtliga kunder. Eventuella storre enskilda fordringar bedoms per motpart. Féretaget skriver bort en
fordran nir det intc langre finns ndgon férvantan pa att crhélla betalning och da aktiva atgarder {6r att

erhalla betalning har avslutats.

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31
Forutbetalda tastighetskostnader 502
Forutbetalda torsikringspremier 16
Upplupna hyresintikter [ 20

637

2022-12-31

464

14
126
605
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Not 17 Antal aktier och kvotvarde

Antal Kvot-
Namn aktier viarde
Antal Aktier [ 000 100
1 000

Forklaring av poster 1 balansrakningen

Aktiekapitalct avser det registrerade aktiekapitalet

Balanserat resultat utgdrs av ackumulerade vinsicr och férluster 1 bolaget samt 1 férekommande fall
erhillna aktiedgartillskott och med avdrag {6r lamnadc utdelningar.

Not 18 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2023-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Skattepliktiga temporara skillnader 2172 2172
2172 2172
2022-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Skattepliktiga temporara skillnader 1 909 1 909
1909 1 909
Forindring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets inging resultatrik. arets utgiang
Skattepliktiga tempordra skillnader [ 909 263 2172
1909 263 2172

Not 19 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget dr exponerat [Or ett antal finansiella risker som foretaget hanterar inom ramen for den
mnanspolicy som godkants av styrelsen. Det Overgripandce malet dr att ha en kostnadseffektiv finansiering
inom féretaget och hantera de [inansiella riskerna genom att utnyttja ett finansiellt instrument. Foretagets
framsta finansiella skulder utgors av lan, Bolagets finansiclla anldggningstillgdngar varderas till
anskaffhingsvarde och [inansiella omséattningstillgdngar enligt ldgsta virdets princip. Fér samtliga
nansiclla instrument ar det bokforda vardet en approximation av det verkliga vardet, varfor dessa poster
inte indelas 1 nivaer enligt varderingshierarkin,

lllll

refinansieringsrisk.

Rénterisk
Fluktuationer 1 rdntesatserna pdverkar forctagets riantekostnader. Féretagets policy for ranterisker ar
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utformad for att minska inverkan fran ranteforandringar pa redovisat resultat, Bolagets externa
rantcbdrande skulder uppgick per balansdagen till 140 (160) mkr.

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart 1 en transaktion inte kan fullfélja sina ataganden. For
bolaget utgors denna risk primédrt av kundfordringar och koncerninterna fordringar. I det fall en av
bolagets kunder skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas
ckonomisk skada. Ledningen anser daremot att det inte existerar ndgon betydande koncentration av
kreditrisk hos ndagon enskild kund clier motpart for bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stillda sakerheter {0r de finansiella nettotillgdngarna.

Kreditkvaliteten [6r hinansiella tillgdngar som varken forfaliit till betalning eller ar nedskrivna bedoms
vara god. Bedomningen har gjorts att det inte har skett nagon vasentlig okning av kreditrisk t6r nagon av
bolagets finanstella tillgangar per boksiutsdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisk avser risk tor svarigheter att erhalla finansiering {6r verksamhet vid en given tidpunkt. [
bolagets finansicringspolicy anges att bolagets externa laneportiély ska ha en 16pudsstruktur som
reduccrar finansieringsrisker.

Refinansieringsrisker minskas genom bolagels malsittning att uppratthalla en spridning |
forfallostrukturen for utstiende skulder. Bolaget dr ocksa foremal tor ett antal s& kallade Covenants vilka
finns foreskrivna 1 bankens lanevillkor, sdsom nyckeltal och resultatmatt kopplade till [Oretagets

konsoliderade resultat- och balansrakning. Bolaget upplyllde alla sddana Convenants den 31 december
2023,

Riskhantering av kapital

Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstaller mojligheten att driva verksamheten
vidare 10Or alt skapa avkastning till aktiedagarna samtidigt som ¢n optimal struktur uppratthalls for att
minska kapitalkostnaderna.

Not 20 Langtristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Skulder till kreditinstitut
Skulder som {orfaller mellan ctt och fem ar efter balansdagen 139 907 159 875
139 907 159 875

Not 21 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Momsredovisning 45 A0
Deposttioner 59 1O
104 50
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o
¢
f% Not 22 Upplupna kostnader och torutbetalda intiakter
- 2023-12-31 2022-12-31
MY
i .
~ ﬁil Upplupna fastighctskostnader 203 233
S I‘Orskottsbetalda hyresintikter 900 873
Ovriga upplupna- och konsultkostnader 10 12
1113 1117
Not 23 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivnungar | 257 I 255
E Reglerade skulder 32 35
| 1289 1290
Not 24 Stallda sakerheter och Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 160 000 160 000
160 000 160 000

Inga eventualforpliktelser finns.

Not 25 Uppgifter om modertoretag

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Granit Bostad 3 AB, org nr 556994-5768, med séte 1 Stockholm.

Granit Bostad 3 AB ar ett heldgt dotterbolag till Granit Bostad AB, org nr 559300-4913, med séte 1
Stockholm. Granit Bostad AB dgs enligt nedan:

50 % av AFA Sjukforsdkringsaktiebolag

2,8% av Bliwa Livforsdkring

0,3% av Bliwa Skadeforsikring AB

[5,4% av Forsakringsbranschens pensionskassa

15,4% av Stiftelsen for kunskaps- och kompetensutveckling

15,4% av Yorsdkringsbolaget PRI

0,7% av AB Tenzing

Granit Bostad AB upprittar koncernredovisning [0r den minsta koncern som bolaget ingar 1.



Granit Bostad Kommendorkaptenen AB 18 (18)
Org.nr 556823-6367

Not 26 Vasentliga handelser efter riakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rinkenskapsarets utging.

Stockholm,

o

Arsredovisningen undertecknades av samtliga den Ua W "’*\J 2024,

e
va Friksson \ J

Verkstallande direktor

Var revistonsberiittelse har ldmnats 091% 20 J GQOELLI'

bErnst & Young Akticbolag

Katrine Séderber
Auktoriserad revise
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Building a better
working world

Revisionsberatteise

Till bolagsstdmman i Granit Bostad Kommenddorkaptenen AB, org.nr 556823-6367

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Granit Bostad
Kommendtrkaptenen AB for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av  Granit Bostad
Kommenddrkaptenen ABs finansiella stallning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassa-
flode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darftr att bolagsstamman faststalier resultat-
rakningen och balansrdkningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande tift Granit Bostad
Kommenddrkaptenen AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rétt-
visande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktBren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedtmer dr nddvandig for att upprdtta en arsredo-
visning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprédttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktdren fér beddmningen av bolagets for-
maga att fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilleampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direkttren avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen sam helhet inte innehdller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsheréttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti f&r att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan forvdn-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o [dentifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmiar
revisionsbevis som 4ar tilirdckliga och dndamalseniiga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r htgre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerange i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hinsyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

» utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direkttrens uppskattningar i redovisningen och tillh8rande
upplysningar.

o drarvienslutsats om lampligheteni atl styrelsen och verk-
stdllande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprédttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste viirevisionsberdttelsen
fadsta uppmdrksamheten pa upplysningarna {  ars
redovisningen om den vadsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otitlrackliga, modifiera uttalan-
det om arsredavisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdtielsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gdra att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderar viden Overgripande presentationen, strukiuren
och innehallet i A&rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredavisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribiand de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi §ven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvalt-
ning av Granit Bostad Kommenddrkaptenen AB f6r ar 2023
samt av fdrslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
elfer fariust,

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
md&ter och verkstdllande direktdren ansvarsfrinet for rdaken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittef Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Granit Bostad
Kommendbdrkaptenen AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r rorsiaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller foriust, Vid {orslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar f&rsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining I bvrigt.

Styrelsen ansvarar f&r bolagets organisation och {6rvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktdéren ska skdta den lopande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
gdrder som ar nddvdndiga for att bolagels bokfdring ska full-
goras | Overensstammelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstédllande direktéren i ndgot vdsent-
ligt avseende:

» fdretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon far-
summelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
belaget, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sdakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen,

Rimlig sakerhet ar en h6qg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som
«an fdranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
Forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
‘arenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forstaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pad sadana atgarder, omraden och frhallanden som &r
vasentliga far verksamheten och ddr avsteg och overtrdadelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
utfalande om ansvarsfrihet, Som underiag for vart uttalande
om styrelsens fOrslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fdrlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 20 MA':J KoY

Ernst & Ypung AB -

Katrine Sdderberc
Auktoriserad reviso
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