Djursholms Aktiebolag

556002-2831

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktor i Djursholms AB intygar dels att denna kopia av
arsredovisningen Overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststallts av
ordinarie arsstimma den 9 juni 2023. Arsstdmman beslét dven att godkanna styrelsens forslag till
vinstdisposition.

Djursholm den 14 juni 2023

Dag 'f-_Iu-'nfd
Tf verkstallande direktor
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Forvaltningsberattelse
otyrelsen och verkstillande direktoren {6r Djursholms AB (organisationsnummer 556002-2831) far
hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Allméant om bolaget

Djursholms AB ags till 100 procent av Danderyds kommun (organisationsnummer 201200-0126)
och har sitt site i Danderyd. Enligt bolagsordningen &r dndamalet med Djursholms AB att frimja
kommunens exploateringsverksamhet for olika former av bebyggelse och anldggningar, Bolaget har
ocksa till syfte att inom ramen for géllande lagstiftning och godtagen praxis férvéirva, dga och
forvalta eller forsidlja fastigheter bebyggda eller obebyggda for kommunal verksambhet,
ndringsverksamhet och fritidsdndamal.

Styrelsen har under 2022 haft foljande sammansitining:

Ledamoter Suppleanter

Torsten Sjogren (M), ordférande Ulla Hurtig Nielsen (M)
Gunnar Liliegren (KD, vice ordforande Inger Olsson-Blomberg (M)
Hanna Bocander (M) Siv Sahlstrom (C)

Kristin Eriksson (C) Christer Lidgard (C)

Maria Mandahl (C) Charlotta Malm (L)
Lars-Gunnar Wallin (L) Goran Pagels Fick (KD)
Karl Stenqvist (S) Carolin Robson (MP)

V1d msatamman den 11 ]‘L‘IIII 2019 utsags fm tlden flam tIH 2023 818 alsstamma Orhhngs

Till lekmannarevisorer for tiden till och med 2023 ars arsstdmma har kommunfullméktige utsett:

Folke Palmgren (C)

Sivert Svirling (S)

Inge Telander (M)

Peter Freme (L)

Christina Morberg Hermelin (KD)
Hans-Ake Larsson (SD)

Styrelsen har haft &tta sammantriden under &ret och ordinarie &rsstdmma holls den 9 juni 2022.
Bolaget har under 2022 inte betalat ut ndgra arvoden till styrelse och lekmannarevisorer utan det &r
kommunen, som enligt det av kommunfullmaktlge antagna arvodesregiementet, som har utbetalat

sammantradesarvoden.

Verksamheten 2022
Under aret har fiiiivaltning&n 16pt 1 enligt plan forutom att projekt av olika skél har férdrojts.
Ombyggnad av ldgenhet pa Banervigen 11 Ar forsenad pa grund av brist pa prejektledare under 2022 .

men berdknas nu bli klar under andra kvartalet 2023, Renoveringen av Berga gard dr forsenad pa
grund av antikvariska krav vilket ocksa géller starten av yttre renovering av entré mm pé Slottet.

ARSREDOVISNING 2022, DJURSHOLMS AB, 556002-2831



I slutet ay aret tecknades den verenskommelse mellan hyresgésten pa Enebybergs gard, Triften AB,
och Ene’bybel gs gards vianner, som stipulerades 1 det hyresavtal som bolaget tecknade efter
mnovenng av gm den Det mnebal att fol e,nmgen tﬂl V1SS del kan dlsponela gm den fm sma mtema

med bodar mwd huvudbyggnadcn avslutas undm varen 2‘023 chmngen hm genom kommunens
forsorg numera tillgang till lokaler for arkiv mm 1 Tréffpunkten vid Enebybergs torg. Fragan om
hantering av det Jangsiktiga forvaltningsunderskottet frin Bnebybergs gard kvarstér att 16sa.

Héﬂde!-rs er av vé-s:e:nt-l ig betyfde-lse

Kontrakt har i december 2022 tecknats for fors al_‘] ning av Eneb_ygskgla_n,; Yrkeslédraren 1, och
Kyrkskolan, Berget 6, med tilltride for kommunen per 1 januari 2023. Enebyskolan, Yrkesléraren 1,
si’ilj s till k‘om_munen fc’jl 3‘0 mﬂj ones klonm o'ch Kylkskolan BSI j-eL 6‘ s’éﬂjs till ljc;ommunen ffjl 55

kafonngsmassztga 1eavmsten kemmer att Iedowsas 1 2023 ars lesultat Den skattema331ga 1eav1nsten
om 56,7 miljoner kronor redovisas emellertid 1 deklarationen for 2022. Likviditetsmissigt innebér

Torsdliningen att bolaget kan amortera samtliga lan vid utgangen av forsta kvartalet 2023.
Forsiljningen sker enligt det beslut som Kommuntuliméktige fattade 1 december 2022.

Bolagets fastighetsinnehav

Djursholm AB:s fastighetsinnehav omfattar lite §ver 100 fastigheter eller ca 120 taxeringsenheter.

Arealméssigt utgdrs merparten av innehavet av rekreationsomraden, jordbruks-, gatu- och parkmark.,

Flertalet fastigheter saknar savil bokfért virde som taxeringsvirde da fastigheterna dgts av bolaget

under mycket lang tid och att marken i gdllande detaljplaner 4r utlagd som park, gata eller annan
allmén plats.

Av bolagets fastighetsinnehav den 31 december 2022 har 26 fastigheter ett bokfort virde om 127,6

miljoner kronor. Enligt en véirdering av 29 objekt som Svefa AB utiort pa uppdrag av bolaget,

uppgér marknadsvérdet av dessa till 322,2 miljoner kronor per den 31 december 2022. I detta virde

ingdr de tvé skolfastigheter som siljs till kommunen per arsskiftet. Dessa tvd svarar for knappt en

tredjedel av marknadsvéardet,

Forvaltning

Bolaget har, liksom tidigare &r, inte haft ndgon anstélld personal under 2022. Funktionen

verkstéllande direktor har k6pts av kommunledningskontoret. Kommunens tekniska kontor har

fullgjort i princip samma arbetsuppgifter for bolagets fastigheter, som for de fastigheter som 4gs
direkt av kommunen. Detta innebér att tekniska kontoret har svarat for ledning, upphandling och
kontakter med upphandlade leverantdrer och entreprendrer samt hyresfakturering.
Kommunledningskontoret har ansvarat for bolagets redovisning och administration. Driftentreprents

for fastighetsskétsel under 2022 har varit L&T. For drift och underhdll av mark har Eko Milj6 svarat.

Arets resultat efter finansiella poster visar ett litet underskott om 0,04 miljoner kronor att jimforas

med ett Gverskott om 17,9 miljoner kronor dr 2021. Skillnaden forklaras framst av forséljning 2021
av tva tomter p& Utgérdavigen som genererade en vinst pa 25,6 miljoner kronor. Nedskrivning om
5,5 miljoner kronor avseende Enebybergs gard gjordes ocksa 2021. Exkluderat forsiljningen av de

ARSREDOVISNING 2022, DJURSHOLMS AB, 556002-2831




L] it ; T Sy
i e bE5 T Bk, v . - s AL Lok .
-y ¥ TR e - LI | 1 — —_——— e Jan i »

Jottet

)

o
]

=
~%
o
e
4
2

f

L]

Lostnaderna hin

tomt

imgarna har

re’

bla 10, Svitiod 40 och Berga gérd som nu, forutom

jar ett bol

s vilket forutom

vodet som

e

terna nu redovisas separat. Pa kostnadssidan kan ndmnag Skade

RE

rvaltningsa

vskrivn

de
ftnetto omca 111

-

e

| g z Ly . . — l. . - i - T
¥ “.“.n......____..... .._....._M,n.u”.n...__._ u..”_'.....n.«.. B “.h_...__..._...... R N 8 ..ﬂ...w.m___ﬂ..q.... Sk T .:F_ ?31:3&;11&;?9:3”5.“#._?&"4;?9 MmN g, .......".H...._.... _n.:...._ o .:#p.__..:,ﬁ.sm_iﬁ“ﬂh.?:.._.h......_ﬁ ........“..“_.u_..ﬂ..“:... R vl

s g : ety ahy & alelag . e o v 2 - L " W A L
- TR o . P ot PR ..M.\ i oy L M M A h e BH el e ey
gk em..uh. =R hs . f.ﬂ?ﬁ:mﬁ T B vy 3 gl T gt S 4t s o n__f.,a A \.G
PR E e i b e aulr-‘.w;.r: : ) a.fl’n.f it K M ! A o

b B A
gl W

__m,..“. “...,.....n... u...m....,........:..“,.."... ERE Y Bhee ] .,.......,..m e el
R e S ¥
15 ..“T... L e o mww,_.,.y... ::.'...M......n.. T =51 i ; N L e .
N i DS i LR SN
i : ; 4 R ! LT
"y L g ...._.-...,.H"."_._.w”..__....,.n o - u.x.m..m.,. ' A ....n,......m.”_w._._._.n_o__ .fw.w.m..._.

; e L e Y g i i e
by A iy A bl Iy ........:.m.“ b
.....“.u._.?"_.m.._ ri g m_.._a...._u_"_.. ﬂ.”."........“.m.m..__ @ﬁw v ..ﬁ.._... 95_.“__.”; i u._.“_.... g g
Erta iy PTa aEl etk o W e, i I X
e PPl i

e o T SR

R N B i . ? Rt TR
I e DT ._.".“._.,... ﬁ T LT ."".m,..n;.u..“_. .H.:H. 5 -
+ - “u“.v.. .-.“”“.H.“W.,. e ....u.._"._“..“. .,._n_.....”...__..u.‘.,m.u... ...“..,.” £ il ..._.....n,u..w_._......r.. .,._H..“..?m M.".:...}.__._”....__M._.”_,..h,...m“.
."....”....,.m...,.._...ﬂm...n_. el .ﬂu“,....m......n. wen AT A M T hikan 4y ."r.,....u._....,,._.. .m....m.._.“. bt *1i :
R ; 4L ¥ ¥ ”
; AT L, i 3% 5 e
AR TN R e A |rm+,f%a Mo 0 ki

: &

ilt uppdrag av koramunstyrelsen.

o

iy

e T
TR ovaAs L L SNy o
1 ....u_._h.”... LR o
L i ki AT
P ..........” L H_...:,........ L
T

ar minskat med 0,9 miljoner
ter med ett driftnetto om

O
&
s

ngar verlatits till kommunen.

LBy

...................“....u_... ....“..
Por AT PR T P i .
N ._m_,._..:.. o e ....x..u......_.”....n? A T i
= R ] R i T LA | ! = A ..._.."..,_.,.....,.,..........“.._.,._.,. 3 L o H e
R, E T I 3 [ L TR BT H ES HT R . LR L
Mokolt s i ..u__",.“._"n...u.... CL L ww A .“_..“U..._,.....“....._n..... ......._r....._. ”...".H..,.U_ .............W,..H .,.....u..._..m. Y b M e ;

TR

r

" g i
X H o ¥ AT L R L, ! ! e St
et S R A R S S e P T R A T LG el e ot
! s ! : J U A L 2 ! ! X
PNy B L e U e G e L
- cr o LR L A £y LR G
Eed .._..A..f_n%..,_hsi;&ﬁ ER TR g et TS
TR e T e e _“...._.q w.w Bl N N SN
iy AT o ek -, : why T, ; Ly !
! R Lot & hu.p L A s WA L 24 & 7 A, AT per A o o
wn_.. ' k) K i FA i ...“".M....”.._.“,.ﬂ m.n.....-..wuw._..._:._..,... ..+~. ."_"..,....,.“.M.u.,.....___..ﬂ._..p._...... ....”... L .._......_.. ..”e.".ia.f‘....m...“..ﬁ...__.w....u. a.w.ﬁ.{.nﬁ..,.n..."._....w.__..n e ..,..r..........._". u...m...._..........“.. .Mn._.ﬁ ...,.......M..". ..“...._..._._,“..m.... ..,....._m
R F el 10 g e R IR T TR Rt RO T g " i e ki P VI N T e £ LU R T S TR r X . :
hy at w L a4, 2 ] LT TR B, A A A L W M o ..,_“.._“q...“....._.h:. i ! 1 ;
x L) ...”_.ﬁ LT Akt R " :..H. R S P o] u......._..,..._.. A ._"_,.m 3 - iy e ) 5 L _n....._ Ca TR T _..:._ﬂ_“..: i A L e
P P FLT A H . h s ke P " s rm : wk pn e e el Fou i PR T
y . TR : T g : " T ] o % N » Ty SR L " eyl 5 ; 1 ] " - i
T T S o LAy Tl b s R ﬁw”.s:.__.u..".sﬁ. R L R L ST AT LR TR F R
s POE R iy - " A v i el S A ! et B e T wha .
PR ik S BN LSS O b g T S T AT R = A+ W R Frisan
L o i Load bt R i T i TR e R S R T ey ey oyt AR
: .__._1.._”...m.,.._.,.._.“.h. b Aura e o ...__..,."“__...._.u_"_."... TR o i ___._.w._.__._._...._._..”.....,._._,._”. Gy LAy T .w._.m_.c.._.."...,...“.:”_d.._“..w...a.c.,h..“.._r,_ o P T e ] Fraana Tl i ol X v
- oy ] e v 2 i Al et L e e L . P T e T B IR T
. i .__,..” LT R P E ........u.m.w. P T .H......w. i ..,.wm.._..r._.... ] +. .._..m. .........“_ .p.",..n..m.. .u...“..“. .um"_“..?.........m_,.....?.”“._...._u. My et A .u.__,.;..m ....m_ vy .,.H.o......__ :
: __”.r..“..".m..,.__......... .m.nu».?.,....;.....i._. o .._...“u“.h,....,. -1 g Aty u“......“,.,...w.....,.....“.y. : .,....._.:,._......,...v....._“..u.“ ““....&y.f.n.,._,..._.u_ ..”.u.....“...s.... 'l Fig ..ﬁ,... vy L . L
; . TE T ; : : i ..“‘m x : ’ ; o T S ; - "4 E] .
DR, T el e P S S R e, e e S DI Y e e bt e Aoty T STt
Y, e S S IT4 i, L i, e KL L u ”..w...,....,...". T s B ....",..._F... ...,.H..._..... 4 o e gt Lot nm B
NTeh PR TR [ = i Tl L i - PR L ] - . 3
. : [ e i Mt il o e ; < -

lla poster fore eventuella

! S I ;
“ .M_ﬁ o _._u. ...”_.r_._....". .,.u._.. 0 ”.“...n..w__ S q.__.“.."...._,.. BN
i ...f...___..._..:_............._.,__..“..“..w...r..“...... ,..”...M,F..

T

- bl
HE ...m.....n........_...,_.._...-._...,.u. N .._,....“.m_..."_v... At
u_"._..._,......... .n...... .................,....._,.” i . 7w J o
B T - St N R IRl v 17 T T g T T R TE R R e - A e ey
...m.,..u..“._,. ..w..m_.....“,..m”... } ....H:,.,.}J.... .1.“... [ i .__"..:.......“... u..«mu..h..- o ......,..”.....,...u.. S T ._F.m,.... ..,".._,...u...". .,...._.,.."._._. R T LT 1......1...u.“v .u_._“_.
i
kR P P S bl .

o
)
koo |
-

L
'

]

WL e
h Th [
s ..“:“.._”.,_,._"....,...“_._..,.,.....

i Wi
W .._ Tk ...“_.-.....__.
& Wl S

[
%

10g1e an roregaen

canser och att en del av

ter

e 1opande debitering.

ostnader for tillsyn och skotsel av fastigheter har

cronor och kostnader
ffekter di behovet av dtgérd

A e D,
oo W i w LU P o
R T LR W Ll O

generellt &

mansie

g i
wh I_H_III._“.........W.H. o
.."..__h. ...._4...._.......

v I

Or reparation
“em obebyggda

Cr

ef

.
o, = X Lo
.w..:.......:"........_w.n.u.m. ,h.....-...._....,.u.“.,.. oy e ...1.
: - H . :
Rﬂ,.....n.,._". y .+..... AL _,.H.h_ .__...”.. .

.._m.“m_..". T ",...._.m.....w.,.."..,. LA ........_ N E L
e P R ™ R e

T ;
= aw .m. P !..5. _.- iy
...u..u,.“,..u......u.u_ ._."...m.._ o ....u.v_.m......_........:.... A h...“.. ..
Tl P U e, et L'
LLOVRE R "..,....:..._.._.n. ._.__m..._n..x.....,.u.n““.._,...,. m...,“._..q._,......:,...,...
o 4 RN T ._..“.....r....u._.._..-”n.....ﬂﬁ ......"...w.:"u..._. = H:. ...u._.,_.n.."......u,..m Lt
B e e v " X oo ST, e

- .zin;{ et TR Ty 1T R T R L i, e

AT wttan - AN )

]

oy T
"
B
=

igar

q

iy
..f_%m...

..

[T} L) '

i et W ST
oo 5

Oono

“
1, - L
T oA ..._..,_ "

LI
At
T

40

onor och kostnader for arvode till Danderyds kommun som ¢kat med

(B1rte mnves

n : ] T ;
N Tl o i
S [N [l i .__.... [ . Ner

:, . ey Y
vAL D T 4 L PO e P TR .m...:....__.”....,.._... S R

- an T I T =
T % ”L...: .,......m.....m.,. “y ....._“u.._,.m__.
M b L T A

1w

star for ett negativt driftnetto om ca 1,3 m

..“.".. Tow, qaleet A

. Ly ...... vt

s e, .ﬂr._;_“...m.ﬁ .ﬁm@ww.ﬁﬁﬁﬁwhﬂn.ﬂf "
Pt L ..__.._..m:...“ _.”..“.“...............".......”,. 3 M.....,..“..”_:...” 3 .L”...”.”.....m_...".. e .”..“...“.._,....__.. Eii i w.....”.....“_. ...__..“,.. B
SR e I N SR A B g e
AR T b 2 P AT T LT

L
& o L9 4 .
o e e TR e e ] 'E » s - .._._,....ﬁ
3

kr
g.ér

iftnettoomca 1,81

t tid

i RS LN T
1 “,.._....n._.,.u. Al .".....__...

- s e
oo
= .m.:..“ ;

LIRS

er

it w0 B LAt ek o i B
e

enererat ca 7,3 mnl

L] 5 o - Y it N o
= S g e e Y B L ane L
A ; i i S FRL T el gl o 2 Ey
i ..-..m.”...,...._.. e i ..H_“_". u...._“..,_...,.,.... ..s... Loty aaw - 4 "_ 4..m.,.“...__.w..:..n. .u“..,..,_ .r..n..,u“.n... _,..u._". b 3 Pl vy e i
H e . i R ST PR ...r. o ......-l._,... - Ay B
c ehay] e L g ' A a
o, v e v .._.....”.,.”.__.. o i a A T .. LU A T .....“.....” o .T....,. ,.?_q..,.,...mf.m..v......_...“,._"..,...w.. PO
LAl ] I = LT T e A L e I L L M 5 .,.M.... :
Lo Tty eow D i R F e T e
...__...u.._......._”_.mu_...... e L T vy
s " L 3 EER 11 - W e ot - n
T .,.,....... Sy ] 1. i A e B e L e e Ty Lk L T
+_,..__ A R i : ._..". _..” VoaA o o ....__.. E n ....m_.”_..,.. oL M ._r,...“....“.... o
54

A . .
.L...j..-l-__.

i
H !
o, - 3 |, i, ¥ -... a2
i L L e L T SR P I i T R L L 3 Ly
§ 3 y oy (RN __h.:. "m_. A a _...ﬂ:.... . .:..“... L ....u_.m LY T TR
4 =

Whoaa bl e P A e Bl e B
o

L P B oy o, ....f.. o .... :
f%l#ihiﬁlﬁf?ﬁaruti Y

.
o
'\.-
a
.
i
=

TN 5 L]

-.t b, -- -

T - - 1 o " g

P A T B A g et aa :
2 REE SR P Lo R AR S A A
A

+
.
s R v
w

on

TS ....r.m..._._..,.... TN BRI
[T Lo PSR A ™ w, ey e
Lo TRl T Y

iirs)

+

is mo

F

er
ar 1
'

terstaende atta lokalobjekt har under 2022

esultat efter :
I 8t

©
Uy
il
=]
...r...
-
n ym—
___._1
1oal
j=
2
ol o
—
O
D

il

=

onor.

] LS i Iy L | R T e b AR AT
N
: b

5N

rt med 2021 enligt nytt forvaltningsavtal mellan Danderyds kommun oc

&

ergs gard

e

ter som st

malt

6
Bolagets sju bostadobjekt generade en intdkt om ca 1,3 mn

CEET R R s e

'.i ... o
R R el e e o AT
i
e

Budget

P
B

i

B T b LI PP e

< g

takter med ett dr

byggnader p:

Fr

e
e pae
R
F

s s RN WL ]

fEL T
L
—arrw

o ou ey g ',-ﬂw-f-'l'l:l.l‘-i'Q—iJ.iéa.ln 1L F ik

u
FETRTETY Tl SRS P T L )

R T

O

11n

ax
ﬁ

t

e

ONer

e rmdd bl e T PR L e OUAR F e Sl ey b F e o il

skott om 2

ighe

kolfast

384
4

| mdapd ipid merdey gk b e T W S

Fanrdyppfies e ey el e e ] a A e et pamatrl e

agen

il
iga e

AT R R A S S L e N

=
O
o
-
e
&3
o
&

o
b o
ag
)

heldr

R N e R PEEE PP IRCE

er
erna 1or

dexreglering framst {forkl

Uil

~r

[t ett negativt rorelse

aw.

loteras bor att Ene
astighetsskatt.

L R R O T o s P e T

c

B T B R e e il

)

tt und

‘woabe a4
R T L R T R P F E PR OF Fyeraa ey g g S

skt

| PR T T
P s

1
|
!

ran
o
as

elkostnader med 0,2 miljoner

o dwary

Cr PE!. c
ca i m

L S rea m
Fr ma

.

rdntekostnader har 6kat med 0,4 miljoner kr
1VIugar p

R Sy =S=d b "kEW

ol
e T e I

D

ang

x5
14 sy
P

»
-

resint

"

jningar,

-

'ARSREDOVISNING 2022, DJURSHOLMS AB, 556002-2831

et

‘orm av

G L SR '»:.l-.a.n;,.d agia l-x otk ke h.'.;..-..u.....-..u.-.--.a_..- i

b
-

far

11

e

¥E

fel al{figtf bokforda transaktioner, Det dr B

"

Orsé

memErEp A Herwh kA ress Herrn R R oy g,

¥ par

T

CaEt

-

]
iftet har tv

yetfa

L R R T e L i i s R

arrhhrh oy

lla post
teni

nansie

oner jamito
Djursholm
ingdar

m ddrrn b A Freiae g parbe dercosl Govshe Sewcdr ey o rarraasa

i

Djursholm AB dir det avtalades om ett fast pr

e dragits av {

Diursholms slott

]

ing

e e3

ervagen

R e e o itk L

rkskolan

EEba i e A n b bR g ettt w LS rem &b HE e s e 3T 4

arss!

s

bok{ort virde pd byggnad, ocks

'R |
i P

idigar

emensamt

b &

déaremot minskat med 1,5 m

lettoinvesteringar

Eﬂl C

o
FY

enerar ca 60 % av intdkter fran lokaler oc

‘olv arrendena ger

huvudsak till avskr
nebyskolan

1239

Summa

bida tomterna och nedskrivningen av Enebybergs gard sa hamnade resultatet for 2021 efter

fastighets!

s meadw il el CCdr Rl rggerfrF riw

Ban

-]

11l

g By A e P e e g g B et gt drked el AR o e 34 W e R Ry T Y T _Ii'!r PO T O L s S F e R L PR R

De redovisade h;
Affarslokaler

B e D s R e el B Ry el

Berga Gard

Rl S P '~|_ll:'ri+'|-ﬂ--_ll:-'|-'~ bl

i Objekt / Projext

A e T A ity A A AR L

Hund
INVES

-

kronor.
IKolgav

e e L

L]

Bolaget har historiskt ha
Investeringar

knappt 50 tkr.
\bostad

o

P
]
n

W
%y
35
P
Cond

Sl
¥
; l's.'t'm"'

&
£
(§

e e L M e ol T S il - 0 ol T sl e bl BT S S, e




T arets investeringsbudget fanns 3,5 miljoner kronor avsatt fér olika renoveringar och
ombyggnationer. Utfallet blev totalt 1,9 miljoner kronor, det vill sdga en budgetavvikdse om 1,5
mlljonel ]{101’101 61161 45 pmcem Den ﬁ. amsta anlednmgen tﬂl akaelsen beul pa att 1en0ve11ngen

anukvanska ;["01 LlIldGISOkHIHg behovm kompletterat; innan albete pabm jas ech dd planm dde atgdrdm
dr viderberoende har de flyttats till 2023.

Pa Djursholms slott har renoveringen av flyglarnas tak slutforts. En negativ avvikelse om 0,1
miljoner till f6ljd av hégre anbud dn budgetelat Renovering av stenportalen skjuts upp till 2023.

I arets investeringsbudget avsattes 0,5 miljoner kronor for oférutsedda utgifter. Utfallet blev 1,1

mnkr det vill sédga en negatw avvikelse om 0,6 miljoner. Av dessa har 0,1 miljoner kronor
Oronmérkts till brandlarm pa slottet‘ Den friamsta anledningen till avvikelsen beror pa att O 4 m11J oner :
kronor forbrukats till verksamhetsanpassning pa slottet, 1en0vmmg av en kallvattenledning i

Hunding 8 samt ca 0,5 miljoner for fardigstéllande av projekt pa Kyrkskolan.

Vakanser
Den 31 decemberZOZZ var bolagets tota];a Vakans grad en plocent llskussmnel fols med

mmvelmg Hylesgasten I Hundmg 8 hal sagt upp Sltt avtal fran och med '2‘0‘2‘2-—06 30 Lokalen ha1
efter smérre atgirder hyrts ut till ett sikerhetsforetag,

Fran &rsskiftet dr ostra flygeln pa Slottet vakant efter att valnimnden ldmnat lokalerna. Objektet
bedtms svart att hyra ut pa den allménna marknaden utan stdrre atgirder,

[ Fastighet — Anvandning Fyrledig ol Hyrledig  Vakasgrad
o o mo;llg _ hyra hyra

hym tkr PR %

Cotke T e

Kontor 263 641 B4 8%

kvm

"Grotte 2 ‘Bostad 72 857 78 22%
| Svitiod 40  Bostad 51 313 67 21 %

PRy S

| Djursholms ~ Konter 148 328 0 0%
slott 3, ﬂygel

f ") uthylt i Januau 2023

Framtid
Bolaget paverkas resultatméssigt marginellt av forséljningen av skolfastigheterna till kommunen
efter att likviditeten anvints for att aterbetala de externa lanen. Utfallet av den efterfr agade
utredningen om fastigheterna som gar med underskott, Enebybergs gard, Svitiod och Embla kommer .

att levereras under forsta halvaret, Utredningen samordnas med liknande utredningar for en del av
kommunens fastigheter.

ARSREDOVISNING 2022, DJURSHOLMS AB, 556002-2831




Flerarsoversnkt _ | B
T —————— 5T 202. T

‘Neftoomséttning ' . 194! 440 204 181 155
Resultat efter finansiella poster -0,0 i 17,9 05 -0,83 -09
Kassalikviditet % 1,6 53 10,4 6,8 9,7
Soliditet % - 30,8] 29,7 140 216 229
=get kapital . 4241 406 19,8 251 252
_Baiansams(utmng _ . 186,6 136,7 141,8 116,0 109,9

Forandring i eget kapital

Kroror Aktie~  Reserv- Balanserat Arets
Kapital fond  resuitat = resultat 2 Totall

Egetkapital 2021-12-41 800000 200000 20509098 19096763 40 605 861

Justering eget kapital tidigare ar 2 037 107 2 037 107
Resultatdisposition enligt
arsstamman;.
Balanseras i ny rakning 19086763 -19 096 763
Arets resultat - 520724 020 724

Eget kapital 2022-12:31 800000 200000 41642968  -520724 42122244

atl, .fastighetmna B_E’;l g_a__ Ga;td, Embla 1 _o_oh S.Vltl(;)d 40 _haft _for h.c;u g.a. avsklwnmgar un_derpenoden
2019-2021 pé grund av att mark felaktigt bokforts som byggnad. Justering har dven gjorts dé
skattemissiga avskrivningar pa byggnader varit for laga under perioden 2017-2021. Aven den
retroaktiva hyresintdkten avseende fastigheten Hunding 8 som justerades 1 bokféringen 2021 och
som avsfia aren 2016-2020 ingicik i dessa omprﬁmingm:

Resultatdisposition
Till drsstimmans forfogande str fljande medel:
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 41 642 968
Arets resultatefterskatt 520724
Surnma fritt eget kapital 41 122 244

_Qveﬂms i ny I akmng,




Rakenskaper

Resultatrakning
Kronor
Not Utfall Utfall
2022 2021

Rorelseintakter
Hyresintakter 19 392 120 17 939 257
‘Ovriga rérelseintékter R 4 ,, 44 666 26 056 151
Summa rérelseintakter 19 436 786 43 995 408

W

Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -11 606 003 -12 757 752
-6 815 366 12731 695

| Av och nedskrivningar o . . .
Summa rorelsekostnader ~18 421 358  -25 480 447

Rérelseresuliat 1 015 428 18 505 961

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 14
_Réntekostnader och liknande resultatposter 8 1057748  -584 587

Summa finansiella poster -1 057 734 584 587

Resultat efter finansiella poster ~ -42306 . 17921373
Bokslutsdispositioner 0 0
Resultat fére skatt -42 306 17 921 373

Skatter

Skatt pa arets beskattningsbara resultat -11 006 912 0
_Uppskjuten skatt _ L 9 10528494 1175390
Arets resuliat " 520724 19096 763

....

ARSREDOVISN!NG 2022 DJURSHOLMS AB 556002 2831




Balansriakning
Kronor
TILLGANGAR .

2022-12-31  2021-12-31

R ST
Giz3/95

o, ..-E' _'f.'-%:‘_.r"-:
SUS

2T
BLEG PO

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagdende nyanldggningar

10

N

127 647 149
444 746

127 689 781
4 074 572

Summa materiella aniaggmngsm!gangar

Finansiella anldggningstillgangar
L&ngfristiga vardepappersinnehay
__Uppskjuten skattefordran

10

131 764 353

10
0

Summa finansiella antdggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsdttningstillgangar

Varulager
Varulager

135 164 030

186 237

131764 363

163 591

Summa varulager

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

13

186 237

O_
962 822
307 402

163 591

3 282 097
1 407 737
=50 3890

‘Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
‘_._Kassa och bank

4795924

Summa kassa och bank
Summa omsatiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (800 aktier & 1 000 kr)
‘Reservfond

37 963
1494 424
136 658 454

800 000

200 000

39189
4 928 004
136 692 367

800 000
200 000

Summa bundet egez‘ kapn‘a/

Fritt eget kapital
. Balanserat resultat
_Arets resultat

1 000 000

41 642 968

1000 000

20 509 098

19 096 763 ‘
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Summa fritt eget kapital 41 122 244 39 605 861
Summa eget kapital 42 122 244 40 605 861
Avséttningar

Uppskjuten skatteskuld 9
Summa ovriga avsattningar

fan)

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder 75 000 000 75 000 000
Leverantérsskulder 1 954 512 2 608 392
Checkrakningskredit kortfristig 5296 572 11 057 792
Skatteskulder 11 067 152 2772314
Ovriga kortfristiga skulder 18 355 287 988
Upplupna kostnader och foruthotalda intakter 14 1209619 903651
Summa kortfristiga skulder 94 536210 92 630 137

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 136 658 454 136 692 367

"ARSREDOVISNING 2022, DJURSHOLMS AB, 556002-2831




Notforteckning

Not 1 Redovisnings-~ och varderingsprinciper

Allmiinna redoyisningsprinciper

Aism{k}wsmngen upprittas med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad BENAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redwlsnmg%plnmlperna dr oftrindrade jamfort med foregdende

o
El:iﬁ".':

Int&kter

Hyresintikter och vriga rorelseintikter redovisas i den period uthyrningen avser.

Leasingavtal

Foretagets uthyrning av kontorslokaler och bostdder klassificeras som operationell leasing. Leasingintdkterna redovisas
linjdr( under leasingperioden.

Inkomsiskalter

Aktuella skatter viirderas utifidn de skattesatser och skatteregler som giller p& balansdagen. Uppskjutna skatter vérderas

utifran de skattesatser och skatteregler som #r beslutade fore balansdagen.

Aktu&:ll skatt hksc}m fm andri mg i uppslquten skatt ledwlsas i resultatxéknmgen oin mtf:. skatten {u hanfmhg ull en

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar
utgifter som direkt kan hiinftras till forvirvet av tillgingen.

Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya k@-mpmﬁnﬁtﬁns anskaffningsvirde aktiveras.

T1 Ikommande u[glftel som a‘vsm tﬂlgdngdr mm Inte delas upp i kempan&nter Iaggs tIH anskafﬁungsvaidat till den del

Utgitter 1or I-Eipa-n.de reparation och underhéll redovisas som kostnader,

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avytiring av en anliggningstillgang redovisas som Ovrig rorelseintikt
respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anléggningstillgdngar skrivs av systematlskt over tillgéngens bedtmda nyttjandeperiod. Nér tillgdngarnas

avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgingens restvirde.

I bolaget g0Ors inga avsattningar for aterstillandekostnader i samband med forviiry av materiella anl degningstillgingar, I
stillet tillimpas principen atl avsitining for aterstdllandekostnader gors successivi.

Avskrivningar

I resultatrikningen belastas rérelseresultatet med avskrivningar enligt plan, vilka beriknas pa wrsprungliga
anskaffningsvérden och baseras pa tillgingarnas beddmda ekonomiska livslingd. Komponentavskrivning tillimpas fran
och med 2017, Féljande avskrivningstider for kampcmﬂntej anvinds:

Markanldgening 30 ar
Stomme/grund 80 Ar

ARSREDOVISNING 2022, DJURSHOLMS AB, 556002-2831




Tak/fasad/fonster 30 ar

Byggnadsinventarier 30 &r
Inte/yttre ytskikt 20 ar

Installationer 25 ar

Tekniska installationer 15 ar

Vitvaror/fastighetsmaskiner 15 ar

Finanpsiella instrument

Finansiella instrument redovisas 1 enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket inneb#r att virdering sker utifran
anskaffningsvirde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar virdepapper, kundfordringar och 6vriga fordringar,
JeverantOrsskulder, Idneskulder.

Finansiella tillgingar tas bort fran balansrdkningen nér rétten att erhalla kassafloden frén instrumentet har 16pt ut eller
Gverforts och koncernen har Sverfort i stort sett alla risker och forméner som dr férknippade med Hganderitten.

Finansiella skulder tas bort frin balansrakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsétiningstillgdngar med undantag "ff?:iipf:jsm med fﬁtfﬁl’lodag meér 4n 12 manader efter

bdlansdagen wlka kIaSSIficems s0mm anlaggnmgqtﬂlgangal F{‘Jldi mgm tas: upp till clff:t belopp som fm vantas bli mbatalt

ﬁ-avwkm ﬂ &n mal,knadf;lantan och ha1 en lﬁlptld ove:i.sngande 12 manadm 1edw1sas nll ett d1skontemt nuvalda {mh
tidsvardefordndringen redovisas-som réanteintdkt 1 resultatrakningen.

Lagret av olja har virderais till anskaffningsvirde.

Laneskuldel ﬂch levemntm sskuldel

:ma_llanskill_mdan sa_m 1ant_ekasma_d over _l_anets I_0p_t_.1d _mad hjalp av m.str.umen_t@ts e;ffektm anta.. Ha_ugemm
overensstémmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska 4terbetalas.

Kortfristiga leverantorsskulder redovisas till anskaffningsvérde.

Avshitningar

Reésulta
iR-eS-ul._. t efter fimansiella.

Foretaget gor en avsittning nér det finns en legal eller informell f6rpliktelse och en tillf6rlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Foretaget nuvirdesberdknar forpliktelser som vintas regleras efter mer #n tolv manader, Den 6kning av
avsittningen som beror pa att tid forflyter redovisas som riintekostnad.

Epget kapital

Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med arsredovisningslagens indelning.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiéttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiiktskorrigeringar.

'ARSREDOVISNING 2022, DJURSHOLMS AB, 556002-2831
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Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar i procent av kortfristiga skulder,

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver) 1 procent av balansomslutning.

2 Forsaljning till 2garen

Andel som avser Danderyds kommun

Hyresintakter
Hyror bostader
Arrenden

Outhyrt och rabatter, bostader

68%

1-550 064

15 334 035
27298 986
=221 96

29%

1 500 954
14 130 837
2 534 308
-226 842

‘Summa hyresintékter

Ovriga rorelseintikter

Verksamhetsanpassning, nya arbetsplatser at Danderyds

kommun
FastighetstOrsaljining
lntrangsarsattnmg
Ovriga rérelseintékter

0
0
15 264

29402

442 4271
25 563 749
48 083

1 898

‘Sumima dvitga rérelseintikter

Inkop fran agaren
Andel som avser Danderyds kommun

Ovrlga externa Kosthader

Tillsyn och skotse! fastighet avtal entreprencr
Hisyn och skodtsel mark avtal entreprendr
illsyn och skétsel fastighet dvrigt

Tillsyn och skdtsel mark ovrigt

Reparation

El, olja, vatten och avlopp, sophantering
Fastighetsskatt

Fastighetsforsakring

L.arm och bevakning

Revision "

Arvode Danderyds kommun, VD

Arvode Danderyds kommun, Ekonomi

Arvode Danderyds kommun, tekniska kontoret
K'on-s-ultarw:)den

gy

44 666

13%

-1 294 855
-212 637

-1 764 755

-243 546
-631 147
-3 294 970

-726 328
~135 423
-444 683
-220 264
-606 598
318612
-1 051 375

454 811

-206 499

26 056 151

6%

-1 407 976
-248 572
-292 856

-1 531 165

-2 837 003
-902 050
-108 186
-434 666
-196 466
-528 856
-277 516
-132 089
-339 576
-250 882

_T.Nedsknvmng byggnaderfpagaende nyaniaggmngar

-~11 608 D03

-6 815 355
0

12757 752

-7/ 275 531

5456 165

Summa. av- och nedskrivningar

Rantekostnader och liknande resultatposter
Andel som avser Danderyds kommun

.6 815 355

41%

12731 695

69% 1\




Ingéende skattefordran/skuld uppskjuten skatt -3 456 369
_Foréandring uppskjuten skatt - 10 528 454

1175390

Utgdende redovisat vérde uppskjuten skatt 7072125

10 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarde mark 8 770 092
Arets anskaffningar (fastighetsreglering) 0 .
Arets forsélining ) O
Under aret genomférda omklassificeringar 8 235 000
Utgaende ackumtilerade anskalfningsvéarden mark 17 005 092

Ingaende nedskrivningar mark <945 241
Arets nedskrivhingar 0
_Utgaende ackumulerade nedskrivningar N o - -845 241

-3 456 369

8 80b 933
0

-35 841

8 770 082

-945 241

Utgaende redovisat varde mark | 16 059 851

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 181 968 562
Arets anskaffningar 1 302 827
Under aret genomférda omkiassificeringar -4 017 076
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden byggnader 179 2564 313

mgaende avskrivningar 56 847 467
Arets avskrivningar r 3-:1 5 355

Under &ret genomforda omklassificeringar 1251 973
Utgaende ackumulerade avskrivningar_ . -62210850

7824851
172 651 580
2008 807
7308 174

181 968 562

-49 371937
-7 275 531

_ -56 647 467

Ingdende nedskrivningar byggnader -5 456 165
Arets nedskrivningar | 0
_Utgaende ackumulerade nedskrivningar _ _ -0 456 165

0
-5 456 165
-5 456 165

Utgaende redovisat varde byggnader 111 587 298

Summa byggnader och mark 127 647 149

11 Pagaendepmjekt
Ingdende anskaffningsvarde 4 074 572
Under aret nedlagda utgifter 612 509
Under aret genomférda omklassificeringar -4 217 924
Under aret kostnadsfért direkt 24 411
Under aret genomiérda nedskrivningar _ 0

119 864 930

127 689 781

b 232 267
5304 082
-7 308 174
-153 603
O

Utgaende redovisat vérde ' . 444 746

12 Langfristiga vardepappersinnehav
Djursholms Golfintressenters férening 10

13 Ovriga fordringar
Av beloppet avser 0 kronor fordran pa Danderyds kommun (553 027 kronor ar 2021).

14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
-Orskottsbetalade hyror 803 484
Ovriga interimsskulder o 406 135

A 074572

10

556 620
347 031

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1209 619

803 651

14 (16)




Arsredovisningens undertecknande

Djursholm 2023- 0¥~ 35

Styrelsens ordfdrande

bai ithdund
Tf Merkstillande direktor

Vir revisionsberittelse har avgivits 2023- (4 - 14/
Orhlings Pricewaterhousecoopers AB.

Il

oéll Vahul

Richard Mo
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

THl bolagsstémman 1 DJ]JFShGImS Akhebolagt org.nr 556002~2831 —

'l'°""-u|lr-| ll-"'l W oller &

Rapport om arsredovisningen
Uitalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Djursholms Aktiebolag for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisni ngen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Djursholms Aktiebolags finansiella stélining per den-31 december

2022 och av dess finansiella resultat for ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrier darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for Djursholms

Aktiebolag.

Grund for uttalanden

'Vl'har ut’fo'ﬁc rewsmnen enhgt In'tema’tt@nal' S'tandards on Auditfng ( ISA) ach gad revisi‘anssed 'l Svenge Vart

Djursho!ms Akhebo!ag enllgt g@d rewsorssed i Sverige ach har l wngt fullglort vart yrkesehska anavar enhgt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi-har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret far att arsredovisningen uppréttas ach att den

ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkidren ansvarar-dven for

den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredavisning som inte innehaller nagra

xxﬁéiSentligja fe’l.aktrigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller m-i'ss;tag,.

b@lagets ferméga att fcmrtsatta verksamheten De upp!yser 'né'r sd &r tsllampllgt om forha!landen 50m. l-can
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
furtsatt“anft tlllémpas dack mte am styrelsen ach Verkstallande darektdran avser att hkwdera bolaget, upphéra

Revisorns ansvar

Vara mal dratt uppna en rimlig grad av s#kethet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare ssg dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och attlamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séikerhet &r en hég grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god rewsmnssed Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta péd grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En 'y"ttefligaire "beskrivn'lng 'av vér’t ansvar far revisianen 'av 'arsredwisn'ingen f' nn’s pé Revisarsmspekti@n'ens

R;a;ppart om andra krav en li'gt 'lag ar och andra forfattningar

Uttalanden

Utﬁver vér rewsmn av arsredowsnmgen har w aven utfort en rewsmn av styreisens (]Ch verkstallande

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvalthingsberattelsen och beviljar

styrelsens ledamoter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
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Richard Mosll Vahul

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart-ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till Djursholms Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens och verkstéllande direktGrens ansvar

farslag tlli utdeinlng mnefattar detta biand annat an bedamnmg av om utdelnmgen ar fﬂrsvarllg med hansyn titt
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehovy, likviditet och stélining T dvrigt.

Styrelsean ansvarar fm' b@lagets orgamsatlon ﬂr:;h forualtnmgen av bﬂ]aget5 angelagenheter Detta mnefattar

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen avférvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

rewsnensbews for att med en rlmhg grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller

o foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon frsummelse som kan féranteda ersatiningsskyldighet
mot bolaget.

+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst gller forlust, och dérmed var
uttaiande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

lehg sékerhet ar en hog grad av sakerhet men mgen garant: for att en rewsmn som utfars enhgt god

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaitningen finns. pé Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Stockholm den 14 april 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor



