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att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Styrelsen tor Steninge Fastighet 11:1 AB avger t6ljande arsredovisning t6r rikenskapsaret 2024 .

Arsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsutveckling och férvaltning av hyreslagenheter.

Bolaget ar dotterbolag till MG Kefo holdning AB, 559178-0894 med stod av AR1 7:3 upprittas ingen
koncernredovisning .

Foretaget har sitt site 1 Linkoping.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under rakenskapsaret har bolaget tfardigstillt sitt bostadsprojekt pa fastigheterna Sigtuna
Steninge 1:128 och 1:129. Projektet omfattar tre byggnader med totalt 64 hyreslagenheter och en
total boyta om 4 230 kvm. Projektet har slutforts enligt plan och inflyttning har paborjats. Storsta
delen av ldgenheterna ar uthyrda vid rakenskapsarets slut.

Resultatutveckling och stiillning

Eftersom det mte har varit ett helt verksamhetsar uppgick omsattningen till cirka 4,3 miljoner kronor.
Bolaget raknar med att omsattningen kommer 6ka till cirka 9 miljoner kronor under ett normalar nér
samtliga lagenheter ar fullt uthyrda. Byggnationen har finansierats genom lan fran bolag och
kreditinstitut med hoga rantor, vilket paverkat arets resultat negativt. Bolaget arbetar aktivt med att
omforhandla dessa lan och hitta mer fordelaktiga finansieringslosningar.

Framtida utveckling

Fokus framat ligger pa uthyrning av aterstacnde lagenheter, eftektiv drift och langsiktig forvaltning av
fastighcterna. Bolaget arbetar aven vidare med att torbéttra sin finansieringsstruktur samt utviarderar nya
utvecklingsmojligheter.

Visentliga risker och osidkerhetstaktorer
Hyresmarknadens utveckling och rantetérindringar bedéms som de framsta riskfaktorerna. Inga 6vriga
vasentliga risker har identificrats.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 4 266 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -3 250 170 -3 636 -27
Soliditet (%) 0.0 0.3 0.4 3.3
Balansomslutning 165 510 108 874 32 481 2297
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Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning

Erhallna aktieagartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Aktie- Balanserat
kapital resultat
50 000 39 033
169 774

5> 000 000

S0 000 > 258 807

Arets

resultat

169 774

-169 774

-) 249 826
-5 249 826

3(9)

Totalt

308 807

0

> 000 000
-5 249 826
S8 981

Villkorade, dnnu ¢ aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 8 850 000 kr (3 850 000).

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets torlust

disponeras sa att
1 ny rdkning overfores

> 258 803
-) 249 826

8 982

3 9382
8 982

Forctagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av eftertéljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Drniftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Not

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Skiha-1DEex-r16ThJPHNg! '

2024-01-01
-2024-12-31

4265 675
4 265 675

-536 937
-1 442 850

0

-1 806 947
-3 786 734
478 941

154
=) 728 921

- 728 767
-5 249 826
-5 249 826

-5 249 826
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2023-01-01
-2023-12-31

-

0
-152 984

0

0
-152 984
-152 984

0
322 108

322 738
169 774
169 774

169 774



Steninge Fastighet 11:1 AB
Org.nr 559108-8371

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Not

Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Forskott till leverantorer

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

153017014

0
153 017 014

153 017 014

6 258 500
6 258 500

229 090
> 459 457
11 361

S 699 908

334 765
12493173

165 510 187
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2023-12-31

322 784

104 925 601
105 748 385

105 748 385

-

0
2 440 257
0
2 440 257

634 923
3125180

108 873 565
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapaital 50 000 50 000
50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 5 258 808 89 034

Arets resultat -5 249 826 169 774

8 982 258 808

Summa eget kapital 58 982 308 808

Langfristiga skulder

Skulder t1ll kreditinstitut 5 104 250 000 0

Summa langfristiga skulder 104 250 000 0

Kortfristiga skulder

Skulder t1ll kreditinstitut 5 5 250 000 96 131 805

Leverantorsskulder 5978 501 5 694 626

Skulder till intressetoretag och gemensamt styrda

foretag 170 000 170 000

Aktuella skatteskulder 233 480 45 600

Ovriga skulder 36 685 032 885 061

Upplupna kostnader och térutbetalda intakter 12 884 192 5 637 665

Summa kortfristiga skulder 61 201 205 108 564 757

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 165 510 187 108 873 565
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Detta ir bolagets forsta rikenskapsar enligt BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3). I samband med 6vergangen fran tidigare regelverk har vissa redovisningsprinciper och belopp
omraknats for att tolja K3:s krav

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska toérdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlithgt sétt.

Anliaggningstillgangar
Immaterniclla och materniella anldggningstillgangar redovisas till anskattningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker limjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hinsyn till viasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Stomme och Grund 1%
Stamkomplettering 2%
Varme, sanitet 2%
Elinstallationer 2.5%
Fasad 2%
Fonster 2%
Yttertak 2.5%
Ventilation 4%
Restposter 2%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintiakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men tore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Not Eventualforpliktelser
Styrelsen har inte 1dentifierat nagra eventualforpliktelser.

Not Stallda sakerheter

2024-12-31
Fastighetsinteckningar 116 880 748
116 880 748

Not 2 Medelantalet anstallda
2024
Medelantalet anstéllda 0

Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31
Ingaende anskaftningsvarden 822 784
Omklass. fran pagaende nyanl. 153 985 947
Utgaende ackumulerade anskattningsvéirden 154 808 731
Ingaende avskrivningar 0
Arets avskrivningar -1 806 947
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 806 947
Utgaende redovisat virde 153 001 784

3 (9)

2023-12-31

116 830 748
116 880 748

2023

2023-12-31

822 734
0

822 784

0
0
0

822 784

Not 4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 104 925 601
Inkop 49 060 346
Omklassificeringar -153 985 947
Utgaende ackumulerade anskattningsviirden 0
Utgaende redovisat viirde 0
Not 5 Skulder till kreditinstitut
Lanebelopp
Langivare 2024-12-31
Byggnadskreditiv 0
Fastighetslan 109 500 000
109 500 000
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2023-12-31
29 191 596
75 734 005
0
104 925 601
104 925 601
Lanebelopp
2023-12-31
96 131 805
0
96 131 805
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma tor faststillelse.

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Thomas Tahan

Revisorspateckning

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Johan Andersson
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Steninge Fastighet 11:1 AB
Org.nr. 559108 - 8371

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredavisningen for Steniﬂge Fastighet

11:1 AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Steninge Fastighet 11:1 ABs finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret

enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r forenlig

o [ » e "
med c::rsredewsmngens ovriga delar.

faststaller

Vi darfor att

resultatrakningen och balansrdakningen.

tillstyrker bolagsstdmman

{zrund foruttalancgen

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA] och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt desso

standarder beskrive ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Steninge Fastighet 11:1 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetisko

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillréekliga och

dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att drsredovisningen
och att ger bild

ﬁrsredeisningslagen. Stgrelsen ansvarar aven for den interna

upprattas den en rattvisande enligt
kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en

drsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formdgao att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om forhadllonden som kan
pdverka formdgan att fortsGtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillompas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt

alternativ till att goro n&got av detta.

Vdara mdal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vdsentligo
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att

uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar

8dmna en revisionsberdttelse som innehdller vara

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer aott upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsommans rimligen kan forvdntas pdverka de

beslut fattar

drsredovisningen.

ekonomiska som anvdndare med grund |

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under helo

revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i E’:rsredovisningeﬂ, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor gransknings&tgﬁrder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrGckligo
och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopl, forfalskning, uteldmnanden.,

avsiktligo felaktig

information eller &sidosdttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interno
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
till

omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |

gransknings&tgiﬁrder som ar lampliga med hansyn

den interna kontrollen.

utvarderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar |

redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om ladmpligheten | att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

ﬁrsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de

antagandet  om upprattandet  av
iInhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&geﬂ
vasentlig osBkerhetsfoktor som avser sddana hdndelser eller
forhallonden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, mdste vi | revisionsberdttelsen
fasta uppmdrksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana

om den vasentliga

upplysningar

ﬁrsredovisningen. Vara slutsatser baseras p& de revisionsbevis

ar otillrackliga, modifiera uttalondet om

som Inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

1(2)



Grant Thornton

arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pd ett s&tt som ger en rGttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla lakttagelser under

revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi iIdentifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fortattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Steninge Fastighet 11:1 AB for

ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets

vinst eller forlust.

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget

| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nagrmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i férhallande till Steninge Fastighet 11:1 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar eﬂligt dessa krav.

VI anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
Innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Stgrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse

att bologets organisation &r utformad sd att bokfdringen,

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Johan Andersson
Auktoriserad revisor

medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter |

Svrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

evisorns ansvar

Vart mdl betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om n&gcm

styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ p& n&got annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,

5rsredovisningslagen eller bolﬂgsardningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f&rlust, och d&rmed vart uttalande om detta, ar

att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om torslaget ar tforenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptdcka datgdrder eller férsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt 9001 revisionssed | Sverige
anvander vi pmfessianellt omdome och har en professiaﬂellt
skeptisk instfjllﬂiﬂg under hela revisionen. Granskningen oV

forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller

forlust grundar sig framst pd revisionen av rékenskaperna. Vilko
tillkommande granskningsdtgdrder som utférs baseras pd var
professionella  beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omrdden och forhdllanden som &r vdsentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gdr igenom och provar fattade
beslut, atgdrder och andra

beslutsunderlag, vidtagno

forhdallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har wvi

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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