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Arsredovisning fér rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger féljande arsredovisning

lnnehall

- forvaltningsberattelse

- resultatrgkning

- balansrakning

- forandringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- notupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstdémma 2024-05-02
Arsstamman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

: ap

Jag intygar att innehéllet i dessa handlingar dverensstammer med originalen och att originalen

undertegknats av samﬂtlziga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Martiihla Wass
Styrelseledamot
2024-05-02
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Arsredovisning for rakenskapsaret 2023

Styrelsen avger féljande arsredovisning

Innehall

- férvaltningsheréattelse

- resultatrékning

- balansrékning

- foréndringar | eget kapital
- kassafltdesanalys

- notupplysningar
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Férvaltningsberittelse

Verksamhet

Foretaget har sitt sate | Géteborg, Vastra Gotalands lan.

Féretaget dger och férvaltar fastigheten Inom Valigraven 55:1 i Géteborg.

Foretaget &r ett helégt dotterféretag till Wallenstam Fastigheter 101 AB, org.nr 556960-8499.

Moderféretag i koncernen ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som ar noterat pa Nasdag
Stockholm.

Frén och med 2023 ingar foretaget i inkomstskatterattslig kommission och dven i en mervardesskattegrupp.

Som en foljd av detta redovisas och beskattas kommissionarsféretagens resuitat hos moderféretaget i
egenskap av kommittent for den inkomstskatterattsliga kommissionen.

Inga anstéllda har funnits under aret och nagra l6ner eller andra ersattningar har inte utbetalats.

Véasentliga hiandelser under rakenskapsaret
Under féregaende &r utférdes reparationer och underhall i hégre utstrackning &n innevarande ar, varfor
resultatet jamférelsevis ar hogre i ar.

Flerarsjamforelse

toretagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag (tkr)

Hyresintakter

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Eget kapital

Saliditet 0%

Forslag till vinstdisposition

Till rsstammans férfogande star féljande resultat:

Balanserat resultat
Arets resultat

1 ny rékning balanseras

Transaktion 09222115557515038044
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Resultatrakning

Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Roérelsekostnader

Drift- och forvaltningskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar av materielia
antaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran évriga vardepapper och fordringar
som ar-anladggningstillgangar

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag
Férandring av éveravskrivningar
Lamnat kommissionéarsbidrag

Arets resuiltat

Ovrigt totalresultat
Totalresultat

3

Transaktion 09222115557515038044 s
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2023

6 459 827
33612
6 493 439

-2 1563 412

-850 000

-822 696

-2 818

3 276 584

949
-4 173 435
-895 902

1768 611

0

-1 438 298

-2 331

-2 331

O .

2331

314

2022

4 744 854
1448
4746 302

-8 712 556

-600 030
0

10 162 586

-0 416 284

756 165
28

-1 343 622
587 429

58675 871
0
§]

-334
-328 176

0
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Balansrakning
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

o e Transaktion 09222115557515038044 (e}

Not

2023-12-31

31 186 190

T

63432732
63 432 732

96 854 815

939 274

14 702
553 976
553 976

97 408 791

4114

2022-12-31

29 369 244

1994352
31363 596

63913143
63 913 143
95 276 739

1502 316

8 549
1 560 867
1 560 867

96 837 606
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Balansrdkning Not 2023-12-31 2022-12-31
€ EGET KAPITAL OCH SKULDER

‘illl'-'ln. :

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

100 000 100 000
Fritt eget kapital 10
Balanserat resulitat 2 404 329 079
Arets resultat 2331 ___ -328176
Summa eget kapital 100073 100 903

Obeskattade reserver 330 313 0

Avsiéttningar
Avséttningar for skatter 11 83 749 81419
83 749 81419

Kortfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 96 000 000 96 000 000

Leverantorsskulder 474 409 68 747

Aktuella skatteskulder 65 720 101 138

Ovriga skulder 41 469 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter _ 313 058 485 399
' 96 894 656 96 655 284

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 97 408 791 96 837 606

e - . Transaktion 09222115557515038044 e}
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Forandringar i eget kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01
Arets resultat

Transaktioner med aktiedgarna
-Aktieggartillskott .
Utgaende eget kapital 2022-12-31

Arets resultat

Transaktioner med aktiedgarna
-Utdelning
-Aktieagartillskott o
Utgaende eget kapital 2023-12-31

Transaktion 09222115557515038044 €8

Aktiekapital

100 000

Aktiekapital
100 000

Signerat MW, MF, HB

Fritt eget

—3

-328 176

_329 000
903

Fritt eget

_ kapital

904
-2 331

6/14

Summa eget
_ kapital
100 079
-328 176

100 903

Summa eget
__kapital

100 073
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Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassafltdet
- Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd rénta

Kassafléde fére forandringar i rorelsekapital

Férandringar i rorelsekapital
Férandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvary av materiella anléaggningstiligangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Forandring av fordringar hos koncernforetag
Erhalina koncernbidrag

Lamnat kommissionarsbidrag

Utbetald utdelning

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida mede! vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

2023

2664 513

822 696

3277533

2419 054

1 006 891

411628
3 837 570

-3 539 280

658 097

-2 881 183

2400
0
480 411

0

-1 438 298

900
-956 387

0

0
0

7114

2022

-5 416 284

600 030

756 193

-5 249 163

-1 553 008
-527 237
-7 329 408

329 000
4 800 000

-1 384 736

5 675 871

0
.
9 420 135

0
0

Det finns inga ej kassaflédespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i féretaget att specificera |

enlighet med IAS 7 Rapport éver kassafloden.

Transaktion 00222115557515038044 €
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allman information

Foretagets verksamhet omfattar att 8ga och forvalta fastigheter samt dérmed férenlig verksamhet. Féretaget
ar ett akiiebolag registrerat i Sverige. Overordnat moderféretag i den koncern dar féretaget ingar och
koncernredovisning upprattas ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, vilket ar ett svenskt publikt
aktiebolag, med sate i Goteborg, Vastra Gétalands lan. Adressen till huvudkontoret dr 401 84 Géteborg med
besdksadress Kungsportsavenyn 2.

Denna arsredovisning godkanns for utfardande samtidigt som undertecknandet nedan.

Grunden fér rapportens upprattande

Foretaget har uppréattat arsredovisningen i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Foretaget tillampar frivilligt RFR 2 enligt reglerna i BFNAR 2012:3 da
foretaget ar ett dotterforetag till Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som tillampar [FRS | dess
koncernredovisning.

RFR 2 anger att en juridisk person ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och IFRIC sa langt detta &r
mojligt inom ramen fér Arsredovisningslagen, Tryggandelagen och med hénsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som ska

Foretagets funktionella valuta ar svenska kronor (SEK), vilken dven ar foretagets rapporteringsvaluta, varfor
den finansiella rapporten upprattats i svenska kronor. Om inget annat anges ar samtliga belopp 1 kronor (kr).

Tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvarden om ej annat framgar av nedanstaende
kommentarer eller noter. Kvittningar av skulder och fordringar samt av intakter och kostnader gors endast om

sa krévs och tillats.
Forandringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Arets forandringar av redovisningsprinciper inom IFRS ] . .
Arets forandringar av IFRS med tillamning fran 1 januari 2023 har inte haft nagon effekt pa foretagets
redovis ning.

Ovriga &ndringar i RFR 2
Andrmgar in om RER 2 har mte haft négon 0 Averkan pé O —— ['app_or’[erna_

Nya IFRS som annu inte bérjat tillampas
Nya och andrade IFRS med framtida tillampning férvantas inte komma att ha nagon vasentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Klassificeringar

Anlaggningstillgadngar och langfristiga skulder bestar av belopp som férvéntas atervinnas eller betalas mer an
tolv manader fran balansdagen. Omsattningstiligangar och kortfristiga skulder bestar av belopp som férvantas
atervinnas eller betalas inom tolv ménader fran balansdagen.

Hyresin té’kfer

'redmtsas SOM forutbetalda mtakter Bostader ar fullt uthyrda Lokaler bhr | huvudsak endast Iedtga | korta
perioder mellan hyresgaster. De driftkostnader som da uppkommer i fastigheten &r hégst begransade varfor
det inte féreligger nagra vasentliga direkta driftkostnader som e genererar intékter. Reservering av
hyresfordringar enligt beskriven princip nedan redovisas i resultatrékningen som en minskad hyresintakt.

e Transaktion 09222115557515038044 (e
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Rénteintakter
Finansiella intakier redovisas 1| den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.
*f“"!
o Samtliga koncernforetag belastas med dess andel av koncernens réntekostnad utifran bolagets
?i koncernskuld. Férsta halvaret uppgick réntan till 2,75 % och fér andra halvaret 3,15 %. Koncernméssiga
i ranteintékter beraknas pa motsvarande satt.
=7
o Koncernbidrag _
a Foretaget redovisar koncernbidrag | enlighet med alternativregeln, innebérande att dessa redovisas som
boksluisdisposition.
Inkomstskatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden.

Uppskfut'eﬂ mkoms*fSka zft‘

uppkommer framfor a!lt pa grund av sklllnaden mellan bakformgsmas&ga och skattemasmga avskrwmngar
pa forvaltningsfastigheter.

Kommissionarsredovisning

Féretaget bedriver fran och med 1 januari 2023 sin verksamhet i kommission fér Wallenstam AB
(kommittenten). Kommissionarsféretagets resultat overfors till, och beskattas hos, kommittenten genom ett
kommissionarsbidrag som redovisas med samma namn | resultatraknlngen under bokslutsdispositioner.
Detta innebar att samtliga skattemassiga effekter hanteras i Kommittenten.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark och/eller byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Foretagets forvaltnmgsfastlgheter varderas till anskaffningsvarde med avdrag {6r ackumulerade planenliga
avskrivningar over nyttjandepenoden och med erforderllga nedskrivningar och eventuella uppskrivningar.

Avskrivningstider som tillampas pa byggnad ar 50 ar.
.Avskri'vni'ngfstidér som til Iampas pa byggnadsinventarier &r 5 ar.

Anskaffnmgsvardet utgors av forvarvspﬂs inklusive direkt hanfdrbara transaktionskostnader vid férvérvet,
Iagfartskostnader och darefter hllkommande vardehejande forbattnngsatgarder Endast utgifter som

bselastar resultat_et.

Marknadsvérdering férvaltningsfastigheter
Da férsaljning av foretagets fastighet kan ske pa fler satt &n som forvaltningsfastighet lamnas ingen
information om det berdknade verkliga vardet i egenskap av térvaltningsfastighet utifran affarsskal.

Nedskrivningsprovning av anldggningstillgangar

Redovisat varde for anlaggningstillgangar provas betraffande nedskrivningsbehov nér hindelser eller &ndrade
forutsattningar indikerar att det redovisade vardet eventuellt inte kommer att kunna atervinnas. Om det finns
sadana indikationer och om det redovisade vardet dverstiger det férvéntade atervinningsvardet, skrivs
tillgdngarna ner till &tervinningsvéardet. Atervinningsvérdet definieras som det hégre av det verkliga vérdet

reducerat med forsaljningskostnader for en i I?Igérng och dess nyttjandevarde.

B Signerat MW, MF, HB - — -

— ————— Transaktion 09222115557515038044  {®
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Finansielia instrument

R’edowsning och farsta va’rd’ering ﬁnansie!!a tfﬁgangar

-fman_suelia s_ku_l.d_er redowsas nar foretaget bl_lr p.art r mstrumen.tets _a_vtalsmassa_ga wllko_r

Klassificering och efterfolfande vérdering
Vid forsta redowsmngstlllfaliet klassificeras en finansiell tillgang som varderad till: upplupet anskaffningsvarde;
verkligt varde via dvrigt totalresultat — skuldinstrumentsinvestering; verkligt varde via 6vrigt totalresultat —

egeikapitalinvestering; eller verkligt varde via resuitatet.

Samtliga av foretagets finansiella tiligangar och skulder klassas in under varderingen till upplupet
anskattningsvarae.

Koncernmellanhavanden
Koncernmellanhavanden gentemot 6vriga foretag inom Wallenstam-koncernen betraktas som langfristiga da
det inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa skall regleras inom en period om tolv méanader.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfatining att det ar sannolikt att framtida dverskott
kommer att finnas tiligangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.
Uppskjutna skattefordringar respektive skatteskulder varderas till 20,6 % och nettoredovisas |
balansrakningen.

Kassaflodeanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden.

Véasentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden

Uppskjutna skatter hanforliga till underskottsavdrag

Vid vardering av underskottsavdrag goérs en bedémning av sannolikheten att underskotten i framtiden kan
utnyttjas. Faststéllda underskott som med hég sékerhet kan nyttjas mot framtida vinster utgér underlag for
beraknmg av uppskjuten skattefordran. Foretaget bedomer, beaktat nu gallande skatteregler, att samtliga

férlustavdrag kommer att kunna utnyttjas mot framtida vinster,

Finansiell riskhantering

Foretaget utsatts genom sin verksamhet fér en mangd olika finansiella risker; marknadsrisk (avseende
ranterisk i verkligt varde, ranterisk i1 kassaflédet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk. Dessa risker
hanteras inom ramen for den finanspolicy som antagits av Wallenstam-koncernens styrelse.

Rénterisk

in_strument vnd f_o_randrae_ m_arknadsrantor, I fo_rs_ta _hand fmanmeras foreta_get genam koncemmterna Ian

Rantan fm mtema ian baseras pa koncernens smttranta For varje 1anad 10 000 tkr paverkas réntekostnaden

Wallenstam koncernens Ianeportfolj bestar av lan med olika I6ptider och férdelning fran olika kreditgivare. For
att fa en stabil rantekostnadsutveckling ar en bra balans mellan en lang réantebindningstid som ger stabilitet
och en kort som normalt ger den l&gsta rantekostnaden viktig. Utifran finanspolicyn arbetar koncernen aktivt
med réntebindning for att uppna en éver tiden bra genomsnittlig ranteniva. Koncernens genomsnittliga
réjnte,bindni’n_gst,ird ska ligga inom intervallet 24-48 manader. Den fasta delen av laneportféljen stracker sig i
huvudsak Gver en tiodrsperiod med en avvagd jamn fordelning.

Transaktion 09222115557515038044 (s
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Kreditrisk
Foretagets maximala exponering for kreditrisk beddéms motsvaras av bokférda varden pa samtliga finansiella
; tillgangar. Foretaget har ingen pant som sakerhet. Féretagets kreditrisker avser framst hyresfordringar.
= Kreditrisken &r risken for fériust om koncernens motparter inte fullgér sina avtalsforpliktelser, varfér varje ny
@ kund f6ljs upp och analyseras exempelvis genom inhdmtande av information fran kreditupplysningsféretag. |
o enlighet med Wallenstam-koncernens kreditpolicy krévs, i de fall motpartens betalningsférmaga bedéms som
o osaker, en bankgaranti, borgensforbindelse eller férskottshyra vid nyuthyrning av kommersiella lokaler. Vidare
= begransas kreditrisken da hyresfordringar i huvudsak regleras i férskott.

' Reservering av obetalda bostadshyresgésterfordringar sker kvartalsvis eller vid utestaende fordran

overstigande 10 000 kr. For kommersiella fordringar gérs individuella bedémningar.

Likviditetsrisk
En |IkVIdItetSTISk mnebar en sntuatlon dar I|kwda medel fc:ar betalnmg av ataganden mte kan sakerstallas

tlllr_ackltgt m_ed kas_sam_edel_.for att. pa sa .sa_t_t mota _be_hov_et | den I@.pande verksamheten

Hantering av kapital
F’é’retagets mé’l avseehde ka‘p‘italsfr‘uktur ér 'att' trygga‘ féretag'e'ts ft‘jrméga a‘tf't 'ft:)‘rtsétta' s‘i:n v&er'ksamhe‘f Sé att

en optlmal .k_apltaistruktur fo.r att ha_lla _kc}stnader for kaputal_ nere. F.or att .uppratthalla eller J_u.s;tera
kapitalstrukturen kan koncernen férandra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till
aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sélja tillgangar for att minska skulderna.

Bf'eslutade 'och fi:irslag ti’ll éndr‘ingar av RFR 2 som énnu 'inte har trﬁtt ikraﬁ:

t.ratt. .rk._rafit.

NOT 2 Resuiltat fran dvriga vdrdepapper och fordringar som ar anldggningstillgangar

_ 2023 _ N 2022
Réanteintakter fran koncernféretag 3 276 584 756 165

Summa 3276584 _ _756 165

NOT 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter } %49 28

Summa 949 28

NOT 4 Riantekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Rantekostnader till kreditinstitut _ -4 173 435 1343622

Summa  -4173435 -1 343 622

1 Signerat MW, MF, HB
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NO

_____ T 5 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt
Summa

2331
2331 _

12/14

2022

Skillnad mellan redovisad skattekostnad och en beréknad skattekostnad baserad pa géllade skattesats:

Resuliat foére skatt

Inkomstskatt berdknad enligt géllande skattesats

Skatteeffekter av:
-Ej skattepliktiga intékter

-E£] avdragsgilla kostnader
-Uppskjuten skatt pa temporara skillnader

Summa

Under &ret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

NOT 6 Forvaltningsfast

igheter

Ingdende anskaffningsvéarden

Arets anskaffningar
Omklassificeringar

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerad

e avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

NOT 7 Pagaende nyanlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden

.G.- ......

Under aret nedlagda utgifter
Omklassificeringar till férvaltningsfastigheter

Avrdkning investeringsmoms
Utgaende redovisat varde

ekl .

Transaktion 09222115557515038044 s

_2023-12-31

34 701 240

0
2639642

37 340 882

-5 331 996

-822 696

-6 154 692

31186 190

5059 003

1994 352

3 539 280

658097

3 Signerat MW, MF, HB

-327 842
67 535

.
67 875
0

2022'-1 2'-.-331
34 604 865
96 375

0

34 701 240

-4 731 966
-600 030

29 369 244

24 310 241
5059 003

0
0
0
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NOT 8 Finansiella instrument

Finansiella instrument per kategori
Samtliga finansiella tillgangar &r klassificerade som lanefordringar och kundfordringar och samtliga finansiella
skulder ar klassificerade som Gvriga finansiella skulder.

| dvriga kategorier inom kundfordringar och andra fordringar ingar inte nagra tillgangar for vilka
nedskrivningsbehov foreligger.

Finansiella skulder omfattar skulder till koncernféretag, leverantérsskulder, 6vriga skulder samt upplupna
kostnader. Det verkliga vardet pa leverantorsskulder och andra finansiella skulder motsvarar dess redovisade
varde, eftersom diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

- - Resultat fran fordringar som
63 913 143 &r anldggningstiligangar

Qvriga korta fordringar _ 0o 2413 -
Summa tillgangar 63 432732 63 915 556
Finansiella instrument varderade till upplupet anskaffningsviérde

Finansiella skulder 2023-12-31

Rantebarande skulder -96 000 000 -96 000 000 Rantekostnader
| | | o ~ Drift-och
Leverantdrsskulder _ o -474 409 -68 747 férvaltningskostnader

Summa skulder -96 474 409 -96 068 747

Koncernfordringar 63 432 732

2023-12-31

Réintebdrande
Forfallotid skulder , Koncernskulder - skulder Leverantdrsskulder
0-3 manader 0 0 474 409
3-12 manader _ 0 -96 000 000 0

0 -96 000 000 -474 409

0-3 manader . _ 0 ~~ -96000000 68 747
0 -96 000 000 -68 747

20234231 20224231
Ingaende anskaffningsvarden 63913 143 62 528 407
Tillkommande fordringar 12 993 056 21 770 745

Avgaende fordringar _ 13473 467 __-20386.009
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden , 63432732 63 913 143

—————  Transaktion 09222115557515038044 M3  Signerat MW, MF, HB - et
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NOT 10 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel.
2023 2022

Balanserade vinstmedel 2 404 329 079

Arets resultat . .1 SO

3 903

Styrelsen foreslar att vinstmedien disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 0 300

i ny rakning balanseras _ 3 ] 3
73 - 903

NOT 11 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt pa temporéara skiilnader , 83749 81419

Summa 83749

. 2023-12-31 202241231
Fastighetsinteckningar for egna férbindelser ) 96 000 000 96000000
Summa _ 96 000 000 96 000 000

Resultat- och balansréakning kommer att féreldggas arsstédmman for faststallelse.
Goteborg den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Marina Fritsche Martina Wass
Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter
KPMG AB

Henrik Blom
Auktoriserad revisor

) Sionerat MW, MF, HB — e e
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Tilf bolagsstamman i Wallenstam Fastighets AB Valigraven 55:1, org. nr 556845-6676

Rapport om arsredovisningen

' Uttal’ahdé "d reservétiﬁn respoklive utta |-a--n-de i

Enllgt vér uppfattnmg har érsmdwmnmgen forutﬂm effektema av det farhallande SOm beskrws | stycket '‘Grund for uttalande”, upprattats i
-enllghet med éraredowsmngslagen och ger en I alla v&senthga auseenden rattwsande blld av Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 55 1s

forenilg med érsredowsnmgens mrlga delar

'Vl tlllstyrker darfor att balagsstamman faststaller resultatraknmgen t:}ch balansraknmgen

Grund for uttalande

.Smm framgér av érsredwnsnmgens mt 1 Redowsnmgs—- och vardermgsmmc;per under rubrlken Forvaltmngsfastfgheter har b@laget vait att av

"forvaltmn_gsfastlghetemas verkl;ga varde redovisas i arsredowsnlngen

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhailande till Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 55:1 enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi:anseratt de rewsmnsbews vi har inhamtat ar tillrackliga och andamélsenhga som grund f0r vara uttalanden med reservation.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har 'ansv'a'ret fti':ir fat't é‘rsredmﬁsni'ngen upprﬁttas
Styrei:a;en énsuarar aven for den mtema kantmll som den bednmer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férméga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppnéd en rimlig grad av sakerhet om huruvida.
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktlgheter vare 319 dessa bemr pé Gegentllgheter eller mlsstag

erllg sakerhet &r en hog grad av. sakerhet men &r ingen garantl fer
att-en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kemmer att upptécka en vésentllg felaktighet om en sadan
finns.. Feiaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme.

och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Desstitom:

e idehtl'f' erar Uc:h bedc}mer vi riskerna for vasentligaf félaktlgheter i

utn‘rén dessa rlsker och lnhémtar rewsmnsbews som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgbra-en grund for vara
tttalanden. Risken for atf inte upptacka en vésentlig felaktighet

till féljd av oegentligheter ar hgre an fér en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningséatgdrder som &r ldmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

deninterna kontrollen.

upplyser, narsa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvérderar vi |ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdérande upplysningar.

— drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvanaer
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentllg osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna.
| rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysmngar ar at:llrackhga madlf lera uttalandet om
som mhamtas fram till datumet fﬂl‘ remsmnsberattelsen Dack
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan forfsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och

innehallet i érsredawsmngen daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(82)

Signerat MW, MF, HB



'Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 55:1
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vitilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for

rakenskapséret

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
c}bereende 1 fﬁrhailande till Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 55:1 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

Styrelsens ansvar

Det &dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat.en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn ill de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehovy, likviditet och stéalining i 6vrigt.

Revisorns ansvar
'Vé'rt mél bet'raﬁande revif'si”ehen avft)rualtni'ng% och dﬂrmed uart

| nég_at vasentllg_t avseende

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fGranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagm annat sétt handlat i stnd med aktlebolagslagen

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dlsposﬁmner av

bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att

med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med.
aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en remsmn sﬁm utfnrs enllgt gt:}d revusmnssed i Svenge alltld kommer

Goteborg

KPMG AB

Henrik Biom
Avuktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedtma bolagets ekoriomiska situation och att tillse att bolagets

organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som-en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder

Vi pmfessmnellt omdome och har en professionelit skeptisk

instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
'ferslaget till: dtsposrttener av bolagets vinst eller forlust grundar sig

framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tiltkommande

granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
'bedomnmg med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och

dvertridelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi

gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttatande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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