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Solna Maldomaren 2 AB
556755-0453

ARSREDOVISNING FOR SOLNA MALDOMAREN 2 AB

[T

Styrelsen och verkstdllande direktdren for Solna Maldomaren 2 AB avger harmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Maldomaren 2 i Solna.

Bolaget har sitt sdte i Stockholm.

Véasentliga hdndelser under riikenskapsaret

Inga vasentliga hdndeiser har intrdffat under aret.

Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med oftrandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Hyresintdkter (tkr) 2 969 2 885 2 871 2817
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1695 1176 982 1347
Soliditet 24% 22% 22% 20%
Fordandringar i eget kapital
Belopp i tusentals kronor Balanserat
Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 - 6 395 917 7412
Resultatdisposition enligt
bolagsstdmman:
- Balanseras i ny rakning 017 -917 0
Arets resultat 1488 1488

Utgaende balans 100 0 7312 1488 8 900
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Solna Maldomaren 2 AB
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Resultatdisposition

Till bolagsstammans férfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad'vinst 7 311926

Arets vinst 1 488 450
8 800376

Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

i ny rakning balanseras | 8 800 376

- 8800376

Betraffande bolagets resultat och stallning i dvrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter 2 969 2 885
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 2 969 2 885
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -113 -541

Ovriga externa kostnader -234 -226

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -283 -282
Summa rorelsekostnader -630 -1 049
Rorelseresultat 2 339 1836
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 3 67 14

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -711 -674
Summa finansiella poster -644 -660
Resultat efter finansiella poster 1695 1176
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -184 -

Forandring av periodiseringsfonder 199 -160
Summa bokslutsdispositioner 15 -160
Resultat fore skatt 1710 1016
Skatter

Skatt pa arets resultat -222 -99
ARETS RESULTAT 1488 917
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- 2021-12-31

BALANSRAKNING Not 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 26 076 26 359
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 6 5441 57
Summa materiella anldggningstillgangar 31517 26416
Summa anliggningstillgangar 31517 26 416
- Omsdttningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 7824 11 392
Ovriga fordringar 101 -
Summa kortfristiga fordringar 7 925 11392
Summa omséttningstillgangar 7 925 11 392
SUMMA TILLGANGAR 39 442 37 808
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BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 7 312 6 395
Arets resultat 1488 917
Summa fritt eget kapital 8 800 7 312
Summa eget kapital 8 900 7412
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 952 1151
Summa obeskattade reserver 952 1151
Langfristiga skulder 7
Skulder till koncernforetag . 23924
Summa langfristiga skulder 0 23 924
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 14 16
Skulder till koncernforetag 28 331 4222
Skatteskulder 321 179
Ovriga skulder 2 2
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 922 902
Summa kortfristiga skulder 29 590 5321
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 442 37 808
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar

Féljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader

- Byggnader 100 ar

Not 2 Allmin information

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till SPP Fastigheter AB (publ), org nr 556745-7428, som har sitt sate i Stockholm.
Moderféretag i den minsta koncern som bolaget ingar i dér koncernredovisning upprattas ar

~ Storebrand Livsforsikring AS, org nr 958 995 369, med sdte i Baerum, Norge. Det norska moderforetagets
koncernredovisning finns att tiliga pa bolagets hemsida www.storebrand.no. |

Bolaget har inte haft ndgon anstélld personal under innevarande eller foregaende ar.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

| beloppen ingar inga koncerninterna poster under innevarande eller foregaende ar.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -710 tkr (fg ar -673).

Not 5 Byggnader och mark

2022-12-31

2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 29 248 29 248

Utgaende anskaffningsvarden 29 248 29 248

Iﬂngéende avskrivningar ’ -2 889 -2 607

Arets avskrivningar | , -283 -282
Utgaende avskrivningar | -3172 -2 389 _

26 076 26 359

Redovisat virde
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Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 57 -
Ink6p 5384 57
Utgaende anskaffningsvdrden 5441 57
Redovisat varde 5441 57

Not 7 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

rrre—

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem dar efter balansdagen
Skulder till koncernféretag - 23924

Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag - _

Redovisat varde 0 23 924
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Solna Maldomaren 2 AB, org.nr 556755-0453

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen fér Solna Maldomaren 2 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en-i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Solna Maldomaren 2 ABs finansiella stilining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balahsrékningen fér Solina Maldomaren
2 AB. -

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi a@r oberoende i férhaltande {ill
Solna Maldomaren 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillémpligt om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |dmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av.sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och andamaisenliga foér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre an fér en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn f{ill omstandlgheterna men inte fér att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen

o utvarderar vi lampligheten i de redowsnmgsprinciper som anvands och rimligheten | styrelsens och
verkstéllande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillnérande upplysningar.
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o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndeiser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fista
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhalianden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehaliet | arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens forvaltning for Solna Maldomaren 2 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréaffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberatielsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Solna Maldomaren 2 AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn tili
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéliande direktéren ska skéta den iépande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgbras i dverensstiammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhadmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller térlust, och dérmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.
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Rimlig séakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagsiagen. |

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en -
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och férslaget {ill
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i

risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden |

som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6veriradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen. |

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Asa Robertson
Auktoriserad revisor

Oneflow ID 4775025 &i
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