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Arsredovisning

for

Ludvigsbergs Sateri Fastigheter AB

559009-3430

Rakenskapsaret

2025

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ludvigsbergs Sateri Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och
‘balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 3 februari 2026. Arsstimman
beslutade att godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer 6verens med
originalen.

L1dingo den 3 februari 2026

L.eHdnart Laurén
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Ludvigsbergs Sateri Fastighetér AB
559009-3430

Forvaltningsberattelse

1(6)

Styrelsen for Ludvigsbergs Sateri Fastigheter AB, 559009-3430 far harmed avge arsredovisning for

2025.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar i att &ga och férvalta hyresfastigheter och vardepapper och darmed

forenlig verksamhet.

Bolagets ambition &r att erbjuda ekonomiskt val underhalina |&genheter och lokaler med centrumlagen.

Bolaget har sitt sate | Stockholms |&n, Lidingd kommun.
Bolaget ar etf helagt dotterbolag till Proactor AB.

Flerarsoversikt Belopp | Kr
2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 2 320 395 945 931 3 519 456 3 380 878
Resultat efter finansiella poster -1 341 062 -1 337 517 749 174 619 629
Soliditet, % 8 11 27 25
Forandringar i eget kapital
Aktie- Fritt eget
kapital kapital
Vid arets bdrjan 50 000 5530 978
Arets resultat -1 341 062
Vid arets slut 50 000 4 189 916
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 5 530 978
arets resultat -1 341 062
Totalt 4 189 916
disponeras for
balanseras i ny rakning 4 189 916
Summa 4 189 916
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
20256-12-31 2024-12-31
E Rorelseintdkter, lagerférandring m.m.
VA, Nettoomsattning 2 320 395 945 931
& Summa rérelseintikter, lagerférandring m.m. 2 320 395 945 931
%
= Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 137 341 -1 057 600
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -928 082 -62 500
Summa rorelsekostnader -2 065 423 -1 120 100
Rorelseresultat 254 972 -174 169
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 2 093 17 916
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 598 127 -1 181 264
Summa finansiella poster -1 596 034 -1 163 348
Resultat efter finansiella poster -1 341 062 -1 337 517
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag - 1 340 000
Summa bokslutsdispositioner - 1340 000
Resultat fore skatt -1 341 062 2 483
Skatter
Skatt pa arets resultat - -383
Arets resultat -1 341 062 2100
/
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Balansrakning

Belopp | kr Nof 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 52 872 240 49 312 887
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 4 - 62 500
Summa materiella anlaggningstillgangar 52 872 240 49 375 387
Summa anlidggningstillgangar 52 872240 49375387
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 134 527 173 903
Summa kortfristiga fordringar 134 527 173 903
Kassa och bank

Kassa och bank 93 447 266 053
Summa kassa och bank 03 447 266 053
Summa omsattningstillgangar 227 974 439 956
SUMMA TILLGANGAR 53 100 214 49 815 343
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Balansrakning

Belopp [ kr Noft 2025-12-31 2024-12-31

= EGET KAPITAL OCH SKULDER

00

:é:,: Eget kapital

gé Bundet eget kapital

\0 Aktiekapital 50 000 50 000

= Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 59530978 5 528 8§78
Arets resultat -1 341 062 2 100
Summa fritt eget kapital 4189 916 5 530 978
Summa eget kapital 4 239 916 5 580 978
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 5 48 500 000 41 660 000
Summa langfristiga skulder 48 500 000 41 660 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 46 940 2 363 904
Ovriga skulder 12 876 2 250
Upplupna kosthader och férutbetalda intakter 300 482 208 211
Summa kortfristiga skulder + 360 298 2574 365
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 100 214 49 815 343
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

¥ Not 1 Redovisningsprinciper

E;’S Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
& aliménna r&d BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

&

&

)

-

¢l

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar: -

-Byggnader 50
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 3

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersédttningar fill styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Byggnader och mark
2025-12-31  2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 55 755 952 25 020 825

-Nyanskaftningar 4 424 935 30 735 127
60 180 887 55 755 952

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bdrjan -6 443 065 -6 443 065
-Arets avskrivning enligt plan -865 582

-{ 308 647 -6 443 065
Redovisat varde vid arets slut 52 872 240 49 312 887

Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 398 420 398 420
Vid arets slut 398 420 398 420
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -335 920 -273 420
-Arets avskrivning pa anskaffningsvéarden -62 500 -62 500
Vid arets siut -398 420 -335 920
Redovisat viarde vid arets slut - 62 500
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman 1 Ludvigsbergs Siteri Fastigheter AB
Org.nr 559009-3430

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Ludvigsbergs Séteri Fastigheter AB 16r rdkenskapsaret

2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Ludvigsbergs Séteri Fastigheter ABs finansiella stéllning per den
2025-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Ludvigsbergs Séteri Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédimtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det édr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer dr nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra viisentliga telaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhdllanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas piverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund 1 rsredovisningen.

1

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Ludvigsbergs Séteri Fastigheter AB, Org.nr 559009-3430
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- identifierar och beddmer jag riskerna for véisentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att irite upptécka en visentlig felaktighet t1ll £6ljd av oegentligheter dr hégre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet

av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller f6rhdilanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller f6rhallanden gGra att ett bolag inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa et

sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens torvaltning {or
Ludvigsbergs Siteri Fastigheter AB for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betridffande

bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhéllande till Ludvigsbergs Séateri Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrAckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hinsyn

Ludvigsbergs Séteri Fastigheter AB, Org.nr 559009-3430
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 &vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ir att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan téranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust, och ddrmed mutt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr térenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen. |

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvéander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgdngspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa séddana atgiarder, omraden och
forhallanden som édr visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som #r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 3 februari 2026
Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:

Olof Ericsson
Auktoriserad revisor /ﬁ\gu/ [L(. M

Ludvigsbergs Siteri Fastigheter AB, Org.nr 559009-3430




