Arsredovisning

for

Sapphire BidCo 5 AB

559446-5998

Rikenskapsaret

2023-08-31 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-06-27.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Oscar Perers, Styrelseledamot
2025-06-30
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Styrelsen for Sapphire BidCo 5 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2023-08-31 - 2024-12-31, vilket ar foretagets forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, &ga och forvalta fast och
16s egendom samt bedriva ddrmed forenlig verksamhet.

Under &ret har bolaget genomgétt ett dgarbyte. Agarbytet genomfordes den 4 maj 2024, da
samtliga aktier i bolaget dverlits fran tidigare dgare till Realy AB. I och med 4dgarbytet ingéar
bolaget numera i en svensk koncern, vilket innebér att bolaget framgent kommer att rapporteras
som en del av koncernens verksamhet.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24

(17 mén)
Nettoomséttning 0
Resultat efter finansiella poster -3 581
Soliditet (%) 18,0
Balansomslutning 49 017

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Registrerat aktiekapital 25000 25000
Erhallna aktiedgartillskott 12 260 000 12 260 000
Arets resultat -3 454 580 -3 454 580
Belopp vid arets utgiang 25000 12 260 000 -3 454 580 8 830 420

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 12 260 000

arets forlust -3 454 580
8 805 420

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 8 805 420
8 805 420

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2023-08-31
-2024-12-31
(17 mén)

-621 996
-621 996
-621 996

2 2144 862
3 -5103 650
-2 958 788
-3 580 784

-3 580 784

126 204
-3 454 580

209



Sapphire BidCo 5 AB
Org.nr 559446-5998

Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N B~

-

2024-12-31

14 732 089
34 061 147

126 204
48 919 440
48 919 440

5302
5302

92 278
97 580

49 017 020
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

25000
25000

12 260 000
-3 454 580
8 805 420
8 830 420

37 246 224
37 246 224

4125
2500 000
400 000
36 251
2940 376

49 017 020

409
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Finansiella instrument

Finansiella instrument véirderas utifrén anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen
ndr rétten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har verfort i
stort sett alla risker och forméner som &r forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 14ggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for transaktionskostnader.

Inkomstskatt

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Koncernforhillanden
Bolaget dger 100 % av aktierna i dotterbolaget Fastighets AB Tynnered 8:3, org. nr. 559156-3050 med
sdte 1 Stockholm.

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Realy AB, org. nr.559450-5215, som ar moderbolag i den stdrsta
koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning. Moderbolaget har sitt séte i
Stockholm.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& bedémningen
gors. Uppskattningar och bedomningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedéma de
redovisade vérdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt frén andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Inga vésentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna

innebdra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade vérden for tillgangar och skulder
under nésta rakenskapsér.

Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2023-08-31
-2024-12-31
Rénteintikter fran koncernforetag 2 144 862
2144 862

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023-08-31
-2024-12-31
Réntekostnader till koncernforetag 5103 650
5103 650

Not 4 Andelar i koncernforetag

2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 0
Inkdp 14 732 089
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 14 732 089

Utgdende redovisat virde 14 732 089
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Not 5 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostritts- Antal Bokfort

Namn andel andel andelar virde
Aktier Fastighets AB Tynnered

8:3 100% 100% 500 14 732 089

14 732 089

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31
Tillkommande fordringar 34 061 147
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 34 061 147
Utgdende redovisat virde 34 061 147
Not 7 Uppskjuten skatt
2024-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skattefordran
Skatteméssiga underskottsavdrag 126 204 126 204
126 204 126 204
Forindring av uppskjuten skatt
Redovisas i Belopp vid
resultatrik. arets utging
Skatteméssiga underskottsavdrag 126 204 126 204
126 204 126 204
Not 8 Langfristiga skulder till koncernforetag
Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n ett &r efter balansdagen.
2024-12-31
Skulder till koncernforetag 37246 224
37246 224

Not 9 Stillda sikerheter
Sapphire BidCo 5 AB har stéllt samtliga aktier i dotterbolaget Fastighets AB Tynnered 8:3 i1 pant. Bolaget har i1
for dotterbolaget Fastighets AB Tynnered 8:3 om 119 mkr.
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Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

2025-03-20 uppréttades en fusionsplan dir det framgar att bolaget ska fusioneras in i Fastighets AB Tynnered
8:3 med

organisationsnummer: 559156-3050.
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Stockholm 2025-06-25

Oscar Perers
Oscar Perers
Ordforande

Robert McHugh
Robert McHugh

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-06-25
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Niklas Jonsson

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor

Johan Hallberg
Johan Hallberg
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Sapphire BidCo 5 AB, org.nr 559446-5998

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sapphire BidCo 5 AB for rdkenskapsaret 31 augusti 2023 till 31 december
2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Sapphire BidCo 5 ABs finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for Sapphire BidCo 5 AB.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till Sapphire BidCo 5 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Sapphire BidCo 5 AB
for rdkenskapséret 31 augusti 2023 till 31 december 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Sapphire BidCo 5 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

 foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den 25 juni 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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