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Arsredovisning

for

Eskilstuna Kommunfastigheter AB

556499-5909

Rikenskapsaret
2024

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot/VD 1 Eskilstuna Kommunfastigheter AB mtygar att

resultatrdkningen och balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa
arsstimman 2025-05-06. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ockséa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer
dverens med originalen.

Eskilstuna den 75 _pL - 0F

-

Namnfortydligande: Fredrik Elf
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Styrelsen och verkstédllande direktéren f6r Eskilstuna Kommunfastigheter AB avger f6ljande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Forvaltningsberittelse

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Organisation
Eskilstuna Kommunfastigheter AB &r ett heldgt dotterbolag till Eskilstuna Kommuntdretag AB

org nr 556531-7293, som dgs av Eskilstuna Kommun orgnr 212000-0357.

Foretaget har sitt séte 1 Eskilstuna.

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet startade 1995 genom kop av inkramet 1 Stiftelsen Hyresbostéder 1 Eskilstuna. 1998
fusionerades bolaget med Eskilstuna Jernmanufaktur AB, samt att verksamheten vid den kommunala
forvaltningen Fastighetskontoret 1 Eskilstuna Kommun 6vergick till bolaget. Efter fusioner 1 slutet av ar
2015 med dotterbolaget Torshélla Fastighets AB och systerbolaget Eskilstuna Bad AB bedriver bolaget

fastighetsforvaltning 1 Eskilstuna och Torshilla.

Bolaget har till féremal for sin verksamhet att inom Eskilstuna Kommun f6rvérva, avyttra, dga, bebygga
och forvalta fastigheter eller tomtrétter med bostadsldgenheter och lokaler och dértill hérande
anordningar samt att tillhandahalla kundnéra service och tjanster och att bitrdida kommunstyrelsen med

sysselsédttnings- och néringslivsfragor 1 kommunen.

Andamalet med bolagets verksambhet ér att inom ramen for kommunens bostadspolitiska mal frimja
bostadsforsérjningen 1 kommunen. Vidare ska bolaget frimja {6rsérjningen av lokaler {6r kommunal
verksamhet och annan samhéllsservice 1 Eskilstuna kommun samt allmént frimja ndringslivets utveckling

1 Eskilstuna.

Affirsomrdade bostad
Affirsomrade bostad utgdrs av 199 (197) bostadsfastigheter och 7 903 ldgenheter (7 677). Det handlar

frimst om bostidder, men dven de lokaler som finns 1 bostadshusen - exempelvis kommersiella lokaler och
forrad.

Kommunala lokaler
Delomrade kommunala lokaler utgérs av cirka 524 000 kvadratmeter f6rvaltad area 1 fastigheter som

Eskilstuna kommun dger samt cirka 142 000 kvadratmeter som bolaget hyr av externa fastighetsdgare.
Fastigheterna rymmer allt fran férskolor till exempelvis Munktellarenan.

Samhiillsfastigheter
Delomrade samhéllsfastigheter utgdrs av cirka 63 000 kvadratmeter f0rvaltad area 1 fastigheter som &gs

av Kfast, forkortning av Eskilstuna Kommunfastigheter AB. De egna fastigheterna anvénds till |
overvigande del av skattefinansierad verksamhet och &r oftast specifikt anpassade f6r samhéllsservice.
Exempelvis ingar Munktellbadet, Volvo CE Arena och nagra forskolor 1 delomride samhéllstastigheter.

Bolagets styrning
Eskilstuna Kommunfastigheter AB ar ett heldgt dotterbolag till Eskilstuna Kommunitretag

AB, som 1 sin tur dgs av Eskilstuna kommun. Aktiedgaren paverkar bolagets styrning genom att utdva sin
rostréitt pd bolagsstdmman som dr Kfasts hdgsta beslutande organ.
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Bolaget arbetar efter och f6ljer kommunkoncernens styrsystem. I denna styrning ingar aftdrsplan med
strategiska mal tagna 1 styrelsen samt Agardirektiv som foljer de strategiska malen som fgaren tagit fram
t0r mandatperioden. Affdrsplan 2024-2027 beslutades under 2023. Affarsplan 2025 med ettariga mal

beslutades under 2024.

Samrad med och information till 4garen sker dven under hand, vid sidan av bolagsstamman.

Styrelse 2024

Eskilstuna Kommunfastigheter har, som kommunégt bolag en politiskt sammansatt styrelse, som utses av
kommunfullméktige. Uppdraget motsvarar en mandatperiod, 4 ar.

Styrelsen har under ar 2024 bestatt av 8 ordinarie ledaméter.

Ordinarie ledamdoter

Mats Bengtsson, ordf (m)

Leif Thorstenson 1:e vice ordf (s)
Tobias Gustafsson 2:e vice ordf (sd)
Eva Ehrstrand (s)

Kristofer Lennstrand (s)

Torgny Zetterling (m)

Annelie Klavins Nystrom (kd)
Maria Forsberg (v)

Fackliga representanter
Thomas Rudenids (Kommunalanstilldas f6rbund)

Verkstillande direktor
Fredrik Elf

Revisorer
KPMG AB, huvudansvarig Margareta Sandberg, auktoriserad revisor. Fran och med september 2024

Susann Eriksson.

Lekmannarevisor
Richard Karlsson

Lekmannarevisorsuppleant
Reidar Ehrlin |

Styrelsens arbete 2024
Styrelsen har under aret haft 12 styrelsesammantriden. Infor varje mote tritfas ordférande samt VD, {6r

att planera och bereda fragor.
Arsstimma holls den 14 maj 2024.

Styrelsens utvirdering
Utvirdering av styrelsens och VD:s arbete gors 3 gdnger per mandatperiod.
Utvérderingen omfattar bland annat genomlysning av arbetsformer, styrelsens effektivitet mm.
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Ledning

For Overgripande styrning finns en ledningsgrupp. Den bestar av VD, bygg- och
fastighetsutvecklingschef, milj6- och klimatchef, chef kvalité och social hallbarhet, ekonomichef, chef
HR, kommunikation och marknad, affairsomradeschefer samt VD-assistent. Ledningsgruppen

sammantrider 2-3 gdnger per manad.

Intern styrning och kontroll
Bolagets verksamhet utsétts for ett stort antal risker, till exempel finansiella risker, miljorisker,

anldggningsrisker och operativa risker vilka kan paverka mojligheten att uppna vara mal. For att hantera
osdkerheter och risker bedrivs ett omfattande riskhanteringsarbete inom bolagets olika
verksamhetsomraden. Insatserna prioriteras efter riskernas védsentlighet.

Modell 16r intern styrning och kontroll:

Under 2024 har bolagskoncernen anvint COSO-modellen (Committee of Sponsoring Organizations of
the Treadway Commission), som bas for arbetet med intern styrning och uppféljning. COSO-modellen
bygger pa att riskinventeringar och analyser gors pa redan beskrivna omraden, det bolaget fatt i uppdrag
att gbra 1 exempelvis mal, ett-ariga mal, dgardirektiv, fastighetsstrategi och afférsplan.

COSO-modellen bestar 1 stora drag av 16ljande steg:

Identifiera och inventera risker som kan hota vara mal. Detta ska g6ras pa flera nivéer,
exemplevis under processarbete, arbetsplatstriaffar och i medarbetarsamtal.

Virdera och prioritera riskerna genom att beddma sannolikheten att riskerna intréffa och
konsekvenserna av det. |

Hantera de prioriterade riskerna (acceptera, minimera, eliminera eller dela) utifran en
handlingsplan med konkreta, tidsbestdmda atgirder och métbara mal.

Folja upp och vid behov justera handlingsplaner och atgirder regelbundet under hela aret.
Atgirdsplanerna 6verfors till vrt beslutsstddssystem Hypergene, dér aktiviteterna knyts till

ansvariga personetr.

Under 2024 ars internkontrollarbete fokuserades det extra pa nedanstaende prioriterade risker inom de
M4l och Atagandeomrdden som bolaget har.

Social otrygghet 1 vara omraden - risk f6r kriminella handlingar.

Ekonomi 1 balans - risk att vi inte nar resultatkrav utan bekostnad pa underhall.

Langa processer och leveranser av it-tjénster pga resursbrist. Ojamn it-kompetens inom
organisatonen, bristfillig systematik f6r dokumentation - risk {6r bristande kvalité.

Privta utforare av kommunens tjdnster - risk att privata utiérare av kommunens tjanster inte lever

upp till lagkrav och/eller avtal med kommunen.

Malupp{iylielse
Bolaget arbetar efter och f6ljer kommunkoncernens styrsystem. I den réda traden 1 var planering,

genomidrande, uppféljning och analys ingar:

Visionen som driver oss och visar viigen mot en bittre verksambhet och ett béttre Eskilstuna.
Visionen vivs in 1 planering och vardagsarbete. Visionen anger den langsiktiga fardriktningen
och bidrar ocksa till att na globala mal.

4-3riga strategiska mal - som visar vad som ska uppnas under mandatperioden.

Styrelsens ataganden, utifrn arliga dgardirektiv - som tillsammans med enheternas aktiviteter -

visar vad som ska uppnas under aret.
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Medarbetardverenskommelser - som tydliggdr medarbetarens bidrag till enhetens resultat.

Ktast har 2024 en god maluppfyllelse géllande strategiska maél, processmal och ettariga mal. Bolaget har
under 2024 fortsatt haft en hég takt pa nyproduktion, med ca 500 nya bostéder under produktion. 246 st
blev inflyttningsklara under aret. Pa grund av det ekonomiska ldget med kostnadstkningar samt en lagre
efterfragan pga minskad befolkningsutveckling har inga nya startbesked for bostidder beslutats. Ett stort

antal projekt inom kommunala lokaler pagér och har startats under aret, bl a blev Kronskogshallen klar
under 2024. Behovet av modernisering 1 Kfast bostdder dr stort och under 2024 har bolaget renoverat ca
150 ldgenheter. Bolaget har under méanga ar haft fokus pa héllbarhetsfragor och 2024 har Kfast f6l;t
bolagskoncernens lokala plan {6r klimat. I vart nyproduktionsprojekt 1 Skogstorp som blev klart under
hosten 2023 har vi stort hallbarhetsfokus och fick ett hedersomnidmnde *’som spjutspets” under
Fastighetsdagarna 1 Luled som anordnades av Sveriges Allménnytta.

Bolagets kund och medarbetarundersékningar visar pd mycket fina resultat. Kfast var f6r andra aret i rad
ett av de nominerade fastighetsbolagen i Sverige som ger bést service inom omradet lokaler, enligt
hyresgisterna sjalva. Nidr det géller vara medarbetares upplevelse ser vi att ledarindex har f6ljt trenden
med Okat f0rtroende 1 organisationen med héga nivaer, under dret har dven bolaget styrningsindex ¢kat
och bada har en direkt koppling till en 6kning av det 6vergripande resultatet £6r hallbart
medarbetarengagemang.

K fasts soliditet per 2024-12-31 ska uppgé till minst 12 %. Per den 31 december 2024 var soliditeten
14,6% (14,5). |

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Kfast &dr det samhéllsbyggande fastighetsbolaget och &r pa en utvecklingsresa och har fatt flera fina bevis
pa att utvecklingen gar at ritt hall genom flera nomineringar till priser under aret.

Det ekonomiska ldget har fortsatt vara anstringt efter flera ar med hog inflation, rAntehdjningar och
prisdkningar pd material, bade for vra hyresgister och for bolaget. Overenskommelsen av den &rliga
hyreshdjningen f0r bostéder férhandlades lokalt med Hyresgéistforeningen och landade pa en
hyreshdjning pa 5,30 procent frdn och med 1 april. Flera av véra kostnadsslag har 6kat 10-20 procent de
senaste dren sa trots hyreshdjning har 2024 krdvt noggranna prioriteringar.

Eskilstuna har de senaste dren haft en svag befolkningstillvixt och i kombination med att stort antal
hyresritter blivit klara har efterfrigan minskat. Kfast har under 2024 haft vakanser som varit hdgre dn
budget och arbete med att utveckla uthyrningsprocessen pagér.

2024 blev 246 st nya bostider inflyttningsklara 1 Munktellstaden, Norr och 1 Skogstorp. Alla ldgenheter

dr uthyrda. I Torshilla byggs Kfast forsta trygghetsbostider med inflyttning from maj 2025. Det finns
stort intresse.

F drsﬁljnmg av kontorshotellet Munktell Science Park (MSP) och Munktellmuséet blev klar 1 februari
2024 och MSP har tomstéllts tom 31 december 2024 da lokalerna ldmnades 6ver till nya fastighetsdgaren.

Stadsdelsutveckling pagir genom bland annat utemiljdsatsningar i Ostermalm och Torshilla.

Sambhdéllet sétts pa harda prov av kriminella handlingar som skapar oro, frustration och rddsla for bade
vara hyresgéster och medarbetare. Trygghetsarbetet dr darfor fortsatt 1 fokus. Det sker strategiskt och

langsiktigt 1 vara bostadsomraden och pa flera olika sétt. Det strategiska arbetet och den operativa
samverkan med bl a Polis pagar 16pande.
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Kfast erbjuder néstan 300 olika typer av praktikplatser under 2024, bl a ca 110 sommarjobbare som
anstédlldes sommaren 2024.

Under 2024 har fyra gemensamma arbetsplatser, sk Hubbar, blivit klara f6r Kfast medarbetare ndrmast

kund. Under 2024 beslutades om en rot-renovering av fastigheten pa Munktellstorget 2, dér bl a Kfast
gemensamma kontor kommer att vara klart under 2025.

V1 utvecklar Eskilstuna, sa livet far plats och platser far liv!

Resultatrikningen
Resultat efter finansiella poster uppgick till 106,5 Mkr (62,4). I resultatet ingar reavinst fran

fastighetsforsédliningar med 38,4 Mkr (6,3).

Resultat efter finansiella poster, exklusive reavinster uppgick till 68,1 Mkr (56,1) vilket dr 1 niva med
senaste prognos, men cirka 2 Mkr lagre dn budget samt &r cirka 12 Mkr hdgre dn {oregaende ar.

Finansnettot blev cirka -119 Mkr (-89) vilket dr 1 niva med senaste prognos. Genomsnittsrdntan uppgick
till 2,4% (1,9). Réntebédrande skulder 6kade med 270 Mkr.

Intiikter
Bolagets nettoomséttning uppgick till 1 698,8 Mkr jamfort med 1 584,7 Mkr f6regdende ar.

Uthyrningsgraden for bostadsldgenheter har sjunkit under aret. Det beror pa att befolkningstillvéxten har
avstannat samt pa att ett stort antal nyproducerade ldgenheter har kommit ut pa marknaden. Det 4r

sérskilt 1 nyproduktion som producerats utan investeringsstdd samt 1 vissa fastigheter som rotrenoverats
som vakanser f0rekommer.

Kostnader
Driftkostnaderna blev nagot hdgre dn budget. Det handlar bland annat om kostnader f6r reparationer och

underhall som har ¢kat jamfort med budget. Daremot minskade kostnaderna {or el, vatten och
avfallshantering jAmfort med budget. I forhallande till f6regdende ar minskar underhéllskostnaderna

samtidigt som reparationskostnaderna ékar nagot.

Totala underhalissatsningar, inklusive komponentutbyten, 1dg under aret kvar pd en oférdndrat hog niva.
De okar jamfort med foregdende ar. Bolaget behdver fortsétta satsningen pa reparationer och underhall.
Stora delar av fastighetsbestindet, dar merparten 4r byggda under 60-70-talet, 4r 1 behov av omfattande

underhéllsatgirder.

Under dret rotrenoverades 152 ldgenheter vilket dr 1 linje med budget.

Kdanslighetsanalys
En procentenhet hogre rdnta, mitt pa lanestocken per den 31 december 2024, mnnebidr 53,0 Mkr (50,3) 1
Okade rintekostnader.
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Balansrikningen

Materiella anliggningstillgangar

Arets marknadsvirdering har utférts av ett externt virderingsforetag. Marknadsvirdet pa bolagets
fardigstéllda fastigheter dr berfknade till 10,3 Mdr (9,5). Motsvarande bokfort virde uppgick till 6,3 Mdr
(5,5). Det genomsnittliga vardet uppgér till 15 973 kr/m2 (14 919). Fastigheternas virde har bedomts
med stdd av kassaflodeskalkyler, nuvirdesmetod, 1 vilka berdkning skett av nuvérdet f6r framtida
driftnetton inklusive ett restvirde.

Investeringar
Investeringarna uppgick till 465,7 Mkr (659,8), fordelat pa nybyggnation 157,3 Mkr (442,8), aktiverat
underhall, moderniseringar och ombyggnation 293,6 Mkr (168,7), markforvarv 10,7 Mkr (33,8) samt

inventarier 4,1 Mkxr (14,5).

Fastighetsforsilining
Bolaget redovisar reavinster fran fastighetsforsdljning pa 38,4 Mkr (6,3)

Soliditet
Den synliga soliditeten uppgér vid arets utgang till 14,6% (14,5%). Om bedémt Gvervérde 1 fastigheterna

réknas 1n uppgar den justerade soliditeten till 45,4% (46,0%).

Soliditet beréknas som eget kapital 1 procent av balansomslutningen pa balansdagen.

Hallbarhetsupplysningar

Ktast &r certifierade enligt ISO 9 001 (kvalité), ISO 14 001 (milj6) kompletterat med STEMEFS (energi),
vilket innebir att vi har ett systematiskt arbete med mal och handlingsplaner som f6ljs upp kontinuerligt
under aret.

Vart arbete revideras varje dr, bade internt och av extern part. Revisioner &r ett effektivt verktyg for att
sdkerstélla att vi uppfyller géllande lagkrav, men dven f6r att f6lja upp hur vil véra policyer, processer
och rutiner dr implementerade 1 verksamheten for att bibehalla god kvalitet pa vara tjdnster.

Foretagets hallbarhetsarbete gar att [4sa mer om 1 moderbolagets Hallbarhetsrapport.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Foretagets bostadsomraden bestar till stor del av fastigheter fran 1960-70 talet som 1dag stir infor stora
upprustnings- och moderniseringsbehov. Kfast har en plan som stricker sig ca 15 ar framat med
modernisering av 175 bostdder per ar. Férutom stamrenoveringar har bolaget ett stort behov av att
underhalla fastigheterna utifran teknik, klimatskal samt ldgenhetsunderhall.

Som det samhéllsbyggande fastighetsbolaget 1 Eskilstuna har bolaget en viktig uppgift att arbeta med
hallbarhetsiragor inom affarsméissig samhéllsnytta. Segregationen vaxer 1 hela landet och Eskilstuna dr
1dag en segregerad stad utifran socioekonomiska forutsittningar, Hog arbetsloshet dr den stérsta
torklaringen till ekonomiska ojdmlikheter, men dven kulturella skillnader paverkar. Kfast arbetar med en
mangd fragor kopplat till minskad segregationen 1 staden.

Det bosociala arbetet kring trygghet 1 Kfast alla bostadsomraden sker 1 savil samverkan som 1 egen regi.
Samverkan sker genom att Kfast arbetar 1 ndtverk och 1 ndra samarbete med kommunala forvaltningar,

polis, foéreningsliv och hyresgéster.
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Vart tidigare sétt att leva och verka har fatt konsekvenser 1 form av klimatférindringar som innebdr stora
utmaningar for vart samhélle idag. Fastigheter paverkar miljén och klimatet under hela sin livscykel.
Fran planering och byggskede till f6rvaltning, ombyggnad och underhall. Darfér arbetar vi systematiskt
och malinriktat med att minska vdr milj6- och klimatpdverkan. Som ett st6d 1 detta arbete ar vi
miljdcertifierade enligt ISO 14001.

Kvalitet och 6kad utvecklingstakt dr ett grundldggande fokusomrade som berdr alla 1 Kfast 1dag och 1 det
fortsatta arbetet. Kvalitetsarbetet innefattar delar som kundfokus, medarbetarnas delaktighet,
omvérldsorientering, stindiga forbéttringar, kvalitetssdkring och faktabaserade beslut samt
processinriktning och helhetssyn. Fordndringar dr det nya normaltillstandet och utmaningen bestér 1 att
stindigt arbeta med att skapa en mer effektiv organisation och fortsétta utveckla moderna arbetssétt.

Kfast dr ett virderingsdrivet fastighetsbolag och tillsammans arbetar vi {6r en gemensam kultur med
trygghet, service och utveckling 1 fokus. Fordndringar spas vara konstanta 1 framtidens arbetsliv och det
kommer krévas att vi dr bade en stabil och mycket flexibel organisation som snabbt och aktivt kan dndra

om for att stddja verksamhetens utveckling.

Kfast ska driva verksamheten pd affarsméssiga grunder. Bolaget arbetar {6r att klara savil successivt okat
resultat, 6kad satsning pa upprustning av befintligt fastighetsbestdnd som investeringar 1 nyproducerade

bostider.
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Flerarsoversikt, mkr 2024
Nettoomsitining 1 699
Resultat efter finansiella poster 107
Balansomslutning 7 165
Antal, angtéllda, st 492
Forindringar i eget kapital
“ Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingéng 40 000
Utdelning
Arets resultat -
Belopp vid arets utgang 40 000

2023
1 584
62

6 860
503

Bundna
reserver

226 412

226 412

Aktiekapitalet bestdr av 400 000 st aktier med kvotvirde 100 kr.

Korslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgarna utdelas 106,15 kr per aktie, totalt
1 ny rakning dverfores

Den foreslagna utdelningen till aktiedgaren reducerar bolagets soliditet till 14,0 procent.

2022
1 489
73

6 349
4388

Fria reserver +
arets resultat

624 612
-23 392
75 332

676 552

601 219 833
75332 056
676 551 869

42 460 000
634 091 869

676 551 869

2021
1 359
¥
5456
490

Soliditeten dr mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med 16nsamhet
betryggande. Likviditeten 1 bolaget bedoms kunna upprétthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfatitning dr att den ovan f6reslagna utdelningen, savil som 6vriga redovisade

vinstdispositioner, dr forsvarliga savil med hidnsyn till de krav som verksamhetens art,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital och med hinsyn till bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt. Bolagets forutsittningar att genomfora

framtida, f6r verksamheten nédvindiga, investeringar kvarstar. Den foreslagna
véardedverforingen kan darmed f6rsvaras med hinsyn till vad som anfors 1 ABL 17 kap 3§, andra

och tredje stycket (forsiktighetsregeln) och dr forenlig med 3§, 4§ och 5§ 1 lag 2010:879 om

allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag.

Utdelningen kommer att betalas ut dagen efter ordinarie bolagsstimma.
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2020
1 328
399

4799
485

Totalt

891 024
-23 392

75 332
942 964
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Resultatrﬁkning NOt 2024-01-01 2023-01-01
Tk -2024-12-31 -2023-12-31
O
&3
=
E Rorelsens intiakter
&2 I}Iettoomsﬁttm’ng 3,4 1 698 758 1584 158
3 Ovriga forvaltningsintdkter 5 59 938 42 484
! Aktiverat arbete for egen rakning 10 236 10 265
Ovriga rorelseintikter 6 71 958 46 001
1 840 8§90 1 682 907
Rorelsens kostnader -
Drift- och underhéallskostnader -1 059 897 -1 001 235
Ovriga externa kostnader 7,8 -97 931 -100 371
Personalkostnader O -282 354 -286 615
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -175 185 -143 617
-1 615 367 -1 531 837
Rorelseresultat 10 225 523 151 070
Resultat fran finansiclla poster
Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter 5327 3 107
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -124 304 -91 773
-118 977 -88 665
Resultat efter finansiella poster 106 546 62 405
Bokslutsdispositioner, dvriga 12 262 190
Resultat fore skatt 106 808 62 595
Skatt pa arets resultat 13 -31 475 -35 247
Arets resultat 75 332 27 348
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Dataprogram

Materiella anliggningstilleangar
Forvaltningsfastigheter

Markinventarier

Byggnadsinventarier

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar 1 koncernfGretag
Andra langfristiga vardepappersinnehay

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Varulager m m
Forrad

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Hyresfordringar

Fordringar hos Eskilstuna Kommun
Fordringar hos koncernfGretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

14

15, 16, 17
18
19
20

21

22,23
24

29

2024-12-31

4 221
4 221

6129 311
32 068
122 887
15 6385

400 283
6 700 234

0
40
40
6 704 495

362
862

2 653
4380
359 821
5008
14 808
16 296
60 926
459 992

D
460 929

7165 424
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2023-12-31

-

5 306 308
18 353
129 674
18 565

957 055
6 429 955

0

4()

40

6 429 995

1 002
1002

3724
504

299 600
6 105
14 721
31 958
72 212
428 824

49
429 875

6 859 870
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Balansrikning Not

Tkt

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

26
27

28

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 29
Ackumulerade dveravskrivningar

Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Avsittningar

Avsittning for pensioner och liknande fijrpiiktelser 30

Uppskjutna skatter
Ovriga avsittningar

31
32

Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Skulder till Eskilstuna Kommun 33
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder till Eskilstuna Kommun | 34
Skulder till koncernforetag

LeverantOrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 35
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

40 000
73 8338
152 574
266 412

601 220

75 332
676 552
942 964

132 222
9355
133 177

2412
155 795
4 000
162 207

4 335 000
4 335 000

1261 039
44 607
74 116
63 258

149 056

13592 076

7165 424
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2023-12-31

40 000
73 8338
152 574

266 412

597 264

27 348
624 612
891 024

132 222
1217
133 439

2 851
124 453
4 600
131 904

4 195 000
4 195 000

1109 201
48 267
123 420
63 604
164 011
1508 503

6 859 870
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Kassatlodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar f0r poster som inte mgdr 1 kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordandring av varulager och pagaende arbete
Okning/minskning 6vriga rérelsefordringar
Okning/minskning &vriga rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 immateriella anldggningstillgangar
Investeringar 1 materiella anliggningstillgdngar
Forsdljning av materiella anldggningstillgangar
Fusion av dotterféretag, netto likvidpaverkan
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Forandring koncernkonto

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

36

37

2024-01-01
-2024-12-31

106 546
135 457
-220

241 783

140

-2 968
-46 426
192 529

-9 648
-465 704
64 354

0

-410 998

1 205 000
-28 113
-935 000
-23 392
218 495
26

49
i

TeamEngine Document E-Sign 1D: B0841467-EB73-4C1A-AGEB-3FQ7ACB24F13. Page 12 of 30.

12 (29)

2023-01-01
-2023-12-31

62 405
139 320

1 945

203 670

-482
14 734
34 627

252 549

0

-659 782
28 005

7

~631 770

1 200 000
-2 179
=782 000
-36 587
379 234
13

36
49
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprittas med tillimpning av Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allmiinna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrindrade 1 jimforelse med f6regaende ar térutom att bolaget iran och med

2023-01-01 aktiverar arbete for egen rédkning i bolagets investeringsprojekt.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Intikter
Hyresintédkter redovisas 1 den period uthyrningen avser och redovisas netto efter moms och

rabatter.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal, dir f6retaget 4r leasetagare, redovisas som operationell leasing (hyresavtal) oavsett

om avtalen &r finansiella eller operationella. Leasingavgiiten redovisas som en kostnad linjdrt over
leasingperioden. Foretagets uthyrning av lokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintikterna

redovisas linjdrt under leasingperioden.

Ersiattningar till anstiillda

Kortfristiga erséttningar
Kortfristiga ersédttningar utgdérs av 16n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro, sjukvard

och bonus. Kortfristiga ersédttningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal eller
informell forpliktelse att betala ut en ersdttning.

Ersdttningar efter avslutad anstédllning
I avgiftsbestimda planer betalar foretaget faststillda avgifter till ett annat foretag och har inte nagon legal

eller informell forpliktelse att betala nagot ytterligare &ven om det andra foretaget inte kan upptylla sitt
atagande. Resultatet belastas for kostnader 1 takt med att de anstidlldas pensionsberéttigande tjédnster

utforts.

Lanecutgifter
Lanekostnader belastar resultatet 1 den period till vilken de hidnfdr sig, oavsett hur de upplanade medlen

har anvints.

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna

skatter viarderad utifran de skattesatser och skatteregler som &ar beslutade f6re balansdagen och som giéller

fran och med ar 2021.
Aktuell skatt, liksom forandringar i uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrdkningen om inte skatten ar

hinforlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. I sddana fall redovisas dven
skatteeffekten 1 eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. 1
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hintoras till térvérvet av tillgangen.

Nér en komponent 1 en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
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komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter 14ggs till
anskattningsvéardet till den del tillgangens prestanda 6kar 1 f6rhallande till tillgangens virde vid
anskatfningstidpunkten.

Utgifter 16r 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationstorlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintiikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

FFéljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 40-100 ar
Stomkomplettering 40-50 ar
Virme 40 ar
El | 40 ar
Fasad . 40-50 ar
Fonster, dorrar 40-50 ar
Koksinredning 25-30 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation, styr- och dvervakning 25 ar
Transport, hiss 25 ar
Restpost 50 ar
Markanldgeningar 20 ar
Markinventarier | 20 ar

- Byggnadsinventarier 5-20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgangs virde minskat, gors en prévning av nedskrivaningsbehov.
Har tillgangen ett dtervinningsvérde som &r ldgre dn det redovisade virdet, skrivs den ner till
atervinningsvirdet. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de ldgsta nivaer dar
det finns separata 1dentifierbara kassafloden (kassagenererande enheter).

Finansiella anliggningstillgangar

Finansiella tillgangar som dr avsedda f6r langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvérde. Har
en finansiell anldggningstillgang pa balansdagen ett ldgre vérde dn det boktorda vérdet skrivs
tillgdngen ner till detta ldgre virde om det kan antas att virdenedgangen &r bestaende.

Bokslutsdispositioner

Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrikningen.
Obeskattade reserver |
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrdkningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som &ar hanforlig till reserverna.

Statliga stod
- Statliga stdd redovisas till verkligt varde nér det finns rimlig sidkerhet att stddet kommer att
erhallas och att bolaget kommer att uppfylla alla ddrmed sammanhéingande villkor. Statliga stod

for anskaffning av materiella anldggningstillgangar reducerar tillgdngens redovisade vérde.

Finansiella instrument
Finansiella mstrument som redovisas 1 balansrdkningen ikluderar, kundfordringar och 6vriga fordringar,

leverantdrsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrakningen ndr Eskilstuna
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Kommunfastigheter AB blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor.
Finansiella tillgangar tas bort frAn balansrikningen nér ritten att erhalla kassafldden {fran instrumentet
har 16pt ut eller 6verforts och koncernen har Sverfort 1 stort sett alla risker och f6rmaner som &r

forknippade med dganderitten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt

upphdrt. Arsredovisningen foljer kapitel 11 i K3.
Kundfordringar och dvriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag {6r poster med férfallodag mer dn 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som férvéntas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osékra fordringar. Fordringar som
4r rantefria eller som l6per med rénta som avviker fran marknadsréntan och har en 16ptid 6verstigande 12
ménader, redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsvirdefdrindringen redovisas som rinteintikt i
resultatrikningen. |
Laneskulder och leverantdrsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag {0r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Sver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom dverensstdmmer vid {6rfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Yarulager
Varulagret virderas enligt inkomstskattelagens bestimmelser till det ldgsta av anskaffningsvérdet och

nettoforsiljningsvirdet. Anskaffhingsvirdet faststills med anvandning av f6rst in, {6rst ut-metoden
(FIFU). For ravaror ingar alla utgifter hanforliga till anskaffningen av varorna 1 anskatfningsvérdet.

Likvida medel
Foretaget har medel pa koncernkonto hos Eskilstuna kommun. Dessa klassificeras som fordran eller

skuld till Eskilstuna kommun i balansrdkningen och under finansieringsverksamheten i
kassaflodesanalysen.

Kassatlodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast

transaktioner som medfdr in- eller utbetalningar.

Koncernuppgifter
Foretaget 4r heldgt dotterforetag till Eskilstuna Kommuni{tretag AB, org nr 556531-7293 med

sdte 1 Eskilstuna, dir koncernredovisning uppréttas.
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Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Upprittande av arsredovisning enligt K3 kréaver att foretagsledning och styrelse gbr antaganden om
framtiden och andra viktiga kéllor till osdkerhet 1 uppskattningar pa balansdagen som innebér en
betydande risk f6r en vésentlig justering av de redovisade virdena for tillgangar och skulder 1 framtiden.

Det gors ocksa bedémningar som har betydande effekt pd de redovisade beloppen 1 denna arsredovisning,

Uppskattningar och bedomningar baseras pa historisk etrfarenhet och andra faktorer som under radande
forhédllanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och bedémningar anvénds sedan {6r
att faststélla redovisade vérden pa tillgangar och skulder som inte framgar tydligt fran andra kéllor.

Uppskattningar och beddmningar ses dver arligen.

Det slutliga utfallet av uppskattningar och beddmningar kan komma att avvika frdn nuvarande
uppskattningar och bedémningar. Effekterna av dndringarna i dessa redovisas i resultatrikningen under
det rdkenskapsar som dndringen gors samt under framtida rdkenskapsar om dndringen paverkar bade
aktuellt och kommande rikenskapsar.

Viktiga uppskattningar och beddmningar beskrivs nedan.

Prévning av nedskrivningsbehov {6r materiella anldggningstillgingar
Bolaget har betydande védrden redovisade 1 balansrdkningen avseende materiella anldggningstillgangar.
Varje fastighet har vérderats externt och provats mot dess bokftrda virde.

Fastigheternas totala marknadsvirde beddms dverstiga bokfort virde med 4 036 mkr per 2024-12-31.

Inkomstskatter och uppskjutna skatter

Fastigheternas bokforda virde Gverstiger det skatteméssiga virdet med 912 214 mkr. Denna skillnad
hérrér dels fran ned- och uppskrivning av fastigheter samt dels fran skatteméssiga underhallskostnader
som bokfdringsméssigt redovisas som investering 1 enlighet med komponentredovisningsreglerna samt
skillnader 1 avskrivningstider mellan bokféring och deklaration.
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Not 3 Nettoomsidttning

N

(o2
i)

N
D

1

C~
o
&

2024 2023
Bostidder 681 362 618 916
Lokaler i bostadsfastigheter 101 874 93 639
Garage 20 601 18 167
P-platser 15135 12 303
Samhéllsfastigheter 93 339 83 496
Kommunala lokaler 849 331 798 715
Ovrigt 6 974 6 157
Hyresrabatter -5 521 -6 987
Hyresbortfall bostdader -49 715 -31 159
Hyresbortfall lokaler ~12 265 -7 157
Hyresbortfall garage -1 101 -997
Hyresbortfall p-platser -1 476 -1 137
Badverksamhet 222 203
1 698 758 1 584 158
I hyresintikterna for bolaget ingér hyra fér egna lokaler med 13 416 (10 363).
Per 2024-12-31 var 377 st (350 st) lagenheter outhyrda.
Not 4 Rorelsens intikter - intikter per affirsomrade
2024 2023
Kommunala lokaler 882 706 824 610
Bostdder 795 948 745 311
Sambhéllsfastigheter 136 110 88 554
Bad 26 127 24 432
1 840 890 1682 907
Not 5 Ovriga forvaltningsintikter
2024 2023
Salda tjéinster 47 339 26 445
Ovrigt 12 601 16 039
59 939 42 484
Not 6 Ovriga rorelseintikter
2024 2023
Realisationsvinst forsdljning fastighet 38 420 6 332
Erhallna offentliga bidrag 21784 277 850
Ovrigt 11755 11 820
71 958 46 001
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Not 7 Ovriga externa kostnader - arvode till revisorer

KPMG
Revisionsuppdrag
Lekmannarevision
Andra uppdrag

Not 8 Ovriga externa kostnader - operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter, som ska erkiggas
Forfaller till betalning inom 1 ar

Fortaller till betalning senare dn 1 men inom 5 ar
Forfaller till betalning senare dn 5 ar

Under aret kostnadsforda leasingavgifter

Framtida minimileaseavgifter som ska erhallas
Forfaller till betalning inom 1 ar

Forfaller till betalning senare dn 1 men inom 5 ar
Fortaller till betalning senare &n 5 ar

Under aret erhéllna leasingavgifter

2024

243
-174

~423

2024

211 403
593 2380
835 488

1640172

486 521
486 521

1 030 127
1163 409
2 020 556
4214 092

1 069 725
1 069 725
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2023

284
.56
_64

-404

2023

205 228
575 248
359 385
1 639 861

459 248
439 248

941 949
1 029 869
1585919
3 557 737

997 868
997 868
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Not 9 Personalkostnader

Medelantalet anstillda

Kvinnor
Méin

L.oner och andra erséittningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstiillda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor

Pensionskostnader {6r dvriga anstillda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen

Andel mén 1 styrelsen

Andel kvinnor bland dvriga ledande befattningshavare
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Avtal om avgangsvederlag

2024

266
226
492

2 508
196 832
199 340

396
15 656
63 010
79 062

278 402

33 %
67 %o
60 %
40 %

19 (29)

2023

262
241

503

2 441
190 341
193 282

384
18 976

- 66 959

86 319

279 602

33 %
67 %
50 %
50 %

Vid uppsdgning fran bolagets sida dér anstﬁllﬁingen avslutas dr VD berittigad till en avgangserséttning

motsvarande tolv (12) manadsldoner som utbetalas manadsvis. .

Bolaget g6r pensionsavsittningar under

perioden, dock utgar inte semester eller semestererséttning. Erhaller VD en anstéllning under dessa 12

manader skall inkomsten ménadsvis avrdknas den av Eskilstuna Kommunfastigheter utlovade

avgangsersattningen.

Om uppsdgning foranleds av att VD grovt brutit mot anstillningsavtalet utgar ingen avgangserséttning.
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Not 10 Rorelseresultat - koncernuppgifter

Foretaget dr ett heldgt dotterbolag till Eskilstuna Kommuni6retag AB, org nr 556531-7293, med séte 1
Eskilstuna. Eskilstuna Kommunf6retag AB upprittar koncernredovisning for den minsta koncernen
bolaget ingar 1. Eskilstuna Kommunforetag AB ingar 1 en koncérn dér Eskilstuna Kommun, org nr
212000-0357, upprittar sammanstilld redovisning f6r den stdrsta koncernen.

2024 2023
Andel av arets fotala ink8p som skett frin andra fretag 1
koncernen 18 % 20 %
Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra foretag 1 |
koncernen 0 % 0 %
Not 11 Rintekostnader och liknande l:esultatposter
2024 2023
Kommunal borgensavgift -20 697 -17 930
Réntekostnader -103 607 -73 842
-124 304 -91 773
Not 12 Bokslutsdispositioner |
2024 2023
Aterféring fran periodiseringsfond 262 190
262 190
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Not 13 Skatt pa arets resultat
2024 2023
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 0
Justering avseende tidigare ar -133 -143
Uppskjuten skatt -31 342 -35 104
Totalt redovisad skatt -31 475 -35 247
Avstimning av effektiv skatt
2024 2023
Belopp Belopp
Redovisat resultat fore skatt 106 674 62 595
Skatt enligt gillande skattesats 20.6 -21 975 20.6 -12 895
Ej avdragsgilla kostnader/ej skattepliktiga
intikter -1635 -324
Ej skattepliktiga intdkter 130 37
Ovrigt 4 471 -33
Skatt héntorlig till tidigare ars redovisade
resultat -133 -143
Skatteeftekt av skillnad skattemassig och
boktdrd avskrivning 5133 7614
Skatteettekt av korrigering av bokfort
resultat vid avyttring av fastighet 7731 -10 828
Skatteetfekt av e¢j bokforda kostnader 25 736 11 563
Uppskjuten skatt temporéra skillnader -38 006 -29 479
Skatteeffekt av schablonrinta pa
periodiseringsfond -10 -8
Skatteeftekt av e avdragsgill rénta -8 974 -753
Aterforing av uppskjuten skatt vid
fastighetstorsédljning 5 287 0
Underskottsavdrag tidigare ar -10 700
Redovisad effektiv skatt 29,5 -31 475 56,3 -35 247
Not 14 Dataprogram
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvéirden 0 0
Ink6p 9 648 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 9 648 0
Ingdende avskrivningar 0 O
Arets avskrivningar -5 427
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 427 0
Utgaende redovisat virde 4 221 0
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Org.nr 556499-5909

Not 15 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirden . 6653 242
Inkdp 236 598
Forsédliningar/utrangeringar -41 813
Omklassificeringar | * 728 245
Genom fusion 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 7576 272
Ingdende avskrivningar -1 584 806
Forsédljningar/utrangeringar 26 907
Omklassificeringar -15 647
Arets avskrivningar -145 274
Genom fusion 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 718 819
Ingaende uppskrivningar 130 870
Forsdljningar/utrangeringar -5 141
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -1 158
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 124 571
Ingaende nedskrivningar -37 673
Omklassificeringar -11 800
Arets avskrivningar pa nedskrivet belopp 1 406
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -48 067
Utgaende redovisat virde 5933 957

Not 16 Upplysningar om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

2024-12-31
Ackumulerade verkliga viirden
Vid arets boérjan | 9461 100
Arets fordndring 859 200
10 320 300

22 (29)

2023-12-31

5911477
129 855
-25 928
355427

82 410

6 653 242

-1 454 908
4 634

0

-121 458
-13 123

-1 584 806

132 028
0

-1 158
130 870

-38 782
0

1 109
-37 673

5 161 634

2023-12-31

8 841 500
619 600
9461 100

Verkliga vardet baseras till 100% pé virderingar av utomstiaende oberoende virderingsman med erkinda

kvalifikationer och med aktuella kunskaper 1 vérdering av fastigheter av den typ och med de ldgen som ér

aktuella. Fastigheternas virde har bedémts med st6d av kassflédeskalkyler, nuvardesmetod 1 vilka

berdkning skett av nuvardet for framtida driftnetton inklusive ett restvirde.
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Not 17 Markanliggningar

Ingaende anskafiningsvarden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Ombklassificeringar

Genom fusion

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Genom fusion

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 18 Markinventarier

Ingadende anskaffningsvérden
Inkdp

Omklassificeringar

Genom fusion

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Genom fusion

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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2024-12-31

177 423
28 126
-1 621
31799

0

235 726

-32 749
1 445

-9 068
0

-40 373

195 354

2024-12-31

23 194
3 493
9 248

0

40 935

-4 841,

-1 858
-2 168

0
-8 866

32 068
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2023-12-31

127611
36 422
-203

13 098
495
177 423

-25 364
189

-0 722
-353
-32 749

144 674

2023-12-31

11 696
2 844
3 16

491

23 194

-3 4383
0

-367
-491
-4 841

18 333
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Not 19 Byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvirden
E6rsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Férsdliningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Arets avskrivningar pa nedskrivet belopp
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 20 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskafiningsvirden

Inkop

Fdrsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

326 577

-4°774
-11 233
310 570

-104 509
4 596
11233
-12 144

-100 825

-92 393
5 536
-86 858

122 887

2024-12-31

88 766

4 034
-3 372
-0 349
83 130

-70 201
3372

O 272
-6 885
67 442

15 688
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2023-12-31

326 668
-91

0

326 577

-92 365
91

0

-12 235
-104 509

-97 929
5536
-92 393

129 674

2023-12-31

76 643
14 523
-2 400

0

88 766

-64 779
2 400

0

~7 821
-70 201

18 565



Eskilstuna Kommunfastigheter AB
Org.nr 556499-5909

25 (29)

Not 21 Pagaende nyanliggningar och férskott avseende materiella anléiggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 968 855 1 069 404
Ink6p 188 403 476 138
Forsdljningar/utrangeringar -5 263 ' 0
Ombklassificeringar =751 710 -576 688
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 400 283 968 855
Ingdende nedskrivningar -11 800 ~-11 800
Ombklassificeringar 11 800 0
Utgiaende ackumulerade nedskrivningar 0 -11 800
Utgaende redovisat virde 400 283 957 055
Not 22 Andelar i koncerntoretag
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvéirden 0 42 426
Inkdp 0
Fusion -42 426
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 23 Specifikation andelar i koncernforetag foregaende ar
Kapital- Rostratts- Antal
Namn andel andel andelar
Cityfastigheter 1 Eskilstuna
AB 100% 100% 2 200
Org.nr Site
Cityfastigheter 1 Eskilstuna AB 556444-7679 Eskilstuna
Not 24 Andra langfristiga viirdepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 40 40
Utgaende ackumulerade anskattningsvarden 40 40
Utgaende redovisat virde 40 40
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Not 25 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda hyror
Upplupna intékter
Ovriga poster

Not 26 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 400 000 st aktier med kvotvéirde 100 kr.

Not 27 Uppskrivningsfond

Belopp vid &rets inging
Belopp vid arets utgang

Not 28 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstiéimmans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserade vinstmedel
Arets vinst

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
till aktiedgaren utdelas 106,15 kr per aktie, totalt
1 ny rikning Sverfors

Not 29 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar
Periodiseringsfonder

Not 30 Avsiittning for pensioner och liknande forpliktelser

Avsittningar enligt tryggandelagen
Pensionskostnad inkl 16neskatt

2024-12-31

48 494

2 426
10 006
60 926

2024-12-31

73 838
73 838

2024-12-31

601 220
75 332

676 552

42 460
634 092
676 552

2024-12-31

132 222
239

133 177

2024-12-31

2412
2412
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2023-12-31

43 055
18 351
10 806
72 212

2023-12-31

73 838
73 838

2023-12-31

597 264
277 348
624 612

25 189
599 423
624 612

. 2023-12-31

132 222
1217

133 439

2023-12-31

2 851
2 851
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Not 31 Uppskjuten skatt

2024-12-31:
Visentliga temporira skillnader hinforliga Redovisat  Skattemassigt Temporar
till uppskjuten skatteskuld virde virde skillnad
Forvaltningsfastigheter 6129 311 5217097 912 214
6 129 311 5217 097 912 214
Sktteméssiga underskottavdrag uppgar till 155.926 tkr
Visentliga temporira skillnader Uppskjuten  Uppskjuten Netto
skattefordran  skatteskuld
Forvaltningstastigheter 187 916 -187 916
Skattemassigt underskottsavdrag 32 121 32 121
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) = 32 121 187 916 -155 795
2023-12-31:
Visentliga temporira skillnader hinforliga till Redovisat  Skattemiissigt Temporir
uppskjuten skatteskuld - virde virde skillnad
Forvaltningsfastigheter > 306 308 4 552 924 753 384
5 306 308 4 552 924 753 384

Skatteméssigt underskottsavdrag uppgér till 149 243 tkr

Uppskjuten  Uppskjuten

Visentliga temporiira skillnader skattefordran  skatteskuld Netto
Forvaltningsfastigheter 155 197 -155 197
Skatteméssigt underskottsavdrag 30 744 30 744
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 30 744 155197 -124 453

t’.ﬂ

Not 32 Ovriga avsiittningar

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga avséttningar 4 000 4 600
4 000 4 600
Not 33 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Forfaller senare in fem ar efter balansdagen ,
1 100 000 1 300 000
1100 000 1 300 000
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Not 34 Kortfristig skuld Eskilstuna Kommun

2024-12-31
Kortfristig del av langfristigt 1an 965 000
Forutbetalda hyror ~ 266 522
Ovriga skulder 29 517
1261 039
Not 35 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
| 2024-12-31
Forskottsbetalda hyror 55195
Upplupna personalkostnader 23 989
Upplupna underhéllskostnader 10 498
Upplupna investeringskostnader 19 345
Upplupen fastighetsskatt 15 682
Ovriga poster 24 349
149 058
Not 36 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm
| 2024-12-31
Avskrivningar 175 185
Rearesultat avyttring av anldggningstillgadngar -38 689
Avséttning till pensioner -439
Ovriga avsittningar -600
Nedskrivning 0
Justermg 10r resultat f6re fusion 0
135 457
Not 37 Likvida medel
2024-12-31
Likvida medel
Kassa och bank * 75
75
Not 38 Stillda sdkerheter
2024-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 13 613
13 613

Not 39 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Bolaget har inga vésentliga hindelser att rapportera.
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2023-12-31

335 000
246 524

277 677
1109 201

2023-12-31

51 522
24 274

9 801
26 394

15493
36 526

164 011

2023-12-31

143 617
-6 705
2 150
600

0

-341
139 320

2023-12-31

49
49

2023-12-31

13 613
13 613
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Revisionsheratteise

Till bolagsstamman i Eskilstuna Kommunfastigheter AB, org. nr 556499-59089

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Eskilstuna Kommunfastigheter AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Eskilstuna Kommunfastigheter ABs finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande iill Eskilstuna Kommunfastigheter AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkitrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direkiGren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkidren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r ndédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstaq.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstéllande direktbren for beddmningen av bolagets fﬁrméga att

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elier
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund f6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
til] f8ljd av oegentligheter &r hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, farfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r l[&mpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna konftrollen.

fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi [Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direkirens uppskattningar i redovisningen och tillhGrande

upplysningar.

— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och

verkstéllande direktbren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar -
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden goéra ait et bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

innehaliet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktbrens forvaltning 1or Eskilstuna
Kommunfastigheter AB f6r ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och verkstéallande

direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi r
oberoende i forhallande till Eskilstuna Kommmunfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktdérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och frvaltningen av
bolagets angelagenheter. Deita innefattar bland annat att fortldpande
bedOma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionshevis fér att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

—— féretagit hagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
‘med rimlig grad av sédkerhet beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Eskilstuna den

KPMG AB

Susann Eriksson
Auktariserad revisor

organisation &r utformad sa att bokfoéringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktren ska skdta den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens rikilinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som ar nédvandiga for att bolagets bokfdring ska fuligdras |
dverensstammelse med lag och for att medelstorvaltningen ska
skoétas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller iorlust inte ar férenligt med aktiebalagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av {0rvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sarskild betydelse 10r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fortust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underiagen
tOr detta f6r att kunna bedéma om forslaget ar t6érenligt med
aktiebolagslagen.
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