for rakenskapsaret 1 januari 2022- 31 december 2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat- och

balansrakning blivit faststalld pa arsstdmman den f = ’FQ 52023. Arsstdmman beslot tillika godkénna

Styrelsén for

ESCF Il Port 73 AB

Org.nr 559136-6389

avger harmed

Arsredovisning

styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm denq‘% 2023




DocuSign Envelope |D: C44B360B-A541-4666-98D5-66CAFA402812

ESCF Il Port 73 AB
Org.nr 559136-6389

Arsredovisning
fér rakenskapsaret 1 januari 2022- 31 december 2022

Styrelsen for ESCF Il Port 73 AB avger hdrmed féljande arsredovisning.

Innehall

Forvaltningsberattelse
Resultatrékhing

Balansrékning

Rapport dver forandring i eget kapital
Kassaflédesanalys
Tilldggsupplysningar

Underskrifter

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).

Sida

2-3

5-6

9-22
23

1 (23)




DocuSign Envelope ID: C44B360B-A541-4666-98D5-66CAFA402812

ESCF |l Port 73 AB
Org.nr §59136-6389

Forvaltningsberattelse

Verksamhet
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Haninge Séderby Huvudgard 2:43 i Haninge kommun.

Bolaget dgs av ESCF || Sweden Holding AB med organisationsnummer 659088-4374 och med sate i Stockholm. ESCF Il Sweden
Holding AB &gs i sin tur av ESCF |l Holding SCA med organisationsnummer B193098 och med sate i Luxemburg. Det bolaget &dgs
i sin tur av CBRE European Shopping Centre Fund Il S.C.A. SICAV-SIF med organisationsnummer B193212 med séte i |

Luxemburg.

Bolaget har ingen anstélld personal. Teknisk och ekonomisk férvaltning utférs av CBRE Asset Services AB.

Verksamhetsaret 2022
Under verksamhetsaret har Coop pabdrjat och avslutat sitt projekt och éppnat en ny butik i enlighet med deras senaste koncept

"Stora Coop". Utéver Coops projekt har projektet med de omkringliggande butikerna fardigstélits, DollarStore har utbkat sin butik
och Hemtex har dppnat under december.

Under aret har bolaget omférhandlat lanevillkoren som stracker sig fram till februari 2023. Samtliga villkor &r uppfylida under arets
gang.

Finansiering och likviditet
Bolaget finansieras med koncerninterna lan om 235,3 mkr med ett externlan om 418,5 mkr samt eget kapital med 228,6 mkr. Det
externa lanet forfaller till villkorsférhandling 2023 och har ddrmed klassificeras som kortfristigt.

Vasentliga risker och osdkerheter | verksamheten

Risker kan kopplas direkt eller indirekt till den dgda fastigheten. Exempel pa risker &r driftsrisk och likviditetsrisk. Ovriga risker
h&nférs till omvéridsfaktorer som férandringar av skatteregler, legala foréndringar, radande konjunktur och konkurrenssituation,

vilket i sin tur kan paverka bolagets finansiella stalining negatiwt.

Framtidsutsikter och langsiktiga finansiella mal |
De finansiella malen med verksamheten bestar dels av att optimera fastighetsférvaitningen fér att kunna generera en stabil och
langsiktigt avkastning och dels genom investeringar skapa eft hégre marknadsvérde pa fastigheten.

Vara hyresinbetalningar har under omstandigheterna legat stabilt under aret. Under arets sista kvartal har bolaget kunnat
underteckna forldngning av ett betydande avtal vilket visar pa att fastigheten ar konkurrenskraftig. Vi bedémer att kassaflodet ar

fortsatt stabilt.
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ESCF Il Port 73 AB
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Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Efter arets slut fortsdtter projektet, som omfattar butikerna runt om Coop, genom kompletterande arbeten i galleriagangen. Arbetet

forvantas vara helt fardigstalit och slutbesiktat i Q1 2023.

| Svrigt har inga vdsentliga handelser intraffat efter rdkenskapsarets utgang.

Flerarsoversikt 2022 2021
Nettoomséttning (tkr) 87 073 75 003
Resultat efter finansiella poster (tkr) 222 797 3 081
Balansomslutning (tkr) 1014 617 841 917
Soliditet (%) 22,5% 3,5%

1) Rékenskapsaret omfattar 13 manader.

Férslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande stdende vinstmedel

Balanserad vinst, kr
Arets resultat, kr

disponeras sa att

till aktieAgare utdelas (454,000 kronor per aktie)
| ny rdkning dverféres, kr

2020

75 603
-218 472,
827 183
3,1%

29 640 266
198 884 525
228 524 791

227 000 G00
1 524 791
228 524 791

2018

71 208
-8 022

1 030 596
11,1%

2018

62 411
2243
1019 361

14,1%
1)
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ESCF Il Port 73 AB
Org.nr 5569136-6389

Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
Hyresintdkter 6,7 87 073 75 003
Direkta fastighetskostnader 8,9 -37 337 -32 672
Driftnetto 49 736 42 331
Avskrivhingar -16 831 -16 612
Aterférda nedskrivningar 215 505 -
Nedskrivning - -470
Bruttoresultat 248 410 25 249
Administrationskostnader g, 10 -6 552 -3 590
Rérelseresultat 241 858 21 659
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resuitatposter 11 -19 061 -18 578
Summa resultat fran finansiella poster | -19 061 -18 578
Resultat efter finansiella poster 222 797 3 081
Lamnat koncernbidrag -20 498 -23 000
Skatt pa arets resultat 12 -3 414 O 166
Arets resultat 198 885 -10 753

Arets resultat Sverensstdimmer med totalresuitatet fér bolaget.
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ESCF Il Port 73 AB
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Balansrdkning
Tkr

Tillgangar

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Byggnadsinventarier

Pagaende arbeten avseende materiella
anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar

Ovriga langfristiga fordringar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

13
13
13

14

17
15

16

17

2022-12-31

911 685
4 587
38 511

6 592
306
961 681

1485
5 340
9643
16 468
36 468
52 936

1014 617

2021-12-31

712 441
1035
8 585

9 166.
1023
732 250

1 091
1810
9 855
12 756

96 911

109 667

841 917
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ESCF Il Port 73 AB
Org.nr 559136-6389

Balansrikning
Tkr

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder till kreditinstitut
Depositioner

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantbrsskulder

Skulder till koncernféretag
Aktuelia skatteskulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Depositioner
Summa kortfristiga skulder
Eget kapital och skulder

Not

17,18
17,18

17

19

2022-12-31

50
50

29 640
198 885
228 525
228 575

878
878

1369
324 469
1323
418 500
3742

35 311
450

785 164
1014 617

2021-12-31

50
50

40 393
-10 753
29 640
29 690

235 299
488 500

1628
725 427

285

53 889
4113

2 157
26 356

86 800
841 917
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ESCF |l Port 73 AB
Org.nr 559136-6389

Rapport dver férdndring eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital,
2021-01-01

Arets resultat
Aktiedgartililskott

Utgaende eget kapital,
2021-12-31

Ingaende eget kapital,
2022-01-01

Arets resultat

Utgaende eget kapital,
2022-12-31

Aktie-
kapital

50

50

50

50

Balanserat
resultat

25 393

-10 753
15 000
29 640

29 640

198 885
228 525

Summa eget
kapital

25 443

-10 753
15 000
29 690

29 690

198 885
228 575
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ESCF |l Port 73 AB
Org.nr 559136-6389

Kassaflédesanalys

Tkr
Lopande verksamhet

Rérelseresultat

Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar och nedskrivningar

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den Iépande verksamheten

fore forandringar i rérelsekapital

Justeringar av rérelsekapital

Okning/Minskning av hyresfordringar
Okning/Minskning av Kortfristiga fordringar
Okning/Minskning av leverantérsskulder
Okning/Minskning av 6vriga kortfristiga rérelseskulder
Kassafléde fran den lépande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet

Forvarv av fastigheter/ pagaende arbete

Investering i befintlig férvaltningsfastighet
Avyttring/amortering av finansiella anlaggningstillgangar
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamhet
Lamnat aktieagartiliskott

Amorteringar

Foréandring depositioner

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel i bdrjan av aret
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
2022-12-31

241 858
-215 928
16 831
-11 952
-2 790

28 019

-394

-3 318

1084

18 214
43 605

-34 048

-34 048

-70 000

-70 000

-60 443

96 911
36 468

2021-01-01
2021-12-31

21 659
470

16 614

-18 578
-4 407

15 758

-124
-3 695
-111
-8 392
3 436

-5 971
838
-5 133

15 000

397
15 397

13 700

83 211
96 911
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ESCF Il Port 73 AB

Org.nr 659136-6389

Tillaggsupplysningar

Not 1 Foretagsinformation

Namn: ESCF il Port 73 AB
Org. nummer: 559136-6389

Huvudsaklig verksamhet:
Bolaget dger och férvaltar fastigheten Séderby Huvudgard 2:43 i Haninge kommun.

Koncernférhallanden
Bolaget 4gs av ESCF Il Sweden Holding AB org.nr. 559088-4374 och med séte | Stockholm. ESCF |l Sweden Holding AB ags |
sin tur av ESCF Il Holding SCA org.nr. B193098 med séte i Luxemburg. Det bolaget &gs i sin tur av CBRE European Shopping

Centre Fund Il S.C.A. SICAV-SIF org.nr. B193212 med séte i Luxemburg.

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprattats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder &r virderade till sina
historiska anskaffningsvéarden.

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning fér juridiska personer.
Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar dotterféretag till CBRE European Shopping

Centre Fund Il S.C.A. SICAV-SIF som tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

Moderbolag i den stérsta koncernen som ESCFII Port 73 AB &r dotterbolag till och dar koncernredovisning uppréttas ar CBRE
European Shopping Centre Fund Il S.C.A SICAV-SIF, org.nr.B193212, med sate i Luxemburg.

Not 3 Forandringar i redovisningsprinciperna

Nya och dndrade standarder och tolkningar
Anvénda redovisningsprinciper éverensstdmmer med dem som tillaAmpades under féregaende rdkenskapsar, undantaget andrade
eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som trétt ikraft och féraniett &ndringar i RFR 2.

9 (23)
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ESCF [ Port 73 AB
Org.nr 5659136-6389

Not 4 Vasentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och
antaganden

Néar styrelsen uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tilldmpade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och
antaganden godras som paverkar det redovisade vérdet av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Dessa bedomningar och

antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som beddéms rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt
utfall kan skilja sig frAn dessa bedémningar om andra antaganden gérs eller andra férutséttningar féreligger. De omraden dar
uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse for féretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om
de &ndras dr beddmning av nyttjandeperioder for fastigheter, nedskrivningsbehov for fastigheter, gransdragning mellan

investeringar och underhall samt underskottsavdrag.

Not 5 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning
Intékter redovisas da det &r troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intdkterna kan faststéllas pa eft

tilif6rlitligt satt. Féretagets intdkter utgdr i alit vasentligt av hyresintékter.

Hyresintdkter
Hyresintdkter fran férvaltningsfastigheter intéktsredovisas i resultatrdkningen linjart dver hyresperioden. Férskottsbetalade hyror
redovisas som férutbetalda intékter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart éver hyresperioden &ven om betalning inte sker

pa samma séatt.

IFRS 15, och ddrmed RFR2, kraver att en uppdelning mellan lokalhyra och service gors. | de fastigheter som bolaget &ger kan

hyresgéasten inte paverka valet av leverantdr, frekvens eller ha annan paverkan pa utférandet. Bolaget har bedémt att den service
som tillhandahalls till hyresgéasterna ar en integrerad del av hyran och all erséattning redovisas darmed som hyra.

Intékter fran fastighetsférsalining
Intdkter fran fastighetsférsaljning redovisas i samband med att risker och férmaner évergatt fran séljaren till kbparen, vilket

motsvarar tilltrddesdagen savida det inte strider mot sarskilda villkor i képekontraktet.

Finansiella intékter
Finansiella intékter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

10 (23)
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ESCF Il Port 73 AB
Org.nr 659136-6389

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som férvantas aterfas

fran eller betalas tili Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berdkna beloppet dr de som ar antagna
eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansridkningsmetoden for temporara skillnader mellan tillgangars och

skulders skattemé&ssiga och redovisningsmaéssiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig skattesats som beslutats eller
aviserats per balansdagen och som férvantas galla nar den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskiutna skatteskulder uppkommer framfdrallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och
skattemd&ssiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det 4r sannolikt att framtida 6verskott kommer att finnas

tillgangliga, mot vilka de temporéara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsréatt fér aktuella skattefordringar och
skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till skatt debiterade av samma
skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgérs av rdnta och andra kostnader som uppstar ndr ett foretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas som en kostnad

| den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination

av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hénforbara transaktionskostnader.
Tillkommande utgifter 1&ggs till det redovisade vardet for fastigheten om det &r sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar
forknippad med fastigheten forbattras i forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra
tilkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstilifallet redovisas
férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter fér reparationer och [6pande underhall kostnadsférs i den period de avser.
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ESCF |l Port 73 AB

Org.nr 559136-6389

Avskrivning berdknas enligt féljande: Antal ar
Férvaltningsfastigheter 50 ar
Hyresgéastanpassningar 3-20 ar
Markanldggning 20 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Inventarier 5ar

Hyresgdstanpassningar skrivs av efter kontraktsperioden

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar &r fysiska tillgangar som anvands i foretagets verksamhet och har en férvantad nyttjandeperiod
dverstigande ett ar. Materiella anlaggningstillgangar varderas till sina respektive anskaffningsvérden och skrivs av linjart under sin
uppskattade nyttjandeperiod. N&r materiella anlaggningstillgangar redovisas tas hénsyn till tillgangens eventuella restvarden nar
det avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds néar tillgangen ar fardig att tas i bruk.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrékningen nér den avyttras eller om den inte kan férvéntas tiliféra nagra

ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den séljs. Vinst och férlust berdknas som skillnaden
mellan férséljningspriset och tillgangens redovisade véarde. Vinst eller férlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod

da tillgangen avyttrats, sasom 6vrig kostnad eller évrig intakt.

Nedskrivning
Tillgdngar som l6pande skrivs av skall nedskrivnings testas narhelst handelser eller féréndringar i férhallanden indikerar att det

redovisade virdet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgdngens redovisade varde 6verstiger dess atervinningsvérde. Atervinningsvérdet
4r det hdgre av tiligangens verkliga vdrde minskat med férséaljningskostnader och dess nyttjandevéarde.

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som operationelia leasingavtal. Detta innebar att
leasingavgiften kostnadsférs linjart i resultatrakningen éver leasingperioden.

Finansiella instrument
Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillAmpas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS 9 i

bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden. | bolaget varderas dérmed
finansiella anldggningstillgangar till anskaffningsvarde och finansiella omsattningstiligangar enligt lagsta vardets princip minskat
med nedskrivning fér forvantade kreditforluster.
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Fordringar *

Fordringar med forfallodag mer 4n 12 manader efter balansdagen redovisas som anléggningstillgangar, évriga som
omsaéattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas
som omsattningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag f6r individuelit beddmda osé&kra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprungiig férfallodag pa tre manader

eller mindre.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Redovisning av koncernbidrag

Alternativregel
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Kassaflédet som redovisas omfattar endast transaktioner

som medfér in -och utbetalningar.

Not 6 Intdkter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Hyresintékter 87 073 75 003
Summa intédkter 87 073 75 003
Not 7 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvard

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal.
Med hyresintédkter avses avtalade hyror och hyrestillagg.

Foretaget har ingatt operationella leasingavtal med hyresgéster. De kommersiella leasingavtalen stracker sig mellan 1 och 6 ar
med fast hyra samt avtalad indexupprakning.

Minsta framtida hyresintdkter som hanfér sig till icke uppségningsbara operationella leasingavtal per december ar enligt féljande:

2022-12-31 2021-12-31
Mindre &n 1 ar 3 897 15 383
1-5ar 111 054 105 061
Mer &n 5 ar 290 176 35 283
Framtida hyresinbetalningar 405 127 155 727
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Not 8 Direkta fastighetskostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Drift -29 264 -25 586
Underhall -3 199 -1 940
Fastighetsskatt -4 874 -4 355
Summa direkta fastighetskostnader -37 337 -31 881
Not 9 Inkop mellan koncernbolag
Av bolagets ink&p avser 0 kr (0 kr) inkép fran koncernbolag.
Not 10 Erséattning till revisorer
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag -165 -144
Ovriga tjanster -53 -20
Summa revisionskostnader -208 -164

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning och évriga
granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra.

Not 11 Réantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, 6vriga -10 998 -10 581
Rantekostnader, aktiedgarlan -7 109 -7 109
Finansieringskostnader, avskrivningar -717 -838
Ovriga finansiella kostnader 237 -50
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -19 061 -18 578
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DocuSign Envelope ID; C44B360B-A541-4666-98D5-66CAFA402812

ESCF Il Port 73 AB
Org.nr 559136-6389

Not 12 Inkomstskatt
De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader fér rakenskapsaret med avslut den 31 december 2022 ar féljande:
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Redovisad skatt i resultatrakning
Aktuell skatt -840 %
Féréndring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader -2 574 9 166
Summa redovisad skatt -3 414 9 166
Avstamning av effektiv skattesats 2022 2021
Resultat fore skatt 202 299 -19 919
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6% (20,6%) ,. -41 674 4103
Ej skattepliktiga intakter 44 394 94
Ej avdragsgilla kostnader . -2 170 795
Overlatet ranteavdrag -1 443 -2 863
Pa férandring och vérdering av underskottsavdrag -1 458 1538
Ej avdragsgill rAntekostnad -1 063 -11
Féréandring av uppskjuten skatt pa évriga temporara skillnader - 5643
Ovrigt - -133
Summa redovisad skatt -3 414 9 166

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 0 procent (0)

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméassiga underskottsavdrag i den utstrackning som det &r sannolikt att de kan
tillgodogodras genom framtida beskattningsbara vinster.

Underskottsavdragen uppgar till O kr (385 112 kr).
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Not 13 Forvaltningsfastigheter

Byggnad

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ink&p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende ackumulerade nedskrivningar
Aterférda nedskrivningar

Nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat virde

Mark
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Byggnadsinventarier

Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Pagaende arbeten

Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden
Inkbp

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

2022-12-31
806 972

806 972

-56 359
-16 260

~72 615

-215 504
215 504

0
734 357

2022-12-31
177 328
177 328

2022-12-31
1 827
4123
5 950

-792
-571

-1 363
4 587

2022-12-31
8 586

34 048

-4 123

38 511

38 511

2021-12-31
805 516
1456

806 972

-40 107
-16 248

-56 355

-215 034
-470
-215 504
535 113

2021-12-31
177 328
177 328

2021-12-31
1827
1827

-427
-365

-792
1 035

2021-12-31
5 898

5 971

-3 283

8 586

8 586

Det verkliga vérdet pa forvaltningsfastigheten uppgar till 1,007 mkr (733 mkr). Fastigheten har varderats av en oberoende
ackrediterad varderare med erkdnda och relevanta professionella kvalifikationer och med aktuell erfarenhet av fastighetens
kategori och geografiska lage. Verkligt varde per december 2022 &r baserat pa ett signerat kbpeavtal som avser moderbolagets

férsdljning av aktierna i bolaget och inte den uppréattade externvérderingen.
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Not 14 Ovriga langfristiga fordringar

Posten avser finansieringskostnader som balanseras i samband med omldggning av iang. Avskrivning gérs under lanets 16ptid

och redovisas som finansiell kostnad.

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 15 Hyresfordringar

Kundfordringar
Avsattning fér osédkra fordringar
Summa

F&r avanstaende fordringar har bolaget inga sdkerheter.

Aldersanalys av hyresfordringar och andra fordringar
31 dec. 2022

Forfallna sedan mindre &n 30 dagar

Férfalina sedan 31—-60 dagar

Férfalina sedan 61-90 dagar

Férfallna sedan 91-120 dagar

Forfallna sedan mer @n 120 dagar

Summa forfallna fordringar

E} férfallna fordringar

Summa

Forfallna
fordringar

=)

370
461
338
1 326
2 495

2 495

2022-12-31
4 184
4184

-3 161
-717
-3 878

306

2022-12-31
2495

-1 010
1485

Forfallna
fordringar —
avsattningar
gjorda

2021-12-31
4184
4184

-2 323
-838
-3 161

1023

2021-12-31
3 333

-2 242
1091

Forfallna
fordringar -
inga
avsattningar
gjorda

370
461
338
316
1485

1485
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ESCF Il Port 73 AB
Org.nr 559136-6389

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Fdrutbetalda férvaltningskostnader 1 440 269
Upplupna intékter 4 274 6 398
Ovrigt 3 929 3 188
Summa 9643 9 855
Not 17 Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering

ESCF Il Port 73 ABs 6vergripande mal &r att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget och hantera de finansiella riskerna
genom att utnyttja finansiella instrument. Féretagets fraimsta finansiella skulder férutom derivat utgors av lan. Darutéver har
bolaget hyresfordringar och leverantérsskulder som utgér finansiella instrument. De frAimsta riskerna som féretaget ar utsatt for ar

finansieringsrisk och ranterisk.

Tabellen nedan visar féretagets finansiella tillgangar och skulder som ar féremal fér finansiell riskhantering.

2022-12-31
Lane- och
Hyres-
fordringar Summa
Tillgangar i balansrikningen
Kundfordringar 1 485 1485
Ovriga fordringar 5 646 5 646
Likvida mede| 36 468 36 468
Summa 43 599 43 599
2022-12-31
Ovriga
finansiella
skulder
varderade till
upplupet
anskaffnings
varde Summa
Skulder i balansrdkningen
Skulder till koncernforetag 324 469 324 469
Ovriga skulder till kreditinstitut "’ 418 500 418 500
Leverantbrsskulder och andra skulder 1 369 1 369
Summa 744 338 744 338
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2021-12-31
Lane- och
Hyres-
fordringar Summa
Tillgangar i balansrdkningen
Hyresfordringar/kundfordringar 1 091 1 091
Ovriga kortfristiga fordringar 2 833 2 833
Likvida medel 96 911 96 911
Summa 100 835 100 835
2021-12-31
Ovriga
finansiella
skulder
varderade till
upplupet
anskaffnings
vdrde Summa
Skulder i balansrdakningen
Skulder till koncernféretag 289 188 289 188
Ovriga skulder till kreditinstitut 488 500 488 500
Leverantbrsskulder och andra skulder 4 070 4 070
Summa 781 758 781 758

Ranterisk
ESCF Il Port 73 AB finansieras av koncerninterna och externa lan.

Bolaget ar indirekt utsatt for féljande finansiella risker:

- kreditférsdrjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
- rAnterisk - risken att marknadsrantan féréndras pa ett oférdelaktigt sétt

- motpartsrisk - risken att motpart inte kan fullgéra sina ataganden

Likviditet och refinansieringsrisk

Likviditetsrisken definieras som risken att vid brist pa likvida medel inte kunna fullgéra sina ataganden fér I6pande kostnader,
investeringar eller amorteringar. Berdkning av framtida kassafléden utifran olika scenarion utférs [6pande f6r att sdkerstélla en
beredskap av framtida likviditetsbehov.

Refinansieringsrisk definieras som risken i samband med refinansiering av utestaende lan. Malet f6r den koncern som ESCF i
Port 73 AB tillhor ar att uppratthalla en stark och konkurrenskraftig bas av finansiella institutioner gallande finansiering. Fér att fa
de béasta marknadsvillkoren och for att undvika beroendet av en motpart, bor all refinansiering inledas i ett tidigt skede och, om
mdjligt, med flera potentiella langivare. All refinansiering bér ocksa anpassas for att passa den specifika tillgangen och den

forvantade aterstaende tiden av innehavet, kostnad for fértida laneaterbetalning etc.
Koncernen &r medveten om refinansieringsrisken. Lanevillkoren i de nuvarande portféljerna férfalier under 2023-02-28.

Enligt det externa laneavtalet rapporterar bolaget |16pande kovenanten "Belaningsgrad" till langivaren. Villkoret for belaningsgraden
ar att den max far uppga till 70%. Under aret har bolaget uppfylit samtliga lanevillkor.
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Tabellen nedan visar avtalade aterstaende I6ptider pa de finansiella skulderna.

Redovisat Férvantat kassafiode

2022-12-31 virde Ar 1 Ar2 Ar3 Ar 4-5 Ar 4-5 Efter ar 5

Finansiella skulder

Skulder till

kreditinstitut B0 1A

Skulder till

Koncernforetag 324 469 -324 469

Lev. skulder 1 369 -1 369

Ovriga skulder 5 070 -4 192 -158 -420 -300

Summa 749408 -748 530 -158 -420 -300 0 0
Redovisat Forvantat kassafléde

2021-12-31 virde Ar 1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar4 Ars

kulder till

kreditinstitut 488 500 -488 500

akuider {il 289188  -53 889 235 299

koncernféretag

| ev, skulder 285 -285

Ovriga skulder 3 785 -2 502 -400 -158 -675 -50

Summa 781 758 -56 676 -724 199 -158 -675 0 0

Forvantat kassafléde inkluderar inte rénta.

Skulder till koncernféretag férfaller 2023. Réntan uppgar vid varje tillfille till av langivaren angivna villkor, baserat pa langivarens
finansieringskostnad. Det externa lanet forfaller fill villkorsférhandling 2023 och har darmed kiassificeras som kortfristigt.
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Not 18

Tabellen nedan visar foretagets rantebdrande [an.

Langfristiga.

Koncerninternt lan (fast ranta)

Banklan (rérlig ranta)

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga.

Koncerninternt lan (fast ranta)

Banklan (rérlig rénta)

Summa kortfristiga skulder

Lanebelopp

Rintebidrande lan

2022-12-31

235 299
418 500
653 799
653 799

2021-12-31

235 299
488 500
723 799

0
723 799

| summan upplaning ingar koncernintern upplaning. Moderbolaget har fér sin externa upplaning fér bolaget stéllt sédkerhet med

aktier i bolaget.

Forfallotider fér rdntebarande 1an &r enligt féljande:

inom 1 ar
Mellan 1 och 5 ar
Senare 4n 5 ar

Summa
Not 19

Férutbetalda hyresintékter
Upplupna rantekostnader
Upplupna kostnader, dvrigt

Summa

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2022-12-31
653 799

0

2022-12-31
16 769

2 280

17 262

35 311

2021-12-31

723 799

723 799

2021-12-31
12 063

9 552

4 741

26 356
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Not 20 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stédllda sidkerheter for koncernbolags skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Summa

Not 21 Antal aktier och kvotvarde

Aktiekapitalet var 2022-12-31 fdrdelat pa 500 aktier (kvotvarde i kronor) Antal aktier
500

Not 22 Visentliga hdandelser efter rakenskapsarets utganc

2022-12-31

488 500
488 500

Kvotvarde
100

2021-12-31

488 500
488 500

Efter arets slut fortsdtter projektet, som omfattar butikerna runt om Coop, genom kompletterande arbeten i galleriagangen. Arbetet

forvdantas vara helt fardigstalit och slutbesiktat i Q1 2023.

| 6vrigt har inga vasentliga handelser intréffat efter rakenskapsarets utgang.
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Building a better
working world

Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i ESCF Il Port 73 AB, org.nr 559136-6389

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for ESCF Il Port
73 AB for rékenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av ESCF Il Port 73 ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaitningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till ESCF Il Port 73 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav. |

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedOmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa dr tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tifldmpas dock inte om styrelsen avser ati likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de ‘enskilt eller fillsammans rimligen kan
férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som dr tillrdckliga och &ndamaisenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegent-
ligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tilthérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hé&ndelser eller for-
hallanden som kan teda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberattelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara siutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram {ill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

e Utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukfuren
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av ESCF Ii Port 73 AB for
rékenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelisen och beviljar styreisens
ledamoéter ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till ESCF Il Port 73 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det dr sfyrelsen som har ansvaret for forsiaget (il
dispositioner betrdffande bolagets vinst elier forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedGm-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon fér-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dér en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet., Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och overtradeiser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

]

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskKrift

Ernst & Young AB

Mikael lkonen
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo ™ for séiker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.,”

MIKAEL IKONEN

Auktoriserad revisor

Serienummer: 19630908xxxx

IP: 85,230, xXX.XXX . r’ _

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det datorgenererade
hashvérdet hos det originella dokumentet, Dokumentet ar last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information ar
innesluten i denna PDF, for framticla validering om sa krévs.,

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument adr skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. N&r cdu 6ppnar

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat itned Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator
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Hennk Skoog
henrik.skoog@cbreim.com

CFO Nordics

Security L.evel: Email, Account Authentication _ , .
(Optional) Signature Adoption: Drawn on Device

Using |P Address: 185.69.116.109

Authentication Details
Identity Verification Detalls:
Workflow ID: 8da075a0-6d37-4a05-a0bf-bb5dfd6348176
Workflow Name: DocuSign |D Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
|dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique ID; 5050d28b-a828-5130-bd72-3f3cb5e37b4d /¢
Country or Region of ID; SE
Result: Passed
Performed: 2/16/2023 11:54:49 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

DocuSigned by:

Joany Tildy

EEFEA EG22E4048..,

Jenny Tuleby
jenny.tuleby@cbreim.com
Head of Transactions and Investment Ope

Security Level: Email, Account Authentication
(Option};I ) Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 185.69.116.105 “

Authentication Details

|dentity Verification Details:
Workflow ID: 8da075a0-6d37-4a05-a0bf-b5dfd6348176
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BankiD Sweden
Transaction Unique ID: 4¢237cd7-ad28-54cf-a184-dbfb00ab5b29
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 2/16/2023 12:30:30 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign
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Demi Todorovic
3rd Floor

One New Change
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Andreas Jonsson Dosusianec by;
andreas.jonsson@cbreim.com gzc__gg ﬁg

13F55A8DT6B1463...
assel managers

cbre global invvestors

| jon: Device
Security Level: Email, Account Authentication Slqnature Adoption: Drawn on Devic
(Optional) Using IP Address: 104.28.31.66

Signed using mobile

Authentication Details
|dentity Verification Details:

Workflow 1D: 8da075a0-6d37-4a05-a0bf-h5dfd6348176

Workflow Name: DocuSign ID Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government |D.
Identification Method: Electronic ID

Type of Electronic ID; BankiD Sweden

Transaction Unique ID: 60ecea33-6a65-5b8a-91¢5-87024a122d38

Country or Region of ID: SE

Result; Passed

Performed: 2/16/2023 2:49:53 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 12/16/2021 9:23.03 AM
ID: 2f57739f-a4d7-4fc8-9479-e722e34293db

Alexander Dratos s
alexander.dratos@cbreim.com ﬂb‘}vﬂw DV‘dbS
FBFCDACOB17A4CA...

CBRE - Corporate

Security Level: Email, Account Authentication _ '
(Optional) Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 185.69.116.109

Authentication Details

Identity Verification Details:
Workflow ID: 8da075a0-6d37-4a05-a0bf-bo5dfd6348176
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government 1D.
|dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID; BanklD Sweden
Transaction Unique ID: 9a84f97b-0d9¢c-5d7b-bf0a-77615868c090
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 2/16/2023 5:23:10 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

Robert Snincak BosuBinecby:
robert.snincak@chreim.com ,é

_ DOJ0AAN24146452,,,
executive

CBRE Global Investors Signature Adoption: Uploaded Signature Image
Security Level: Email, Account Authentication 'gnature Adoption. Lp g 9

(Optional) Using IP Address: 185.69.116.109

Authentication Details
|dentity Verification Details:
Workflow |D: 8da075a0-6d37-4a05-a0bf-bbdfd6348176
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Ildentification Method: Government Issued Id Document
Type of Document: Photo ID
ldentification Level; ID Only
Transaction Unique ID: 4379ed8b-61d5-5827-a3a4-d847cad688b4
Country or Region of ID: SK
Result: Passed
Performed: 2/17/2023 8:21:24 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

‘-ﬂ.l_wl'!'?..-"" J..‘-r".\ll.ll.l;\. STy ulu...\,.....:}.u moowy v cE o opurre I‘"r ..-.u-\.-lr ...r.-\. ‘.. ?""'""": L e l-v-\.r\.:rl._‘nfll.l.-.l'-?..‘ .':I_I' 1 T = ppra - - '\-u-q,i
7o # e =% x s ! T SR A SN S 5 &
; ] ¢ ¥ i (R i . oy Bl %

' T = L

r - -

"rf "mes amp aTEAT e . oy 3 * o/

4
i'l'.-.- L 1L ot - -3 I - 5 Ld i 4 q : o % 4 L] +|' ‘e ] y -1 A . ; . :
N e s e -
g L DR TR LS P & .FI-'-q'a.-.. PR T R PSP PR R L R SO TP S SR T T ST i 12 - J'IF F) i ‘l‘,‘ e T
a ] ]

Viewed: 2/16/2023 2:50:10 PM
Signed: 2/16/2023 2:50:34 PM

Sent: 2/16/2023 2:50:37 PM
Viewed: 2/16/2023 5:23:26 PM
Signed: 2/16/2023 5:24:26 PM

Sent: 2/16/2023 5:24:29 PM

Resent: 2/17/2023 8:19:12 AM
Viewed: 2/17/2023 8:21:48 AM
Signed: 2/17/2023 8:22:05 AM
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Mikael Ikonen Docusigned by Sent: 2/1 7/2023 8:22:09 AM
mikael.ikonen@se.ey.com N.l(:cul, [Lanain Viewed: 2/17/2023 11:42:28 AM

Security Level: Email, Account Authentication FTAZIFEDIBEND.- Signed: 2/17/2023 11:46:06 AM
Optional)
| Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 85.230.184.87

Authentication Details
|dentity Verification Details:
Workflow ID: 8da075a0-6d37-4a05-a0bf-b5dfd6348176
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
|dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: 4bb5650c-b843-505a-b27d-703e64eb9dba
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 2/17/2023 11:42:12 AM

Identity Verification Details:
Workflow ID: 8da075a0-6d37-4a05-a0bf-bbdfd6348176
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BankID Sweden
Transaction Unique ID: e2493¢1f-c075-520e-bd7d43ce766068c4
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 2/17/2023 11:50:37 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 2/17/2023 11:42:28 AM
ID: 5712¢8b8-0a8f-4e90-b7f2-1eb8ef46a392
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Electronic Record and Signature Disclosure created on; 7/12/2017 11:18:54 AM
Parties agreed to: Andreas Jonsson, Mikael Ikonen

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, CBRE Global Investors - Pilot (we, us or Company) may be required by law
to provide to you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and
conditions for providing to you such notices and disclosures electronically through your
DocuSign, Inc. (DocuSign) Express user account. Please read the information below carefully

and thoroughly, and if you can access this information electronically to your satisfaction and
agree to these terms and conditions, please confirm your agreement by clicking the 'I agree’
button at the bottom of this document.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. For such copies, as long as you are an authorized user of the
DocuSign system you will have the ability to download and print any documents we send to you
through your DocuSign user account for a limited period of time (usually 30 days) after such
documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to send you paper copies ot
any such documents from our office to you, you will be charged a $0.00 per-page fee. You may
request delivery of such paper copies from us by following the procedure described below.
Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically 1s described below. |
Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only 1n paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. To indicate to us that you are changing your mind, you must
withdraw your consent using the DocuSign 'Withdraw Consent' form on the signing page of your
DocuSign account. This will indicate to us that you have withdrawn your consent to receive
required notices and disclosures electronically from us and you will no longer be able to use your
DocuSign Express user account to receive required notices and consents electronically from us
or to sign electronically documents from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically

Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through your DocuSign user account all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or
made available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of
you inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences.of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures

electronically from us.



How to contact CBRE Global Investors - Pilot:
You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,

to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:
To contact us by email send messages to: emeasesp+cbrepilot@ gmail.com

To advise CBRE Global Investors - Pilot of your new e-mail address

To let us know of a change 1n your e-mail address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at emeasesp+cbrepilot@ gmail.com
and in the body of such request you must state: your previous e-mail address, your new e-mail
address. We do not require any other information from you to change your email address..

In addition, you must notify DocuSign, Inc to arrange for your new email address to be retlected
in your DocuSign account by following the process for changing e-mail in DocuSign.

To request paper copies from CBRE Global Investors - Pilot

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an e-mail to emeasesp+cbrepilot@ gmail.com and
in the body of such request you must state your e-mail address, full name, US Postal address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, 1f any.

To withdraw your consent with CBRE Global Investors - Pilot

To inform us that you no longer want to receive future notices and disclosures in electronic

format you may:
1. decline to sign a document from within your DocuSign account, and on the subsequent

page, select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

i1. send us an e-mail to emeasesp+cbrepilot@gmail.com and in the body of such request
you must state your e-mail, full name, IS Postal Address, telephone number, and account
number. We do not need any other information from you to withdraw consent.. The
consequences of your withdrawing consent for online documents will be that transactions
may take a longer time to process..

Required hardware and software

Operating Systems: ____ |Windows2000? or WindowsXP?
Browsers (for SENDERS): Internet Explorer 6.0? or above

Browsers (for SIGNERS): Internet Explorer 6.07, Mozilla FireFox 1.0,
| NetScape 7.2 (or above)

Access to a valid email account

800 x 600 minimum

Enabled Security Settings:
* Allow per session cookies

*Users accessing the internet behind a Proxy
Server must enable HTTP 1.1 settings via
HroXy connection

** These minimum requirements are subject to change. If these requirements change, we will
provide you with an email message at the email address we have on tile for you at that time
providing you with the revised hardware and software requirements, at which time you will
have the right to withdraw your consent.



Acknowledging your access and consent to receive materials electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please verify that you
were able to read this electronic disclosure and that you also were able to print on paper or
electronically save this page for your future reference and access or that you were able to
e-mail this disclosure and consent to an address where you will be able to print on paper or
save 1t for your future reference and access. Further, 1f you consent to receiving notices and
disclosures exclusively in electronic format on the terms and conditions described above,
please let us know by clicking the 'I agree' button below.

By checking the 'T Agree' box, I confirm that:

e ] can access and read this Electronic CONSENT TO ELECTRONIC RECEIPT OF
ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURES document; and

* ] can print on paper the disclosure or save or send the disclosure to a place where I can
print it, for future reference and access; and

* Until or unless I notify CBRE Global Investors - Pilot as described above, I consent to
receive from exclusively through electronic means all notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be
provided or made available to me by CBRE Global Investors - Pilot during the course

of my relationship with you.




