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Heimstaden A Lirjungen 18 Holding AB

Org.nr. 556876-2354

Styrelsen far hdrmed avidmna drsredovisning for rdkenskapsaret 2022-01-01--2022-12-3 1

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden A Larjungen 18 Holding AB.

intygar hdrmed, dels att denna kopia av drsredovisningen Syverensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansriikning faststillts pd arsstdmma den 19 juni 2023.
Stdmman besldt tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malm 2023-06-30

Maria Petersson
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Heil'l'ls_tﬁ[l_m._A Liirjungen 18 Holding AB
Org.nr. 556876-2354

Forvaltningsberiittelse

- Arsredovisningen Hr upprittad i svenska kronor, SEK.

£ Verksamheten
Bolaget har siit site i Malmé och bedriver fastighetsfSrvalining genom #dgande i dotterbolag.

Flerdrsjimforelse

' 2022 2021 2020 2019 2018
Neitoomsitining 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -386 908 -435 483 -11 982 315 -3 861 518 -3 175441
Balansomslutning 36416463 34111 53] 94 027920 119229231 141577410
Agarfhrhﬁllanden

Bolaget dr cieiterbulag till Heimstaden A Lirjunigen 17 Holding AB, org nr 556876-2388, med siite i Malmd.
Heimstaden A Lirjungen 17 Holdinig AB ingér i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ) org nr 556864-
0873 med site i Malms, upptittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB mgér i en koncern dér Heimstaden
AB (publ), org nr 556670-0455 med site i Malm®, uppréttar korcernredovisning, Heimstaden AB #r i sin tur
dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med siite i Norge som upprittar koncernredovisning,
Fredensborg AS ingdr i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, 4r moderbolag. Fredensborg
1994 AS upprittar koncernredovisning for den stérsta koncernien. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS
kan erhdllas via post@fredensborg.no.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Den frindrade makromiljén under 2022 med okade rantor, h6g inflation och héga energikostnader har varit en
utmanade miljo t0r alla bostadtdrvaltare.

G&Hﬁndé eHErgikOStnadﬂma har Heimstaden i Sverige lyckats sbhka sin mﬁngd ktﬁpta energi' m’e’d 6'3% vﬂket delvis

fbrmktlga medan man vintar pﬁ bekreiﬂelse avseende I‘drmagan att kunna werfﬁra mﬂatmnen tlll hymma ﬁ)r att
kompenﬂera fBr de bkade ﬁnanmermgbkﬂstnadema Halmstaden ﬁr med en dwer51ﬁerad ﬂ‘arfallﬁstmktur ach

Med ﬁnansmrlngsrlsk AVSESs rlsken att ﬁna’ns'ie'riﬂg inte kan erhéllas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan
erhéllas pd for bolaget ofSrmanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nir befintlig finansiering l6per ut och ska
Aterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk,

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstriivar en
langsiktig kapitalbindning, F6r att minimera finansieringsrisken #r det ocksd viktigt att vara oberoende av enskilda
finansieringskélior:
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Heimstaden A Lirjungen 18 Holding AB
Org.nr. 556876-2354

Rénterisk
Rintekostnader 4r en av de stérsta kostnadsposterna, Rinterisk avser risken for att forindringar i marknadsriintor
paverkar uppldningskostnaden. Réintekostnaderna paverkas frimst av nivan pa aktuella marknadsréntor och

bankernas marginaler samt vilken strategi-som véljs {6r bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For-att uppna den rdntebindning och
rintesdkringsgrad som efterstrivas anvinds primirt rintederivat. Rintederivatsavtalen ingas av Heimstaden Bostad

Bolagets forvintade framtida utveckling:
Under det komimaride dret forviintas verksamheten bedrivas med ofriindrad inriktning,

Firslag till disposition av bolagets vinst

Till 4rsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 7714 203
arets resultat -1 536 435

6 177 769

Styrelsen foreslér att:
| iy rakning &verfores - 6177769
6 177 769

Betrdffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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Heimstaden A Liirjungen 18 Holding AB
Org.ur. 556876-2354

Resultatrikning 2022-01-01 2021-01-01
[ Not 2022-12-31 2021-12-31

G Rorelsens intikter m.m.
Ovriga rérelseintikter 2 0 0

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat frdn Ovriga fOrséljningar

Riintekostnader och liknande resultatposter

-11 363

-11 363

298 817

386 908

-424 120

Resultat efter finansiella poster -386 908 -435 483

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag 2304 932 7983126
Limnade koncernbidrag ~ -2304932 0

0 7983 126
Resultat fore skatt -386 908 7 547 643

Skatt pd drets resultat 6 -1 149 527 - 0

Arets resultat + =1536 435 7 547 643

Rapport éver totalresultat
Arets resultat -1.536 435 7 547 643
Ovrigt totalresultat 0 0

Summa totalresultat -1 536 435 7 547 643
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Heimstaden A Liirjungen 18 Holding AB
Org.nr. 556876-2354
Balansrikning

Tillgangar

AnliiggningstillgAngar

Materiella anléiggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgdngar

Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgAngar
OmsiittningstillgAngar
Kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillpingar

Not

2022-12-31

34 111531
2 304 932

2021-12-31

34111 531
0
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Heimstaden A Lirjungen 18 Holding AB

Organr. 556876-2354

Balansrikning

Eget kapital, avsidttningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst:
Arets resultat

Summa eget kapital

LAngfristiga skulder
Skulder till koncernftretag

Kortfristiga skulder

Leverantirsskulder
Aktuell skatteskuld

Summa eget kapital och skulder

Not

2022-12-31

50 000

50 000

7714 203
-1 536 435

2021-12-31.

. 50000

10

6 177 769

6227769

29 039 167

0

1149527

50 000

166 560
7 547 643

7764 203

26 347 152

176
0
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Heimstaden A Lirjungen 18 Holding AB
Org.nr, 556876~2354

Rapport 6ver forindring av eget kapital

Balanserat Totalt eget
Aldiekapital resultat kapital

Eget kapital 2020-12-31 50 000 166 560 216 560
Acets resultat . 1s47643 7547643
Epet kapital 2021-12-31 50 000 7714 203 7764 203
Arets resultat : - -1536435 = -1536435
Epet kapital 2022-12-31 50 000 6 177 769 6227769

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 fordelat pa 1 000 A-akiier med en rost per aktie och ett
kvotviirde om 50 kr per aktie.

Sida 7 av 15




DocuSign Envelope ID: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A87C69C9

Heimstaden A Lirjungen 18 Holding AB

Org.nr, 556876-2354

Kassaflédesanalys

Rorelseresultat
Erlagd ranta

Kassaflode frin den 16pande verksamheten

fore forindringar av rirelsekapital

Kassaflide fran forindringar av rorelsekapital

Férdndring av kortfristiga fordringar
Férdndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lépande verksamhbeten
Investeringsverksamheten
Kassafltde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflide fran finansieringsverksamlieten

Foriindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid drets slut

Not

2022-01-01
2022-12-31

0

2021-61-01
2021-12-31

11363
722 937

-386 908

0

-387 084

-734 300

0
-2 122 623

-2 856 923

387084

387 084

2558 106

2 558 106

298 817
0

Det finns inga ej kassafiédespdverkande poster inom finansieringsverksambeten 1 bolaget att specificera I enlighet med
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Heimstaden A Liirjungen 18 Holding AB
Org.nr. 556876-2354

Redovisningsprinciper och noter
Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmin fﬁfarmatfm

deﬁerbﬁlag, _B{_}ldg;et_ ir .c_’;_’;__a_kt_wbolag_reg_lsi:remt 1 Sy_erl ge.ﬂch_me.d_séite 1 Mﬁalmb Adressem till huvudk@ntt}rat éir
Ostra Promenaden 7 A, 21128 Malmé.

'H&'ﬁb'aﬂr etsmppart

Grunder for redawsnm gen

Bolaget har uppriittat sin ﬁrgredwlsmng E:nhg;t érsrﬂdwmmngslagen Rédet for finansiell rappar‘termgs
rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet for finansiell rappm'tarmg RFR.
2 mnebcir att bﬂlaget wd upprﬁttandet ay ﬁrsredowamngen ska hllz:impa samthga av EU antagna FRS ach

redawsmng ach beakaﬁmng

;Arrsredwisnj:ng_en__har-upprrﬁtfa;t"s utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder dr
Vﬂ'rderad'e“till si'ﬁa histariska"aﬂSkﬁfﬁﬂﬂfgsvﬁrden Bcila'g@t tillﬁmlaar de'primip_er-z-s:c}m presenteras nedan. Principerna

Uppstiliningsform
Bolagets resultatriikning och balansrikning #r uppstillda enligt drsredovisningslagens scheman,

Nedskrivningar

Redovisat viirde pd bolagets anldggninpstillgingar provas fertldpande Om en sadan provning indikerar att det
redovisade viirdet Sverstiger tillgingens dtervinningsvirde, vilket &r det hogsta av nettoforsiljningsvirdet och
nytt;andewirdet sker nedskrivning till atervinningsvirdet. Nyﬁjandevﬁrdat miits som férvintat framtida diskonterat
kassaﬂﬁ'd ' Nec:lsknvnmgsbelﬁppet belastar permdens rcsultat 1 den pﬁl‘lﬁd vardenedgﬁngen pévlsas I de fall en

med avdrag for de avskrwmngar Som skulle ha g]ﬁrts om nedsk:rwmng EJ ske‘rt I de: fall en tldlgara g]m:d
nedskrwnmg har redovisats i resultatriikningen sker dterforingen i resultatriikiingen, medan i de fall nedskrivningen
tidigare redovisats direkt-mot fritt eget kapital sker &terforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att prva eventuellt:nedskrivnings- eller dterfringsbehov, stims vid varje arsskifie varje fastighets bokférda
virde av mot enintern virderingsmodell, Om det finns indikationer pé stérre viirdeforindringar sker prévning
kvartalsvis,

finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rénta och andra ldnekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hanfor sig till.
Kostnader for rantederivatavtal ingér &ven i denna post och betalningsstrdmmar for rintederivatavtalen
kosinadsftrs i den period de avser. Kostnader {6 utiag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan
aktiveras som virdehojande fastighetsinvestering,

Ankomstskatier
Periodens skattekostnad/skatteintékt bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas i

resuitatrikn-m—gen forutom dd den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekt ocksé redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt bertknas utifrén géllande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt bertiknas pd skattephktlgt resultat for
permden Arets skattepllkh ga. resultat Skllj er si g fré.n ﬁrets redowsade resultat genom at!; det har Justerats f“ﬂr eg

.penﬂder_
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Heimstaden A Lirjungen 18 Holding AB
Org.nr. 556876-2354

qkl]lnadt-:r uppstér bland annat t111 fbl_]d av att bolaget gdr stdrre, Skaﬁemass;ga Eill rakenskapsenllga a.vsknvnmgar
avseende byggnader, Uppskjuten skatteskuld #r skatt som hinfor sig till skattephktlga tempori#ra skillnader och som
ska betaias i framtlden Uppslquten skattefordran representerdr en reduktlﬁn av framtldd skatt 501:11 hanfor mg t111

b.eslutadﬂ.

Uppskjuina skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade
virde och deras skattemissiga virde.

Uppskjutna. skattefordringar redovisas i balangrdkningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporéra
skillnader i den omfattning det #r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktipa Sverskott.

Finansiella instrument
Med h#nsyn till sambandet méllan redﬁmsmng och beskattnmg har bolaget i enlighet med RER2 valt att inte

tillimpa IFRS 9 utan tﬂlampar et metod med. utgﬁngspunkt i anskaffningsvirds enligt ARL.
Fn ﬁnanswll tlll g:?mg eller en ﬁnanswll skuld tas upp i halansra@mgen nir bﬂlaget bhr part i ett .wtal En f’ nans.l.ell

en legal vt att ,kv_1tta bal,appen___s amt _a_t_t. _.d.et_ i‘qrahgget’__ .avsﬂct att rieglera p_ostema_ ma_d ett nettob.e_lt}pp ¢ll¢r at’t
samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden,

fordrmgar Iénefordrmgar leverantersskulder -Ovriga skulder och. léneskulder

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde och har efter individuell bedbmning av reserveringsbehoy
upptagﬂs, tﬂl det belopp Varmed de: beraknas mﬂyta Kortfristiga fordringar utgors av fordringar som {Srfaller till

ftﬁrsta_ red{msmn_gan_ Skl_llnaden mellan__detta thde och Vﬂrkllg_t vﬁrdﬁ bedbms vara _wﬁss‘f‘aﬂtllgt |

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsvirde.

Leverantdrsskulder redovisas niir faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dér motparten har fullgjort sin
prestalion och-avtalsenlig skyldighet-att betala foreligper redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna €
betalda réntor redovisas-under posten upplupna kostnader.

I hkwda rnedel mgér kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre
ménader frdn anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto
Tillgodohavande pa konton som: mgér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Eagle
efiersom Bagle dr avtalspart med banken., Dotterbolag som ingér i strukfuren redovisar da sina behallningar eller

skulder p& underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.
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Heimstaden A Lirjungen 18 Holding AB
e Org.nr. 556876-2354
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Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad giller IAS 23. Detta innebir att bolaget kostnadsfor lineutgifier i den

period de hinfor si g till.

Utdelning, koncernbidrag och aktietgartillskott |
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan lmnad utdelning redovisas som en
‘minskning av fritt eget kapital efter detta att arsstimman fattat beslut om utdelning,

lfrltt eget kapltal

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebir att erhalina och ldmnade koncernbidrag redovisas
som bokslufsdisposition.

Avsdtiningar

Avsiittningar redovisas néir-det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hindelse, det &r
sannolikt att et utflode av resurser kommer ait krdivas f8r att reglera forplikielsen och beloppen kan uppskattas pa
ett tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet Tor utflddet kan fortfarande vara osdker.

En avsiitining redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd {or.
Avsittningar diskonteras {ill sina nuvérden dér pengars tidsvdrde &r visentligt.

Kassaflidesanalys
Kassaflédesanalysema har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢j kassaflédespiverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport Gver kassafldden.

Transaktioner med néirstdende
Bolaget dr finansierat via l&n fran koncernforetag, Linebelopp och rintekostnader framgér i not under rubrikerna
skulder till koncernftretag och finansiella kostnader.

Viktipa antaganden och bedomningar

Fér att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att
foretagsledningen och styrelsen gbr en del viisentliga antagandén och beddmningar som paverkar redovisade

-ti’ll g‘fmgﬂr sku’Icl'er 'intﬁk‘tﬁr och kostnader' samt {:'wriga upplysningar Bedﬁmningama baseras péi’ erffarenheter och

G.Gh. undar.hflll .

Finansiell risk
Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor pdverkan p4 Europas ekonomi och geopolitiska
klim’at Os&kerhéten i' d’en glabala ekbnomin hﬁr bk’at Kri get har bland annat Ir-:;tt till hﬁgre priser fbr va:ro’r e'l och

'pﬁvarkar bolagets ﬁnansxermgskasmader och kan &ven ha negatw pﬁverkan pﬁ vﬁrdﬁt av b@lagets fastl ghstsmneha.v
Detta kan leda till att bolagets ﬁnansmrmgskosmader dkar genom hdgre basréntor och potentiellt hdgre margmaler

Utvecklirigen har ockséd paverkat likviditeten och tillglingligheten pa kreditmarknaden.
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N Heimstaden A Lirjungen 18 Holding AB
- Org.nr, 556876-2354

) Finansiell riskhantering

oy Bolaget utsitts genom sin verksamhet for en méingd olika finansiella risker:

- « Finansierings- och refinansieringsrisk; dvs risken att inte ha fillging till finansiering av'sin verksamhet
oy » Réinterisk, dvs risken att marknadsrintan forindras pa ofordelaktigt sitt

» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullg6ra sina taganden

All riskhantering inom koncernen hanteras ay moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd
ﬁnansﬁ]qu'i-cy.;:'stkhanteri-ngcn avrapporteras och diskuteras l8pande pd styrelseméten, De Svergripande mdlen
finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:

- SHkerstilla koncernens kapitalftrsérjning pé kort och ldng sikl genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden:
eller hog starka motparter i bank och finangsekiorn

» Forfallostrukturen pd l4dnens kapitalbindning skall vara vl spridd Gver tiden

Uti{rén senasteé balansdags 1&neportfdlj beriiknas en tkning av marknadsrintan med 1%-enliet innebéra én
kostnads6kning om 267 Tk,

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och &ndrade standarder samt folkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee bedtms fir
nirvarande inte paverka bolagets redovisning 1 véisentlig omfattning. Féréndringar i svenska regelverk under 2022
har inte heller haft nigon vdsentlig pAverkan pd bolagets redovisning.

Av EU godkinda nya och Andrade standarder samt tolkningsuttalanden frin IFRS Interpretations Committee som

omfatthing. Samma sak péller &ven svenska regelverk.
Noter till resultatriikningen

Not2 Inkép och férsiljning inom korncernen 2022 2021

Inkdp managementtjdnster . 0 -10.000

0 -10.000

Not3 Personal, styrelse och revisorer
Personal

Bolaget har inte haft ndgon personal anstdlld under aret. Inga I6ner eller-andra erséittningar har utbetalats.

Styrelse
Nagon erstining il styrelsen har inte utgétt. Antalet styrelseledamoter har under aret uppgétt till 2 (2),
varav 1 (0) kvinnor.

Revisorer _
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not4 Resultat frdn 6vriga forsiljningar 2022 2021

Resultat forsilining andelar bostadsritt 298 817 _ 0

298 817 0
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Heimstaden A Lirjungen 18 Holding AB
Org.nr. 556876-2354

Not5 Riintekostnader och liknande resultatposter

Not 6

Riniekostnader
Rintekostnader till koncernfbretag

Skatt pa drets resultat
Akiuel] skatt
Uppskjuten skatt

Avstiimning av effektiv skatt

Redovigat resultat fore skatt

catteeffekt av:

| avdragsgilla kostnader

j skattepliktipa intékter

j avdragsgillt negativt riintenetto
katt hanforlig till tidigare ar

.0 E w

Noter till balansrikningen

Not 7

Not 8

Andelar i kencernforetag

Foretag

Organisationsnummer Siite
Heimstaden A Jakobsberg 2:1752 AB
556875-7396 Malmé

Inghende anskaffningsvirde
Arets inktp

Arets forsiljningar
Utgédende anskaffningsvirde

Fordringar hos koncernforetag

Ingdende fordringar

Tillkommande fordringar
Avghende fordringar

Utpiende ackumulerade fordringar

2022

0.

386 908

386 908

2022

0

2021

=184
122,754

1149 527

79703

4
0

-1 149527

722937

Antal/Kap.
andel %
50000
100%

1149527

2022-12-31

Redovisat

viirde

34 111 531

-1 554814

0
1703 740
-148.926
0

34 111 531
34 111 531

0

0

Redovisat
viirde

34 111 531

0

34111531

2022-12-31

0

2304932
0

34111 531

34 111531
0
-
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DocuSign Envelope ID; 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A97CE9CY

Heimstaden A Lirjungen 18 Holding AB

Not9 Finansiella instrument

Samitliga finansiella tillgangar och skulder #r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar,
Svriga finansiella fordringar, leverantSrsskulder och &vriga finansiella skulder. Redovisat virde bedéms
inte avvika frén verkligt vrde d4 diskonteringseffekten inte 4r viisentlig.

Finansiella tillgdngar
Angdelar 1 koncerniéretag
Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernfretag

Not 10 Skulder till koncernforetag
Ingéende lan:
Nya lan
Amorteringar

Ovriga noter

Not 11 Stillda siikerheter
Pantsatta aktier i dotterbolag

Not 12 Eventualforpliktelser
Borgensttrbindelser

Varav till formén for koncernfOretag

Not 13 Koncernforhillande

2022-12-31

34 111 531
2304 932

2021-12-31

34 111 531
0

36 416 463

0

29 039 1_6:7

34 111 531

176
26347 152

29 039 167

2022-12-31

26 347 152
2 692 016

0

26 347 328

2021-12-31

21 688 561

-65341 409

29 039 167

2022-12-31

2022-12-31

26 347 152

0

2021-12-31

Bolaget 4r dotterbolag till Heimstaden A Larjungen 17 Holding AB, org nr 556876-2388, med site i
Malmd. Heimstaden A Larjungen 17 Holding AB ingdr i en koncern dir Beimstaden Bostad AB (publ),
org nr 556864-0873 med siite i Malmé, upprittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingir i en
koncern dér Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site i Malmo, upprittar koncernredovisning,
Heimstaden AB i#r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site i Notge som
uppritiar koncernredovisning: Fredensborg AS ingér-i en koncern d4r Fredensborg 1994 AS, org nr 943
582 8135, 4r moderbolag, Fredensborg 1994 AS uppriéttar koncernredovisning {6t den stéista koncernen.

Koncemredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@:;

Sida 14 av15
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DocuSign Envelope ID: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A97C69CY

Heimstaden A Lirjungen 18 Holding AB
Org.nr. 556876-2354
Not 14 Visentliga hiindelser efter balansdagen

Inga viiseniliga hiindelser efler balansdagen har identifierats.

Not 15 Férslag till dispasition av bolagets vinst

Till &rsstimmans fSrfogande star:

balanserat resultat, 7714 203

arets resultat -1 536 435
6 177 769

Styrelsen foreslar att;
i ny rékning dverfdres 6 177 769
6 177769

Malmé den dag som framgir av vir elekironiska underskrift.
DocuSigred by: »— DoguSigned by:

Aaia, Pulursson | Tobins Cruall,

M\ BO2CDFENCACBABE. . Merms 46307227 3F EBAR1...
Maria Peterason Tobias Grony

OrdfSrande: Styrelscledamot

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av vir elektroniska underskrift.

Brnst & Young AB

DocuSigned by:

TomdrReagRp e
Auktoriserad revisor

Sida 15 av 15
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Signeringshiéndelser

Tobias Gronvall

* s

Certifikat om fardigstallande

Amne; Complete with DocuSign: Arsredovisningar Holdingbolag f.d. Akeliusbolag

Kallkuvert:
Dokumentsidor: 754
Certifikatsidor: 6
AutoNay: Akfiverat

Signaturer: 150
Initiater: O

Kuverterad st&dmpling: Aktiverat

Tidszon: (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna

Spela in Spammg --
Hallare: [brahim Shaalan

2023-05-29 11:17:16 ibrahim.shaalan@heimstaden.com

Signatur

-~ DocuSigned by

Mania. Piursson.

S B22COFENCACBABE. ..

Maria Petersson
Maria.petersson@heimstaden.com
Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen)

Signaturantagande: Forvald stil
Med IP-adress: 185.225.48.108

Autentiseringsuppgifter

Uppgifter f&r identitetsverifiering:
Arbetsflddes-ID: 9bbb5cce-6¢25-4206-8934-2799d18947ef
Arbetsflédesnamn: DocuSign 1D Verification

Status: Fardigstallda -

{brahim Shaalan

Ostra Promenaden 7 A

Maimd, 21128
ibrahim.shaalan@heimstaden.com
|P-adress: 185.225.48.109

Plats: DocuSign

Tidsstampel
Skickade: 2023-05-29 11:47:56

Signerade: 2023-05-29 12:01:17

Arbetsfltdesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.

[dentifieringsmetod: Elektroniskt ID.
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Resultat: Godkand -
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Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant: 2023-03-08 14:44:42
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DocuSigrisd hy:
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Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen)
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Med [P-adress: 185:225.48.109

Autentiseringsuppagifter
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Uppgifter f6r-identitefsverifiering:
Arbetsflodes-ID: 9bbbbcce-6¢25-42d6-8934-2799d 18947 f
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Heimstaden A Larjungen 18 Holding AB, org.nr 556876-2354

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Heimstaden A
Larjungen 18 Holding AB fér 8r 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har. arsredov:smngen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av Heimstaden A Larjungen. 18 Holding
ABs finansiella stalining per den 31 december 2022 och av.
dess finansiella resuitat och kassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forva[tnmgsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har uffort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi &r oberoende | forhallande till Heimstaden A
Lar’jungen 18 Holdlng AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anseratt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

De’t ér '5t'y'r'el's'en som har ansvar’e't ftir att érsre'dovisningm
arsredwrsmngslagén Styrelsen aﬁsvarar ven for den mtema
kontmll som de bedémer ar nodvandig for att upprétta en
som inte innehdller pagra visentliga
_felaktlg_heter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
bedémningen av bolagets formdga att fortsdtta verksamheten.
Den Upplyser, nédr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
vverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styreisén avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller infe har ndgot realistiskt

alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att Uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte mnehaller n&gra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mfsstag, och- att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller
vira uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstagoch anses vara
vasentllga om de enskllt eller tl!!sammans rlmhgen kan f@r-

r_nj_ed grun_d t_arsredowsnlngen

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under

hela revisionen. Dessutonm:

« identifierar och bed&mer vi riskerna for vasentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inh@mtar revi-
sionsbevis som &r tlllrackliga och Andamélseniiga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptédcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av aegentllg-
heter &r hiigre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande.i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi'oss en forstaelse av den del av bolagets interna:

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standtgheterna men inte f6r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

¢ utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

¢ drarvien slutsats om |&mpligheteni att styrelsen-anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredmwsmngen .Vl drar ocksa en s[utsats med grund | de
Usakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmaérksamheten  pd
upplysningarna. i arsredav[snmgen om den vésantllga'
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredov sningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberatfelsen. Dock kan

framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte l[angre kan fortsdtta verksamheten.

s utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovishingen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens

._planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: NYLE4-0PY56-FEQ2F-58NSN-WEJWE-BZPAW



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
iorfattningar

Uttalanden

Uttwer var reWsiﬂn ay ?arsredowsnlngen 'har v’i afven utfort en

18 Holdlng AB for &r 2022-01-01 - 2022-12-31 samt af
forstaget till dispomtnoner betréffande bolagefs vinst eller

fériust.

Vi tillstyrker att drsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltnlngsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for utialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
an*svar Vi &r Gbeme’nde ) fﬁ’r’hél[ande tl” He'lmstaden A

;ha-r | mfrlgt fullgjart vart yrkesetlska ansvar enlugt dessa krav

:Vl- anser att de revisionsbevis vi h'air“mha:mrtatia'r't.lllr-a'ckhg;_a;och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tifl disposi-

tioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag tifl

utdefning inpefattar detta biand annat en bed6mning av om’
utdelningen r férsvartig med hansyn till de krav. som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och

stallning i Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets. angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
-fortlo:}ande bedﬂma bolagets ekonomiska Situatlan Gch att'

mede!sfﬁrvaitnmgen oc:h bolagets ekammlska angelagenheter'
i dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagan-

forsummeise som kan foranleda ersédttningsskyldighet mot

bolaget aller

« pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner

av b@lagets vinst eller foriust, och dérmed vart uttalande om

detta, &r att med rimlig grad ay sakerhet bedéma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forsiag till dispositioner av-bolagets vinst eller fériust inte &r
férenligt med aktiebolagstagen.

-Sﬂm en del av. en rewston enllgt god rewsmnssed i Svenge:

;skeptisk mstallnmg under hela revesmnen Gransknmqen av
forvaltningen och férslaget tili dzspomtlener av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs

baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i

risk ‘och vé’sent'lig’het Det innebadr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
-'vasentllga fer verksamheten ach dar avsteg ach evertradelser

_igenam och pi‘dvar fattade beslut beslutsunder!agl Vldtagna
atgarder och andra forhallanden som &ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dISpE}SItIC}nEF betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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