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Arsredovisning

for

Green S Portiolj 2 AB

559308-4626

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Green S Portf6élj 2 AB intygar att resultatrikningen och balansridkningen
i rsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2024-06-11. Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Stockholm 2024-06- l {

{

A/
Stefan Niléson
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Green S Portfél) 2 AB 2 (8)
Org.nr 559308-4626

Styrelsen och verkstéllande direktoren f6r Green S Portfolj 2 AB avger f6ljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet &r att, direkt eller indirekt, &ga och forvalta fastigheter och vérdepapper och dédrmed
f6renlig verksambhet.

Green Storage afférsidé ar att | dgda fastigheter hyra ut forrad till foretag och privatpersoner. Green
Storage erbjuder sina kunder en digital och nyckelfii I6sning som mdajliggér en béttre service for
kunderna ttll en ldgre kostnad {6r Green Storage.

Green Storages strategi dr att fortsétta forvirva bra beldgna fastigheter i Sverige for att kombinera
uthyrning av kommersiella {okaler med uthyrning av férrad.

Green S Portfol) 2 AB ar ett heldgt dofterforetag till Green S AB, org nr 559142-2059 med siite i
Stockholm. Foretaget dger och forvaltar fastigheter genom dotterfretag.

Bolaget har ingen personal och har inte utbetalt ndgra arvoden till styrelsen.

Green Storage hade 2023 43 6ppna anlédggningar. Den forsta anldggningen Sppnade april 2019 i
Vistberga och den senaste 6ppnade 1 Hogdalen i augusti 2023.

Green S AB, org nr 559142-2059, upprittar koncernredovisning f6r koncernen.

Foretaget har sitt séite i Stockholm.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Green S Portidl) 2 AB har under aret forvéarvat samtliga aktier i Green S Varmdoé Gustavsberg | 551 AB,
org nr 559328-2329, Green S Ormbunken 3 AB, org nr 559395-4562, Green S Orren 2 AB, org nr
559404-6566 och Green S Béavertanden 1 AB, org nr 559406-6317.

Green S Portftl) 2 AB har under aret genompgatt forsiljning av samtliga aktier i Green S Ny 20 AB, org
nr 559315-5319 till koncernbolaget Green S Fyrislund 11 AB, org nr 559137-7535.

2023 har priglats av fortsatt geopolitisk osékerhet, hoga inflationssiffror, och stigande marknadsréntor.
Bolaget foljer den ekonomiska utvecklingen framéver.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021

(10 man)
Nettoomséttning 10 0 0
Resultat efter finansiella poster -13 978 -1 642 -672
Soliditet (%) 2,8 4,2 3,1
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Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resulfat
Belopp vid arets ingang 50 000 3 827 766 -1 484 551
Disposition enligt beslut
av arsstamiman:
Balanseras i ny rikning -1 484 551 1 484 551
Erhéllna aktiedgartillskott 16 600 000
Avrundningsrad [
Arets resultat -13 863 598
Belopp vid arets utgang S0 000 18943 216 -13 863 598

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 18 943 216

arets forlust -13 863 598
5079 618

disponeras sa att

I ny rakning Gverfores 5079618
5079618

3 (8)

Totalt

2393 215

0
16 600 000

1
-13 863 598

5129 618

Féretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsens intitkter

Nettoomséttning 9520 0
9 520 0
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -123 556 -157 003
Personalkostnader 2 0 0
-123 556 ~-157 003
Rorelseresultat -114 036 -157 003

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 3 7 839 876 1 600
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -21 703 551 -1 486 151
-13 863 675 -1 484 551
Resultat efter finansiella poster -13 977 711 -1 641 554
Bokslutsdispositioner 114 036 157 003
Resultat fore skatt -13 863 675 -1 484 551
Skatt pa arets resultat 77 0

Arets resultat -13 863 598 -1 484 551
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt egef kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Sunima eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5,6

2023-12-31

130 292 576
77

0

130 292 653
130 292 653

49 903 456
| 000 000
125 000

51028 456

51 028 456

181 321 109

50 000
50 000

[8 943 216
-13 863 598
S079 618
5129 618

231 152
175 060 137
900 202
176 191 491

181 321 109

5 (8)

2022-12-31

46 542 775
0

9450 000
S5 992 773
S5 992 775

0
702 058
0
702 038

702 058

56 694 833

50 000
50 000

3 827 766
-1 484 551
2 343 215
2 393 215

326 286
53 975 332
0

54 301 618

56 694 833
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregaende ar,

Intiktsyredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intiikterna kan berdknas pa ett tiliforlitligt sétt.

Ersiittning i form av réinta, royalty eller utdelning redovisas som intdkt nér det dr sannolikt att foretaget

kommer ait fa de ekonomiska férdelar som r forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan
beriiknas pa et tillforlitligt sétt.

Rénta redovisas som intidkt enligt den s kallade effektivrdntemetoden. Royalty periodiseras i enlighet

med den aktuella 6verenskommelsens ekonomiska innebord. Utdelning redovisas som intéikt nér
foretagets ritt till betalning édr sikerstélld.

Virderingsprinciper
Tillgangar, avséttning och skulder har viirderats utifran anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.
Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffhingsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, vtom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhtrande skatteeffekter redovisas i
eget Kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare riikkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beriiknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intiktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomsluining,.
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Not 2 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra loner har ej utbetalats.

Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Green S Blixtljuset 15 AB
Green S Varmdd Gustavsberg |
551 AB

Green S Orren 2 AB

Green S Ormbunken 3 AB
Gteen S Béavertanden | AB

239247-0826

559328-2329
559404-6566
559395-4562
559406-6317

Stockholm

Stockholm
Stockholin
Stockholm
Stockholm

2023 2022
Rinteintédkter fran koncernforetag 7 839 876 1 600
7 839 876 1 600
Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader till koncernfGretag -21 703 551 -1 486 151
-21 703 §51 -1 486 151
Not § Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 46 542 775 44 480 097
Forvéry 72 512 101 2112 678
Forsdljningar -50 000 -50 000
Aktiedgartillskott 11287 700 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 130 292 576 46 342 775
Utgaende redovisat viirde 130 292 576 46 542 775
Not 6 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostriitts- Antal Bokfort
Namn andel andel  andelar viirde
Green S Norrtélje AB 100% 100% 25 000 6112678
Green S Blixtljuset 15 AB 100% 100% [ 000 48 380 097
Green S Varmdo Gustavsberg
1551 AB 100% 100% 250 23230014
Green S Orren 2 AB 100% 100% 250 26 359 906
Green S Ormbunken 3 AB 100% 100% 250 0 756 956
Green S Bévertanden 1 AB 100% 100% 25 000 16 452 925
130 292 576
Org.ar Site
Green S Norrtilje AB 559356-0070 Stockholm
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Not 7 Uppgifter om moderforetag

Moderféretag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &dr Green S
AB med organisationsnummer 559142-2059 med séte i Stockholm.

Moderféretag i den stdrsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr Green S
AB med organisationsnummer 559142-2059 med séte 1 Stockholm.

Stockholm 2024-06- / /

Oscar Maltesen Per Sj
Ordf6rangtle Ledamot

Stefaf W\Zcm

Verkstiallande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-06- / [
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

/

Johan Rippe
Auktoriserad YeVisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Green S Porifdlj 2 AB, org.nr 559308-4626 =~~~
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Green S Portfélj 2 AB for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Green S Portfolj 2 ABs finansiella stallning per den 31 december 2023
och av dess finanslella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen &r forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resuitatrakningen och balansrékningen for Green S Portiol) 2
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | férhallande till

Green S Portf6l] 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har | §vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att da revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger

en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for den
Interna kontroll som de bedbmer &r nddvandig for att uppratia en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren fér bedémningen av
bolagets fdrmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisoms ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovishingen som helhet inte innghaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att [Amna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund | arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsherattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens

forvaltning for Green S Portfdli 2 AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

1av2
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Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Green S Portfélj 2 AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust, Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen &r férsvarlig med hansyn i
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat alt fortlépande bedéma bolagets ekonomiska sifuation, och att tililse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvéndiga for att bolagets bokfbring ska

fullgdras | dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skoétas pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
ravisionsbevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot sller
verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimtig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbhplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsbheréattelsen.

Stockholm den _L{ Juni 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

f" J
Johan Rippe
Auktoriserad reviSor



