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Faststllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Eternellen intygar harmed dels att denna kopiaav
arsredovisningen Overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2023- 06-1| . Stdmman beslét ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Fastighets AB Eternellen, 556715-6731, avger foljande arsredovisning fér rakenskapsaref
o 2022-01-01 - 2022-12-31.

- Verksamheten
t)ﬁ!

N Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver verksamhet inom omradena vardepapper och fast egendom genom att aga och

forvalta sédan egendom samt bedriva darmed forenlig verksamhet. Bolaget dger och forvaltar
fastigheten Trelleborg Phylatterion 17.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Avslutningen av restriktionerna kopplat coronaviruset har under verksamhetsaret paverkat
verksamheten positivt. De dkade energipriserna har avsevért paverkat bolaget negativt.

Agarforhallande

Bolaget har sitt sate i Malmo.
Bolaget ar ett dotterbolag till North Brldge Fastlgheter AB 556723—3902 med sate I Malmo North

Trlcolor (27 8%) och Svarte Fastrgheter AB (20 5%) och ovnga aktleagare (2 4%)

Flerarsoversikt Belopp 1 kr

o _ _ 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning ) 5737 130 3785842 3237 175 3228 377
Resultat efter finansiella poster -971 251 -965 126 -666 038  -1728 927
Soliditet % ' 0,2 0,2 0,3 0,3

Forandringar i eget kapital

Reserv- Fritt eget
. Aktiekapital fond kapital
Belopp vid arets ingang ' 100 000 ) 3089
Erhallna aktiedgartillskott 970 000
Disposition enf drsstdmmobesiut
Arets resultat N _ ) ~971 251
Belopp vid arets utgang 100 000 -5 240

Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital,kronor - & 240 disponeras enligt féljande:

2022-01-01-
_ 2022-12-31
e _ - O OO0 SN
Arets resultat -971 251

Summa -5 240
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556715-6731

2022-01-01-
2022-12-31

disponeras for

Balanseras i ny rikning — --*5.._._“‘}2-4-0
Summa -5 240

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp | kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-~
2022-12-31  2021-12-31

Rorelseintakter _ _
Nettoomsattining 5737130 3785842
Ovriga rorelseintakter _ 85 172 350

Summa rérelseintikter, lagerforandringar m.m. 5737215 3 958 192

N Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 2 -3 785 923 .2 522 165
Ovriga externa kostnader -578 698 -692 998
Av- och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar ~ -1406 569 -1 182 759
Summa rorelsekostnader 5771190 -4397 922
Rérelseresuitat 33975 -439 730

Finansiella poster - _ .

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 207 10
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 937483 -525 406
Summa finansiella poster -937 276 -525 396

—

Resultat efter finansiella poster T 971251

0
S
965 126 ;§
Resultat fore skatt T 71251 965126 %

Arets resultat " 971251  -965126

Penneo dokumentnyckel: EIB84-EK7L.5-BEH




Fastighets AB Eternellen 4(9)
556715-6731

Balansrakning
Belopp i kr I  Not  2022-12-31  2021-12-31

i TILLGANGAR
L Anlaggningstillgangar

= Materiella anlaggningstillgangar
= Byggnader och mark 4 49 586 252 60 782 162

& Inventarier, verktyg och installationer 6 476695 _ 357354
Summa materiella anlaggningstillgangar 50 062 947 51 139 516

Summa anlaggningstiligangar 50 062947 51139516

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 104 190 136 778
Ovriga fordringar 300 354 381947
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3808637 247 649

Summa kortfristiga fordringar 785181 766 374

Kassa och bank
Kassa och bank 1313117 1357 567

L

Summa kassa och bank 1313 117 1 357 567

Summa omsittningstillgangar 2098298 2123 941

SUMMA TILLGANGAR " 52161245 53 263 457
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100000

Summa bundet eget kapital 100 000

Balanserat resultat 966 011

Arets resultat 971251

Summa fritt eget kapital -5 240

Summa eget kapital 94 760

Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 30 960 000

Summa langfristiga skulder 30 960 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 1 720 000
| everantdrsskulder 420 692
Skulder till koncernféretag 17 644 210
Ovriga skulder 55 775
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 265 808

Summa kortfristiga skulder 21106485

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 161 245

2021-12-31

. f9'6:5_- 126

96011

32 680 000

32 680 000

1720 000
327 388
17 536 178
140 852
763 028

20 487 446

53 263 457
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

= Not 1 Redovisningsprinciper

4 Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Intaktsredovisning

Hyresinkomster bokféres i den period de avser. Hyresintakter utgéres av avtalade hyror inklusive
utfakturerade energikostnader, fastighetsskatt mm med avdrag for rabatter och vakanta ytor.

Fordringar o
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflytta.

Koncernuppgifter

Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra loner och ersattningar har inte utbelalts.

Avskrivning sprinciper for anlaggningstillgangar .
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar

-Byggna der 20/
-Markanlaggningar 2%
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 20%
-Hyresgastanpassningar;hyresavtalets léngd

Not 2 Fastighetskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
Driftskostnader - 2810126 1 935 204 "
Unaerhall 810 851 478 610
Fastighetsskatt - 164 945 - 108351
Summa 3785 922 2 522165
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Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01-  2021-01-01-
_ L - L 2022-12-31 2021-12-31
v Réntekostnader koncernforetag - - 3824 3485
- Réntekostnader,bvriga 933659 521921
S Summa | 937 483 525 406

L) Not 4 Byggnader och mark
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-317 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 50 930 863 4 90 703

-Nyanskaffningar " 16 026 160

Utgaende anskaffningsvérden 60930863 60 930 863

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -10 148 701 -9 143 601
-Arets avskrivningar enligt plan -1195910 -1 005 100

Utgaende avskrivningar 113448611  -10 148 701

Redovisat virde vid arets slut 49 586 252 50 782 1_-5;2

Taxeringsvérde byggnader 21791 000 21791000
Taxeringsvarde mark 4 846 000 4 846 000

Not 5 Hyresgastanpassningar

2022-01-01-  2021-01-01-
| 2022-12-31  2021-12-31

Utgadende ackumulerade anskaffningsvérden 720 475 720 475

Ackum u.'le'ra_die 'av.skriv_mng_afr e:n'Iig_t :planz;
-Vid arets boérjan 720 475 _720 475
-Arets avskrivning enligt plan o __

Utgéende avskrlvnlngar 720 475 720 475

neo dokumentnyckel: E/1B84-EK7L5-BEHTZ-3CGSI-PZPSU-VMEZ3
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Redovisat varde . .

2022-01-01-  2021-01-01-
 2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 1161 527 1161527
-Nyanskaffningar 330 000 -
Utgéende anskaffningsvéarden 1491 527 1161 527

Ackumulerade avskrivningar enligt plan: . . -
=Vid arets borjan _ . . -804 173 -626 514
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -210 659 -177 659
-1 014 832 -804 173
Redovisat varde 476 695 357 354
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Not 7 Pagaende nyanlaggningar
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

- Forandringar av anskaffningsvarden
r~ Investeringar 176 160 176 160
= Omklassificeringar 176160 176 160

& Redovisat varde vid arets slut - -

2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

_Fﬁi_rf‘a'l_!-t;a;tid-dp;unkt;_ Eﬁnér:m_ ett &r fran bala nsdégﬁj&eh' - 1720 000 ' 1720000
Forfallotidpunkt,1-5 ar fran balansdagen ©6 880 000 6 880 000

Forfallotidpunkt,senare &n fem &r fran balansdagen | 24080000 25800000

32680000 34 400000

Not 9 Stallda sakerheter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12:31
Fastighetsinteckningar 33540000 31250 000
Summa stillda sékerheter 33 540 000 31 250 000

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Det har inte kommit nagra véasentliga handelser.
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Underskrifter

Malmé 2023-

Jon Gausen

Jérn Hynne

Min revisionsberattelse har |dmnats den
Ernst & Young

Stefan Svensson

Rickard Nilsson
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Eternellen, org.nr 656715-6731

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av A&rsredovisningen for
Fastighetsaktiebolaget Eternellen fér rakenskapséaret 2022-
01-01-2022-12-31.

Enligt min uppfattmng har érsredwisnmgen uppra'{tats | eﬂligﬂ-
het med érsredwmnmgslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget
Eternellens finansiella stalining per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovis-
ningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dartor att bolagsstamman faststalier resultat-
rakningen och balansrakningen.

Aud:tmg (ISA) och god rewsmnssed i Sverrge Mutt ansvar enllgt
dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar obercende i forhadllande il
Fasttghetsakneb@laget Eternellen enhgt gad revisorssed i

Sverige och har | dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt.
dessa krav.

Jag.anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttaianden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nbdvandig f6r att uppratta en ars-
redovisning som inte innghaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bulagets tormaga att fortsatta verksamneten..
De upplyser nar sé. ar tillamphgt om forhéllanden som kan

'verksamh.eten

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

migstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hoy grad av sikerhet,
‘men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara.
vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan f6rvéan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt 1SA anvander jag professionelit
omdame och har en professionelit skeptlsk installning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna {6r vésentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor

gransknmgsatgarder bland annat utifran dessa risker och

inhamtar revisionsbevis som ar tlllrackhga och dndamals-

enliga for att utgoéra en grund f6r mina uttalanden. Risken

fér ati inte upptaﬁka en vasentlig felaktighet till 16ljd av

oegentligheter ar hogre an f6r en vasentlig felaktighet som

beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia

agerandetmaskapr fmfaiskmng avsiktliga utelamnanden.

felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig enfOrstaelse av'den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-

Standlgheterna men mte fcr att uttala mig om effektivi-

e utvirderarj jag tamplig heten i de redawsnmgsprmcrper SO

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
‘arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser
-eller forhallanden som kan Ieda t;ll betydande tvwel om

-'msakerhetsfaktarn eller om sadana upplysnmgar ar atxll-

rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina

slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller forhallanden gbra att ett bolag inte langre

kan fortsitta verksamheten:

e Uutvarderar iag den Overgripande presentationen,

strukturen och innehdllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild..

Jag maste informera styreisen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&ér den.
Jag méste ocksa mfﬁrmera om betydelsefulla lakttageiser
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Uttalanden

Ltdver min revision av arsredovisningen har j Iag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsaktiebolaget
Eternellen for rakenskapsaret 2022-01-01 -2022-12-31 samt

av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller

rorlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i f6rvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens leda-

moter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god raevisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag éir obemende i fﬂrhéllande tll[

Sven_ge f:;ch ha,__r _| evngt_ fullgjort mrtt yrkesetlska ansvar enllgt

dessa Krav.

Jag-anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillirackliga

och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelseﬁ $0m har ansvaret for forslaget ttH dzspom-

utdelmng mnefattar detta bland annat n bedomnmg au am'

utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stéllning t dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av holagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad saatt bokforingen,
medalsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

| Ovrigt kontrolleras paett betryggande séati.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sakerhet kinna bedoma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon t6¢-
summelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pé négof a‘nnat satt h'andlai i strid med' akt"iébﬂ.iagslagen,

itt mal be-trafffan:de: revisionen av f’ﬁrﬁlﬂgﬁ till dispositioner
av balagets wnst eller forlust och darmed”mltt uttalande Gm

Ar fﬂrenhgt med_ aktlebolagslagen

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti

for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppiicka atgarder eller férsummelser som
kan f&ranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, sller att ett
forslag till dlspasmaner av bolagets vinst efler forlust inte &r
fGrenligt med aktiebalagsiagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instalning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och ftérslaget till dlspﬂsmnner av bolagets vinst
e iler forlust grundar 5|g framst pa rews:enen au raken--

'baseras pé min professmnella bedammng med utgéngspunki |
risk ach vasentllghet Det innebar ait jag fokuserar gransk-.

nhingen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och Overtradelser
skulle ha sérskild betydelse fdr bolagets situation. Jag géar

igenom och privar fattade beslut, ‘beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om fdérslaget ar frenligt
med aktiebolagslagen.

| und enligt elektronisk Lunderskrift

Stefan Svensson

Auktoriserad revisor
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