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Arsredovisning
Niam Vil SEK Holding AB

Organisationsnummer: 559384-0951
Rakenskapsar: 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Resultatrakning
Balansrakning

Noter
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

FOoretagets sate: Stockholm

Faststallelseintyg
Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststallts pa arsstémma [OC 5 - O¢ 1L
Arsstamman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar 6verensstdmmer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Docusign Envelope ID; 37EC5897-F7B0-4807-8E7D-EF36EFA3ACYB

Niam VIl SEK Holding AB 2 (8)
559384-0951

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vdsentliga handelser

Verksamhetens art och inriktning
Bolagets verksamhet bestar i att 3ga och forvalta fastigheter i Norden genom dotterbolag samt att anskaffa och tiilskjuta
kapital till sina dotterbolag.

Bolaget haringen anstalld personal. Léner och andra ersattningar har ej utgatt. Ekonomisk férvaltning har handlagts av
Newsec Property Asset Management Sweden AB.

Viktiga férdndringar i verksamheten
Bolaget har under aret bedrivit verksamhet med oférandrad inrikthing.

Viktiga externa faktorer som péverkat féretagets stéllning och resultat
Bolaget har inte paverkats ndmnvért av stundande krig, energikris eller osékerheten pa rantemarknaden.

Uppgift om dgare som har mer an tio procent av antalet andelar eller réster i foretaget
Bolaget ags till 100% av Niam Nordic VIl AB (org.nr'559342-2735) som ar hdgsta koncernmoder i den svenska koncernen.

Forviantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Bolaget har under aret bedrivit verksamhet med oférandrad inriktning. Rakenskaperna ar upprattade baserat pa antagande
om bolagets fortlevnad, da inga vésentliga osidkerheter anses foreligga rérande hiandelser eller férutsattningar som skufle

utgora ett hot mot detta,

Flerarsoversikt
2024-01-01 2023-01-01 2022-06-08
-2024-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31
Resultat efter finansiella poster (tkr) 77 708 2 164 -67
Balansomslutning (tkr) 1627 480 316 783 92

Soliditet (%) 99,9 994 - 27,2
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Niam Vill SEK Holding AB
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

3 (8)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rakning
Utdelning

Erhallna aktieagartillskott
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition
Till arsstdmmans férfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat 1 548 040 006
Arets resultat | 77 126 163
summa 1625 166 169

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
Balanseras i ny rékning 1625166 169
Ssumma 1625 166 169

Aktie-
kapital

Balanserat
resultat

314 319
650

-61 833
1294904

1 548 040

Arets
resultat

650
-650

77 126
77 126

Summa
314 994
0

-61 833
1294 904
77 126
1625 191
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Niam VIII SEK Holding AB
559384-0951

Resultatrakning

Rorelsens intakter, lagerférindringar m.m.
Nettoomsattning
summa rorelsens intakter, lagerférandringar m.m.

Rérefsens kostnader
Ovriga externa kostnader
summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Arets resultat

Not

2024-01-01
2024-12-31

78 552

78 552

77708

-582

-582

77 126
77 126

4 (8)

2023-01-01
2023-12-31

-215
-215

-215
2584

-205
2379
2164
-1 514

-1514

650
650
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Docusign Envelope ID: 37EC5897-F7B0-4807-8E7D-EF36EFA3ACIB

Niam VIl SEK Holding AB
559384-0951

Balansrakning

"TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansielld anlﬁggnfhgstﬁlgéngar

Fordringar hos koncernféretag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlﬁggningstillgéngar
Summa antaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
summa koertfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

1572670
O

1572670
1572670

68

54 029
54103

707
707
54 810

1627 480

5 (8)

2023-12-31

299 319

14 807
314126
314126

6/
2572

2639

18
18
2 657

316 783
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Docusign Envelope ID: 37EC5897-F7B0-4807-8E7D-EF36EFA3ACOB

Niam VIl SEK Holding AB
559384-0951

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital |

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

25
25

1548 040

77126
1625 166
1625 191

2267
O

22

2 289

1627 480
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2023-12-31

25,
25

314 319

650
314 969
314 994

1 685
104

0
1789

316 783
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Niam VIH SEK Holding AB
559384-0951

Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Redovisnings- och Vidrderingsprinciper

7 (8)

Arsredovisningen upprattas med tillimpning av Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmédnna rad BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Eventualtillgdngar och eventualférpliktelser
Bolaget har inga eventualférpliktelser.,

Not 2. Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter exkl. nedskrivningar

Ranteintékter och liknande resultatposter avseende koncernféretag
Kursdifferenser
Summa

Not 3. Rantekostnader och liknande resultatposter

Kursdifferenser
Summa

Not 4. Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

2024-01-01
2024-12-31
78 055

497

78 552

2024-01-01
2024-12-31
0
0

2024-12-31
299 319

1 258 545
14 806
1572670

1572670

2023-01-01
2023-12-31
2 584

0

2 584

2023-01-01
2023-12-31
-205
~205

2023-12-21
0

289 319

0

299 319

299 319
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2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 14 807 0
Tillkommande fordringar 0 14 807
Utgaende anskaffningsvarden 14 807 14 807
Ombklassificeringar -14 807
Utgaende nedskrivningar -14 807
Redovisat varde 0 14 807
Not 6. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna ranteintakter koncernféretag 54 029 2572
54 029 2572

Summa

Den dag som framgéar av elektroniska underskrifter.

DocuSigned by: DocuSigned by:
P T Purnilla. chi
i BEAHSEN =Tan116: N o)1 M

Styrelseordférande Ledamot

DocuSigned by:

Joalin Séderfusnd

Pt Hind

Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Ernst & Young Aktiebolag

DocuSigned by:

Frodne Kawén
a?F,BE 795838430...
Fredric Havren

Auktoriserad revisor
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Source Envelope:

. Document Pages: 63 Signatures: 16
Certificate Pages: 6 Initials: O

AutoNav: Enabled

Envelopeld Stamping: Enabled
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Record Tracking
Status: Original
4/28/2025 10:25:46 AM

Holder: Pernilla Nojd
. pernilla.nojd@niam.com
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Elsa Henrysson C om pleted
Elsa.Henrysson@se.ey.com
Security Level: Email, Account Authenticatlon
(None) Using IP Address: 188.149.212.27
Electronic Record and Signature Disclosure:
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Fund Manager
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Authentication Details
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Electronic Record and Signature Disclosure:
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Tlmestamp
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Signed: 4/28/2025 12:48:20 PM

Sent; 4/28/2025 12:48:23 PM
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Viewed: 4/28/2025 4:29:08 PM
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Niam VIil SEK Holding AB, org.nr 559384-0951

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Niam VHI SEK
Holding AB f6r &r 2024-01-01 —2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Niam VIl SEK Holding ABs finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. VAart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till Niam VIl SEK Holding
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven {or den interna kontroll
som den beddmer ar nodvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets {drmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detia.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |&mna en revisionsberéitelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt |SA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom;

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheteni styrelsens uppskatiningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsatsom lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller fOr-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberattelsen féasta uppmaiarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhets-

~ faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida han-
delser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i Aarsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transakiionerna och hindelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikt ning samt tidpunkten f6ér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Niam VIl SEK Holding AB
for ar 2024-01-01 — 2024-12-31 sami av fdrslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaliningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Niam VIl SEK Holding
AB enligt god revisorssedi Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for {orslaget (il
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddém-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omtattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och ati
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon f6r-
summelse som kan foranieda erséttningsskyidighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av torsiaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foérlust, och ddarmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget
ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagsliagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foérlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgéarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift |

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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