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Knivsta 2023-04-25

Han s-Petter R ognes
Verkstéallande direktor

Undertecknad verkstallande direktdr i Knivstabostader AB, org.nr 556637-3444, intygar, dels
att denna kopia av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022 stammer Gverens med
originalet, dels att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma
2023-04-25. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Postadress
Centralvagen 19
741 40 Knivsta

Knivstabostader AB
org: 556637-3444

I'_-

Fax

~ Telefon
018-34 70 00
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nivstabostader@knivsta.se

ww.knivstabostader.se

Tel:



VD har ordet

Knivstabostéader har, trots att vi ar s sméa eller kanske pa grund

av det, lyckats vara féregangare och flera ganger fatt fungera
som testbadd for nya tankar och idéer. | Knivstabostader odlar vi

aktivt en kansia av stolthet for vara bostadsomraden och var
hembygd bade hos vara hyresgéster och hos vara anstillda. Det

Trygghet, trivsamhet och stolthet ar bra nér vi idag tvingas méta

krig i var nérhet, hég inflation och en hyresmarknad i Knivsta som

vaxer kraftigt. Under 2023 och 2024 kommer néra 1000 nya sma
hyresratter att fardigstéllas. Det kommer bli en utmaning att & alla

lagenheter uthyrda nu nar investeringsstodet ar indraget.

Knivstabostader AB

Org.nr: 556637-3444

Arsredovisning 2022

Det betyder ca 25% hégre hyra vilket ocksa drabbar Knivstabostader. Snart ar det dags for inflyttning i
vara 46 nya hyresratter i Pingla bostader. Projektet har gatt bra och lyckats hantera de stora problem

med pris och leverans som drabbat all byggnation.

vara hyresgaster, for Knivsta kommun och f6r samhaéllet i stort i Iang tid framover.

Hans-Petter Rognes
Verkstallande direktér
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nivstabostader AB
Org.nr: 556637-3444
Arsredovisning 202

arl ar
nivstabostader ar kommunens allmannyttiga bostadsbolag och &gs i sin helhet av Knivsta kommun.
et innebéar att bolaget ska framja bostadsforsérjningen i Knivsta kommun och skapa trivsamma,

ga och attraktiva bostadsomraden fér kommunens invanare. Knivstabostader har ett ansvar att
yga hya bostadslégenheter for att communen Vaxer.
erparten av 6verskottet fran verksamheten arbetar vidare 1 bolaget och ska | regel anvandas for att
ara investeringar och ligga till gagn fér hyresgaster och pa langre sikt &garen.

en viktig del i bolagets arbete med social hallbarhet. Férutom hallbarhet ska Knivstabostader vara
nivstas basta hyresvérd, en attraktiv arbetsgivare och jobba aktivt med digitalisering. Tillsammans
samarbetar vi for att erbjuda den béasta servicen och bli den bésta hyresvarden som vi kan bli.

Organisationen

Bolaget har sedan starten 2003 haft ett ndra samarbete med Kommunfastigheter i
forvaltar och skéter kommunens verksamhetslokaler. |
bestar av en férvaltare och tva fastighetsskotare. Ledningsgruppen delas med Kommunfastigheter oct
bestar av VD, fastighetschef, projekichef, finans-och utvecklingschef och redovisnings-och

<nivsta AB, som
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Knivstabostéader AB
Org.nr: 556637-3444
Arsredovisning 2022

Knivstabostider under 202:

Hyresgastkontakter

Aret har praglats av langsamt aterhéamtande efter Covid-19-pandemin. Vi har aterupptagit kontakter

Planerat underhall
Olika former av underhallsinsatser ar en naturligt stor del i ett bestand som Knivstabostaders med
tyngdpunkten pa hus som &r 50 ar eller aldre.

Arbetet med invandigt underhall har I6pt pa enligt plan under hela aret. Med en 6éppen och transparent
dialog med vara hyresgaster har allt arbete kunnat genomforas pa ett effektivt och tryggt satt.

Kvarvarande relininginsatser har gjorts pa Centralvigen och Apoteksvagen. Pa Apoteksvagen har
ventilationsrelining genomforts, vilket forbattrar inomhusmiljén och minskar energiforluster.
Knivstabostaders passagesystem har succesivt bytts ut under flera &r da vart gamla system har slutat
tillverkas och 2022 var det omradet Sarsta som fick det gamla utbyit.

Akuta atgarder

Med ett ganska gammalt besténd, sa som Knivstabostaders, uppstar ofta en del akuta atgarder som.
maste tas omhand, nagot som reparationen av en kulvert pa Centralvagen, pa grund av en storre
lacka, ar ett exempel pa.

Vakanser

ldnge varit vara enda lediga lokaler men nu har vi &ven dér en belaggning pa éver 90%.

Under aret har antalet felanmalningar varit normalt jamfért mot tidigare ar. De atgardas normailt sett

inom 5 arbetsdagar med fokus pa trygghet fér vara anstéllda och vara hyresgéster.

Férdndringar i fastighetsbestandet
Det byggs totalt 46 I&genheter i projektet Pingla Bostader med l&agenhetsstorlekar fran 1 till 4 rum och
kok. Inflyttning i huset ar planerat till juni 2023.

Projektet berdknas kosta 130 miljoner och vi haller oss inom budget tack vare et intensivt ekonomiskt
arbete med inkop och val av material. Pandemin och kriget i Ukraina paverkar oss genom svarigheter
med exakta leveranstider och markant ékade byggmaterialpriser. Bostéderna byggs enligt miljoklass
silver som kraver en energiférbrukning lagre an 56% av BBRs krav samtidigt som det staller hégre
krav &n BBR pa ljud, ljus, luft och energi.

Projektet har ansokt och blivit godkéant att ta _'_d'e:i.-_-lav statens investeringsstéd vilket skulle vara ca 30
miljoner men regeringen har beslutat att dra in tilldelningen sa det kommer sannolikt inte att betalas ut




Knivstabostader AB
Org.nr: 556637-3444
Arsredovisning 2022

fﬁ; Styrelsen och verkstéllande direktoren for Knivstabostiader AB avger hdrmed arsredovisning for

& verksamhet under rékenskapséaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

g Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Knivstabostader AB (556637-3444) har sitt sate | Knivsta kommun, Uppsala lan. Bolaget 8ags av
Knivsta kommun och bildades 2003 for att &ga och férvalta det bestand av bostadsfastigheter som

kOptes av Uppsalahem AB.

Styrelsen

Bolagets styrelse utses av kommunfullmaktige i Knivsta kommun, Uppsala lan. Styrelsens medlemmar
ar ordférande Gunnar Ormeéus, vice ordférande Camilla Arvidsson, Birgitta Ljungberg Jansson, Maria
Ahlestal och Gunnar Gidlund som ledaméter samt Germund Sjévall, Elin Johansson och Erik
Krongvist som suppleanter. Styrelsen har haft fem protokoliférda sammantraden under aret.

Fordelning av fastigheterna

| fastighetsbestandet ingar 518 bostadslagenheter, 16 lokaler, 162 garage och 378 parkenngsplatser
Uthyrningsbar yta uppgar till 36 718 kvm, darav ar 35 071 kvm bostader.

Fastlgheterna har ett sammanlagt taxermgsvarde uppgaende till 455 596 (341 915) tkr.

Samtliga lagenheter i bestandet ar uthyrda.

Andel bostider/lokaler

mBostader mLokaler
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Kv. Tallbacken
Séarsta 3:377 _
Emil Sjogrensvag. 3-5 & Tallkottsvagen. 6-10
126 st lagenheter

1 st lokal

57 st garage

95 st garkermgsplatser

Byagar: 1965

Kvarteret bestar av 5 st trevaningshus.

Kv. Granbacken

Sarsta 38:3

Emil Sjogrensvag 2-20

174 st lagenheter.

2 st lokaler

B0 st garage

109 st parkeringsplatser

Byggar: 1972-1973

Kvarteret bestar av 8 st trevaningshus.

Kv. Gardet

Sérsta 3:379
Sodervagen 21-27

84 st lagenheter

1 st lokaler

6 st garage

78 st parkeringsplatser
Byggar: 1967

Kvarteret bestar av 4 st trevaningshus.

Kv. Sarsta

Sarsta 10:2

Centralvagen 2 A-H & Apoteksvagen 4 A-E
57 st lagenheter & byggar 1957 & 1985
Sérsta 3:41

Forsbyvagen 2 A-C _

10 st lagenheter & byggar 1966

Séarsta 3:184

Forsbyvagen 4 A-B & 6 A-G

29 st lagenheter & byggar 1966

Slarsta 3 350

12 st Iag_enheter &. byggér 1965

12 st lokaler

30 st garage

76 st parkeringsplatser

Kv. Vra

Vra 1:791
Brunnbyvagen 102

24 st lagenheter

0 st lokaler

0 st garage

24 st parkenngsplatser
Byggar 2018

Kvarteret bestar av 1 st fyravaningshus
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Vésentliga handelser under rakenskapsaret

En ny koncern bildades. Kommunhus AB bildades och &r ny koncernmoder och agare till
Kommunfastigheter | Knivsta AB, KB Gredelinen, Alsike fastighets AB och Knivstabostader AB.

| januari traffades en 6verenskommelse med hyresgéstféreningen om en héjning av hyran med
1,056% fér 2022. Den arliga BoKvar-férhandlingen resulterade i en hyreshéjning med 0,85%.

Under aret kunde 11 (9) lagenheter erbjudas Knivsta kommun, vilket ar i enlighet med gallande

agardirektiv. Merparten av dessa erbjéds kommunen under varen pa grund av kriget i Ukraina, detta i
nara dialog med kommunen fér att snabbt kunna méta behovet av bostéder.

Flytt av bostadskon verkstélldes under 2022, Samarbetet med Uppsala Bostadstérmedling gick

smidigt bade innan, under och efter Gverlamnandet. Bemétandet frdn sékande och hyresgéaster har
generellt varit positiv da de sett att flytten av bostadskén ¢ gynnat dem i deras framtida stkande,

eftersom de nu har tillgang till att kunna séka fler Iagenheter &n i vart besténd pa Knivstabostader.
Personal pa Knivstabostéader har frigjort tid som tidigare lades pa uthyrmng och kan nu &gna mer tid at
arbete med befintliga hyresgaster.
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Underhall och reparationer

Under aret genomférdes underhall om fotalt 4 734 tkr (4 619 tkr), varav det inre underhallet av
ldgenheter utgjorde huvuddelen av kostnaderna. Kostnaderna for reparationer uppgick till 2 268 tkr
(2 092 tkr).

Omsattning och resultat

Totala intékter uppgick till 45 303 tkr (44 490 tkr). Avskrivningar som belastar resultatet uppgick till
6 219 tkr (6 119 tkr). Rérelseresultatet uppgick till 5 767 tkr (4 776 tkr).

Resultat efter finansiella poster och skatter uppgick till 4 239 tkr (3 791 tkr).

Likviditet och soliditet

koncernkontot uppagick till 10 428 tkr (11 001 tkr) Soliditeten var vid arets slut 26,5% (32,8%)

Antal anstallda
Antalet anstallda pa helarsbasis uppgar till 3 (3) personer.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och
osakerhetsfaktorer

Knivstabostader har relativt lag riskexponering och ldga vakanser. Genom att férmedla bostader via
Uppsala bostadsférmedling nar bolaget ut till &nnu fler potentiella hyresgaster an tidigare.
Skuldsattningen &r lag i forhallande till marknadsvardet pa fastigheterna och &ven vid
ranteférandringar finns god betainingsberedskap.

De framsta identifierade riskerna ar relaterade till nybyggnation av fastigheter och till behovet av
upprustning i de befintliga fastigheterna. Riskerna hanteras genom noggranna ekonomiska
dvervaganden i samband med projektering av nya fastigheter och kontinuerlig dialog och
éverenskommelser med hyresgaster fér behovet av atgarder i befintliga fastigheter. Knivstabostéder

tillgangen till likviditet.

En risk fér bedémning av framtida investeringar ar osékerheten i langsiktigheten i politiska beslut.
Investeringsstodet fran staten har dragits tillbaka vilket drabbar pagaende nyproduktion Pingla
bostéader som skulle ha fatt ta del av stédet,

Resultatdisposition

Till arsstémmans férfogande star féljande vinstmedel

Balanserat resultat 49 383 826 kr
Arets resuitat 0 423899k
Totalt 53622 820 kr

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s3a att

till aktiedgarna utdelas 0 kr per aktie, totalt 0 kr

-Lny rékning 6verférs _ _ 53 622 820 kr
Totalt 53622 820 kr
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Styrelsens bedomning av det kommunala uppdraget
Styrelsen bedémer att verksamheten som bedrivits under kalenderaret 2022 har varit férenliga med
det faststalida kommunala &ndamalet och utférts inom ramen fér de kommunala befogenheterna.

Avkastningskrav

Agarnas avkastningskrav pa bolaget innebér att marknadsvérdet pa bolaget och det redovisade egna
kapitalet inte ska minska realt och ska galla fére nedskrivningar féranledda av en eventuell
nyproduktion. Avkastningskravet pa redovisat eget kapital bor uppga till 6% men innebar inte
nédvandigtvis krav pa kontant arlig utdelning. Vinsten kan darfér konsolideras inom bolaget for att
klara av framtida investeringar.

Resultatet fér 2022 ger en avkastning for aret pa 5,9% (5,6%), vilket innebar att bolaget inte uppnatt
agardirektivets avkastningskrav pa 6%.

Tallbacken
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TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Immateriella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och inventarier
Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar

Summa finansiella anldgg

nin

gstillgangar

Summa anlaggningstiligangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Koncernkonto Knivsta Kommun

Kassaoch bank

Summa kortfristiga fordringar

SUMMA TILLGANGAR
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Uppskjuten skatt

Summa avsattningar

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérssku!der

Owaga kortfrlstlga s.k.u_l.d.e-;r

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Knivstabostader AB
.rg nr. 556637 3444

Noter och redovisningsprinciper Beloppikronor

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen upprattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ér oféréndrade mot féregaende ar.

Intakter

Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser. Forskottshyror redovisas som f6rutbetald
intakt.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser ranta och andra kostnader som uppkommer da pengar lanas. Kosthader
for uttagande av pantbrev betraktas €] som en finansiell kostnad utan aktiveras som
varderingshojande fastighetsinvestering. |

Finansiella kostnader resultatférs i den period de hanfor sig till. Finansiella kostnader inkluderar &ven
rantekostnader for rantederivatavtal. Belastningsstrommar fran rantederivatavtal resultatférs for den
period de avser.

Finansnettot paverkas e av marknadsvérdering av ingangna rantederivatavtal vilka istéllet redovisas
som véardeférandringar under sarskild rubrik. Den del av réntekostnaden som avser rénta under
produktionstiden for stérre ny-, till- eller ombyggnader aktiverades resultatférs i den period kostnaden
hanfor sig till.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.
Ufpp_s;k}jfuma skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som &ar beslutade fore.
balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrackning det &r sannolikt att avdraget kan avraknas mot 6verskott i framtida
beskattning.

Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrékningen om inte skatten &ar
hanforlig till en héndelse eller transaktion som redovisas direkt | eget kapital. | sadana fall redovisas
dven skatteeffekien i eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaﬁmngsvarde minskat med avskrivningar.
| anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanféras till férvarvet av tillgangen.

Naren komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Komponentuppdelning
tilampas for byggnader.
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Knivstabostader AB
Org.nr: 556637-3444
Arsredovisning 2022

_ Noter Belopp; i iK"Q””

':an.skaﬁ’n.angstld_pu.n.kten -

Utgifter fér Ibpande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anl&ggningstiligang redovisas som
Ovrig rérelseintakt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anlaggningstiligangar skrivs av systematiskt éver tillgangens beddémda nyttjandeperiod. Nar

tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststalls beaktas i forekommande fall tillgangens restvéarde.

Foljande avskrivningstidertillampas:

_Bostadsbyggnader inklusive lokaler - L Ar_

Stomme och grund . 100
Byggnad utvandigt - yitertak 50
Byggnad utvandigt - fasad 50
Byggnad utvandigt - fdnster 40
Byggnad utvandigt - portar 30
Byggnad utvandigt - las 20
Byganad invéndigt - Stomkompl / Innervaggar 50
Byggnad invandigt - badrum 25
Byggnad invandigt - kok 25

Byggnad invandigt - tvattstuga ej maskiner 20
Byagnad invandigt - tvattstuga maskiner 15
Varme/kyla — stammar & radiatorer 50
Varmelkyla - virmepump 20
Ventilation/Luftbehandling - aggregat 30
Ventilation/Luftbehandling - Ovrigt 50
Elsystem - 6vrigt e armatur 30
Elsystem - armatur 20
Tele och datasystem - central 15
Tele och datasystem - skalskydd/las 25
Transportsystem hissar 25

Styr- och 6vervakning 15
Restpost 6vrigt 50

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-20

Inventarier, verktyg och installationer 5




Knivstabostader AB
Org.nr: 556637-3444
Arsredovisning 2022

Noter Belopp i kronor

Nedskrivning fastigheter | _ __ _ _ _ _
Nedskrivningsprovning baseras pa extern vardering. Nedskrivningsbehov beréknas genom att bokfort

bokfért varde som dverstiger dessa varden goérs en individuell nedskrivningsprévning.
Tidigare nedskrivningar prévas vid varje bokslut.

Kundfordringar och ovriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstiligangar med undantag fér poster med férfallodag mer &n 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anléggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda oséakra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid

forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta.

Harigenom éverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska
- aterbetalas.

Sakringsredovisning
Sakringsredovisning tillampas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sékringsinstrumentet
och den sakrade posten som Overensstdmmer med féretagets mal for riskhantering. Dessutom krévs

att sakringsférhallandet forvantas vara effektivt under den period fér vilken sakringen har identifierats

sakringen ar dokumenterade senast nér sékringen ingas.

Sakring av réanterisk

Ranteswappar som effektivt sékrar kassaflédesrisk i rantebetalningar pa skulder varderas till nettot av
upplupen fordran pa rérlig ranta och upplupen skuld avseende fast rénta och skillnaden redovisas som
rantekostnad respektive ranteintakt. Sakringen &r effektiv om den ekonomiska innebérden av

marknadsranta nar sakringsforhallandet inleddes.

Avsiéttningar o _ _ _
Avséttningar gors nar det finns legal eller informell forpliktelse och en tillférlitlig uppskattning av
beloppet kan goras.

Kassaflodeslanalys .
Kassaflddesanalysen uppréattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos

banker och andra kreditinstitut samt korifristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknads
plats och har en kortare |6ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Noter Beloppikronor

Bokslutsdispositioner
Féréndring av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Definition av nyckeltal

Soliditet ar eget kapital och 79,4% obeskattade reserver i férhallande till balansomslutningen.

Vakansgraden under éret &r beraknad som hyresbortfallet pa grund av outhyrda bostader i férhallande

till bruttohyran fér samtliga bostader. Avkastning pa totalt kapital &r rérelseresultat och finansiella
intakter i férhallande tili balansomslutningen. Rantetacknlngsgrad ar rérelseresuitat efter avskrivningar
och finansiella intékter dividerat med finansiella kostnader. Avkastning pa justerat eget kapital ar arets

resultat i férhallande till summa eget kapital och 79,4% av obeskattade reserver.

NOT 2 UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNING

De uppskattningar och bedémningar som vasentligen paverkar Knivstabostader ar primért kopplade
till nyproduktion samt vardering av fastigheter.

Vid nyproduktion goérs bedommngar av produktionskostnader, framtida rantenivaer, framtida

hyreshdjningar och kostnadsférandringar. Vardering av fastighetsbestand gors av extern
varderingsman och varderingen uppvisar betydande Gvervarden. Inget nedsknvmngsbehov foreligger
inom bestandet.

NOT 3 HYRESINTAKTER

Hyror bostader netto
Hyror lokaler
Hyresbortfall lokaler
Hyror bilplatser
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NOT 5 DRIFTKOSTNADER 2022 12-31

2021-12-31

_Fastlghetsskotsel och stad
Uppvéarmning

Reparatlo ner T ,;
Vatten
Avfallshantering - o
Fastighetsel

i_f 7857, 231
) - 4690 900
2 268 086
2217 745
- ;:- | 2 100 557
1 879234

Fastigh etsférsakring ?}’ 4‘79 004 ~
Ovriga kostnader :
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NOT 8 INKOP OCH FORSALJNING INOM KONCERNEN .
Av arets totala hyror avser 4,27% (4,20%) Knivsta Kommun och 0,24% (0,26%) Kommunfastigheter i
: Knivsta AB.

h Av 6vriga intakter &r 59,71% (50,82%) Kommunfastigheter i Knivsta AB och 1,86% (2,84%) Knivsta
Kommun.

Av drets totala ink6p avser 19,89% (20,75%) Kommunfastigheter i Knivsta AB och 6,22% (6,20%)
Knivsta Kommun.
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Skatt beraknad enligt gallande skattesats (20,6%) s 828 201, 783 657
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader N1 4861 7104
Skatteeffekt av e] avdragsgilla intakter U E268E 0
Skatteeffekt av bokfort resultat for avskr pa byggnader mm . 615348 598 579
Skatteeffekt av andra skatteméssiga justeringar i X -382 185: -611 608
Skatteeffekt av skattemassigt underskott S 1062 747 777 732
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NOT 10 BYGGNADER OCH MARK

Ingaende ackum ulerade anskaﬁnmgsvarden
'-Omkla551flcer|ngar

.....

1 855 285 :
- 184 937

2968 969
-50 573
201 236 616

,U.tg aende- acku mulerade- anskaffningsvﬁrden AN ;_,:292 906 944 :
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets forsaljmngfutrangermg

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
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Ingdende ackumulerade uppskrivning

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivning
Bokférda virden mark och byggnader 1 70 042 81 6 : 174 227 450
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Bolagets fastigheter utgérs av bostadsfastigheter som innehas for langsiktig uthyrning och dessa
klassificeras darfér som férvaltningsfastigheter. Fér upplysningséndamal gors periodvis en vardering
for att beddéma fastighetens verkliga varde. Det verkliga vardet utgors av ett marknadsvarde baserat
pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa kravs, for eventuella avvikelser avseende den
aktuella tillgangens typ, l&ge och skick. Om sadan information inte finns tillgénglig, anvands
alternativa varderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pa mindre aktiva marknader eller
diskonterade kassaflodesprognoser.

pav.erk_,a fa-stlgh_e-ten_S--ve-_rkl.ug..a Va;;rdei _Fa:s.tn_g_h_ete_r_na _har va_rderats. .uner ;perlodeﬂ 201.8_ ti”_ 202-0 av
extern varderare. Den totala varderingen for bestandet uppgick till 665 500 tkr da senaste vardering
for respektive fastighet beaktas.

'Uppskrimmg- av byggnademas --vérdfe

med overenskommelsen om kommundelnmgen till 64 372 467 kr Uppsknvnmgen har darefter ngFtS
med 38 000 000 kr.
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NOT 11 MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

I'ngée-nde --ack-u m'u‘l'e-ra_:.d*e. avskrivningar

Utgaende ackum ulerade avskrivningar

Bokfoérda varden maskiner och inventarier

NOT 12 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
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1975109
103 990
2 079 099

-397 801
-532 539

1 546 560

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Under aret nedlagda kostnader
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

NOT 13 FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
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37 911 206

4 496 204

15 376 907

-2 968 969

16 904 142

Andra aktier och andelar
sSumma

Aktier HBV Insatskapital 40 000 kr

NOT 14_AVSATTNINGAR

40 000

40 000

.skattemaSSIQa varden ar ohka Tem porara sklllnader avseende fél_jande poster
samt underskottsavdrag har resulterat i uppskjutna skattefordringar och ~skulder,

Uppskjutna skatteskulder
Ovriga skattepliktiga temporara skillnader
Summa

Belopp som kvuttas mot uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skatteskulder som redovisas i
balansrékningen
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NOT 15 AKTIER
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Aktnekapltalet bestar av 100 st 10 000 nominelit
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Summa 1 000 000

_NOT 16 UPPSKRIVNINGSFOND

1 000 000

1 000 000

Belopp vid &rets ingang

Avsaéttning till fonden under rakenskapsaret 159 755
Avskrivning av uppskrivna tillgangar _r_:; _7—,-5 51 0
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NOT 17 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR

18 804 165

159 755

-7175 510

18 188 410

Avrakning for skatter och avgifter (skattekonto) 1 65
Ovriga kortfristiga fordringar 120 rl 6
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NOT 18 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

406 770

407 202

Férutbetalda leasingavgifter e 8 354
Férutbetalda férsakringspremier 44 651
e 0
Forutbetalda driftkostnader 1 36 205
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter ¢ 368 744?!.

Forutbetalda rantekostnader
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L angfristiga skulder
Kommuninvest, fast rénta 0,98% (0,98%)

Kommuninvest, rérlig rénta 2,55% (0,23%)

Kommuninvest, fast rdnfa 3,21%
Kommuninvest, fast rdnta 2,63%
Kommuninvest, fast rénta 3,42%

Kommuninvest, rorlig rdnta 2,49%

Nordea, fast rénta 0,39% (0,39%)

_Statshypotek, fast rénia 1,08% (1,08%)

NOT 19 SKULDER SOM AVSER FLERA POSTER

Summa

Kommuninvest, fast rénta 0,74% (0,74%)
_Nordea, rorlig rénta 2,91% (0,31%)

Summa

Léptid kortare &n 5 ar
Loptid langre an 5 ar

...........

Lanen har kommunal borgen eller pantbrev i fastigheter som sékerhet.
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NOT 20 DERIVAT OCH FINANSIELL RISKHANTERING

Koncern och moderbolag 2022-12-31

| "varde varde © varde
Skulder o s 23 ™
Derivat for vilka sakringsredovisning tillampas FR 3
Ranteswappar 62837 . 2686509 -42 360

P—e'r bﬁal*ansdagen 'h'a'r b‘clﬂaﬁget e‘tt"sfa’fkrings'in stru*me%nt som -@mf*attas av regelvre*rket fijr

Ranteswappamas:.samm;ani.agda _n.om._lnella beio-pp -upggar -ti_ﬂ ..3-0 :(f...a-.- 30); m kri

2021-12-31
Redowsat Verkllgt R'edwisat P

varde

Sakringsférhallandets effektivitet har testats per balansdagen genom att jamféra de huvudsakliga

villkoren fér sgkringsinstrumentet med de huvudsakliga villkoren f&r den s&krade posten. De kritiska

wllko.ren. utgors av nemlneila belopp, Ioptld rantebas (frekvens for rantebetalmngar och

NOT 21 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

,s.akrngs_lnstmmente.t -e;l_le.r _de_n sa_kr_a-de posten. F.or_farandet fm._ns dek_um_enterat ien sak.r_l_n_gs_rapport.

Uttagsbeskattning moms 95 971
Momsskulder ': 1953
Personalskatt 37 958
Ovriga kortfristiga skulder 6 737

Summa 138 713

NOT 22 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

95166
35 838

Arbetsgivaravgifter i 8 44 754
Upplupna Iéner G b :f{; 48379
Upplupna semesterléner och kompskulder 124 195
Upplupna sociala avgifter . 53850,
Uppl. sarskild I6neskatt pa pensionskostnader L 16695
Upplupna rantekostnader L 3200084
Férutbetalda hyres- och avgiftsintakter 3 368 817
Upplupna driftkostnader | LT 193.7720
Upplupen el C. 238637
Upplupen vérme e 721 721
Upplupna sopor < 4 ERe e 0
Ovriga uppl. kostnader och férutbetalda intakter 5 7’80 279
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Knivstabostéder AB
Org.nr: 556637-3444
Arsredovisning 2022

Nyttjade fastighetsinteckningar

Stéallda sake.rheter
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Knivstabostader AB
Org.nr: 556637-3444
Arsredovisning 2022

Knivsta den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

& -

Gunnar Orméus Camilla Arvidsson B’i?rg’i?tta Ljungberg-Jansson
ordférande vice ordférande ledamot

Maria Ahlestal Gunnar Gidlund Hans-Petter Rognes
ledamot ledamot verkstéllande direktor

VAr revisionsbersttelse har lamnats den dag som framgér av vara elektroniska signaturer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Alm Erik Svenson
Huvudansvarig Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Uﬁalaﬁden

vasenthga avseenden rattwsande blld ay anstabostader ABs fi nanSIella stallnmg per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for Knivstabostéader

AB.

Grund for uttalanden

'dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Annan information @n arsredovisningen

Detta dokument innehaller aven annan information an arsredovisningen och aterfinns pa sidorna 1-3. Det ar
styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret fér denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med
bestyrk:aﬁde-- avseende denna andra information.

wan ach cwewaga om mformatlonen a vasenthg utstrackmng ar oforenllg med arsredowsmngen Vld denna

genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i dvrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen
| Gvrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slufsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera |
det avseendet.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkitren ansvarar éven for
den inferna kontroll. som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktlgheter_. vare sig dessa beror pa oegentlnghe;t_erelle:r misstag.

balagets formaga ai:t fartsatta Verksamheten De upplyser nar s& ar t:llampllgt ram forhallanden SOMm kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drlft Antagandet om

med verksamheten eller mte har nagot reallstlskt altematw till att gera nagat av detta

Sida1/4
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rlmhg grad av sakerhet om huruwda érsredowsnmgen som helhet mte mnehaller

rewslonsberattelse som mnehaller vara utta!anden lehg sakerhet aren hbg grad av sékerhet men ar ingen
garantl for att en revusmn som utfors enligt ISA och god rewswnssed i Svenge alltld kommer att upptacka en

anses vara vasenthga om de enskllt eller tillsammans rzmllgen kan fowantas paverka de ekonomlska bes!ut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsingpektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r-en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande

direktérens forvaltning fér Knivstabostader AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande.

bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar

styrelsens ledaméter och verkstaliande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Grund fo6r uttalanden

'Vl har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet

Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till Knivstabostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har

i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamaélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret far forslaget tiII dlSpOSlthﬂBl’ betraffande bolagets vmst eller forlust Vld

konsohﬂenngsbehw Ilkwdltet och stallnlng i owlgt

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter Detta innefattar

bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direktéren ska skéta den lopande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska

fullgsras i dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma am nagon styrelﬁeledamat eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

uttalande om detta ar att med rimllg grad av sakerhet bedoma om forslaget ar fcarenhgt med aktlebolagslagen

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller fsrsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.
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En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Alm
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

Erik Svenson
Auktoriserad revisor
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