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for
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Vendelkraka Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023- 0§10 Arsstdimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehdllet i rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer §verens med
originalen.

Stockholm 2023- ()6 -(0

Agneta Wallin
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Vendelkraka Fastigheter AB
Org.nr 556728-9185

Styrelsen for Vendelkraka Fastigheter AB avger foljande arsredovisning 16r rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksambheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.

Foretaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomséttning 8 505 8 344
Resultat efter finansiella poster -496 -7 079
Soliditet (%) 31,8 32,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandringar 1 eget kapital

Aktie-~ Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 51047 036
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma:
Balanseras 1 ny rdkning -7 079 232
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 43 967 804

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

2020 2019
8 001 8 138
-4 090 -299
36,3 37,6

Arets
resultat

-7 079 232

7079 232
-495 959
-495 959

43 967 804
-495 959
43 471 845

43 471 845
43 471 845

2 (8)

2018

7965
-2 366
39,4

Totalt

44 067 804

0
-495 959
43 571 845

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Vendelkraka Fastigheter AB
Org.nr 556728-9185

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Not

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintédkter

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgdngar och

kortfristiga placeringar
Riéntekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

4
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2022-01-01
-2022-12-31

8 504 990

180 136
8 685 126

-4 001 576
-658 072
-947 061

-2 506 074

-8 112 783

S72 343

108

175 310

-1 243 720
-1 068 302
-495 959
0

0

-495 959

~495 959

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

8 343 3858
87 469
8 431 327

-10 239 456
-833 556

-928 812
-2 435 557
-14 437 381

-6 006 054

0

-55 460
-1 017 713
-1 073 178

-7 079 232

0
0

-7 079 232

-7 079 232
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Vendelkraka Fastigheter AB
Org.nr 556728-9185

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillganga

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installati

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstiligangar

o

OIICT

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgang

ar
nnehav

Andra langfristiga virdepappersi
Summa finansiella anliiggnings

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

tillgangar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kkortfristiga fordringar
Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[E‘\/ BJ-F22xDn-ByMFh3xv2

2022-12-31

128 905 146
715 963

872 386
130 493 495
206 800

206 800

130 700 295

1472364
L] 245
99 751
90 802

1690 192

4 446 000
4 446 000

6 136 192

136 836 488

4 (8)

2021-12-31

129 985 345
824 511

360 008
131 169 864
31490

31 490

131 201 354

1461 055
13 250

99 520
117 327
1691 153

4779 115
4779 115

6 470 268

137 671 622
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 43 967 804 51 047 036
Arets resultat -495 959 -7 079 232
Summa tritt eget kapital 43 471 845 43 967 804
Summa eget kapital 43 571 845 44 067 804
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 28 460 559 28 475 000
Ovriga skulder 59 303 387 59 313 653
Summa langfristiga skulder 87 763 946 87 788 653
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder , 322717 697 812
Ovriga skulder 2 674 648 2 660 620
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2 503 331 2456 733
Summa kortfristiga skulder 5 500 696 5 815 165
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 136 836 488 137 671 622
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Vendelkraka Fastigheter AB
Org.nr 556728-9185

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f0retag.

Redovisningsprinciper tor enskilda balansposter

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdetinitioner

Soliditet (%)

50 ar
5-30 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiallda

Medelantalet anstéllda

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkép

Forsdljningar/utrangeringar
Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets ayskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

1]
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2022

2022-12-31

154 794 295
1 266 624

0

0

156 060 919

-24 808 950
0

-2 346 823
-27 155 773

128 905 146

2021

2021-12-31

153 000 000
0

0

1 794 295

154 7794 295

-22 504 398
0

-2 304 552
-24 808 950

129 985 345
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Vendelkrdka Fastigheter AB
Org.nr 556728-9185

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskafiningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Pagaende ej aktiverad del av byggnad

Ingaende anskaffningsvérden

InkGp

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Andra langfristiga virdepappersinnehay

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdaende nedskrivningar

Aterfoérda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

(V| BJ-F22xDn-ByMFh3xv2

2022-12-31

1 029 246
80 715
-30 012
1079 949

-204 735

-159 251
-363 986

715 963

2022-12-31
360 008
512 378

0
872 386

872 386

2022-12-31

206 300
2006 800

-175 310
175310

0
0

206 800

2022-12-31

59 303 387
59 303 387

7(8)

2021-12-31

439 551
589 695
0

1029 246

~713 729
-131 006
-204 735

824 511

2021-12-31
1 927 849
226 454

-1 794 295
360 008

360 008

2021-12-31

206 300
206 800

-119 850
0

-55 460
-175 310

31 490

2021-12-31

37 788 653
87 788 653
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Vendelkraka Fastigheter AB 8 (8)
Org.nr 556728-9185

Not 8 Stillda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 36 614 000 36 614 000
36 614 000 36 614 000

Not 9 Eventualtorpliktelser
Styrelsen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser.

Not 10 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ér heldgt dotterbolag till Sakil AB, Org nr 556725-8347, séte Stockholm. Ingen koncernintern
forsdljning eller ink&p har skett under aret.

Stockholin 2023-

Agneta Wallin

Min revisionsberiéttelse har ldmnats 2023-

Mariette Arfsvik
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i Vendelkraka Fastigheter AB
Org.nr. 556728 - 9185

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Vendelkraka Fas-
tigheter AB f&r ar 2022.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Vendelkrédka Fastigheter ABs finansiella stdll-
ning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar foren-

lig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Vendelkraka Fastigheter AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga och

dandamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdil-
ler ndgra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag,.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rim-
lig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan

Revisionsberattelse

finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-
visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland an-
nat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillr&ck-
liga och andamalsenliga fér att utgdra en grund for mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vdsentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller dsidosdttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en férstGelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar lampliga med hdnsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

» utvdrderar jog lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser sddana hdndelser elier forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmdaga att fortsatta verk-
samheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig os&-
kerhetsfaktor, mdste jag i revisionsberattelsen fasta uppmdrksam-
heten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser base-

ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revis-
ionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

(V| rJeph2hgwh-BJOhh2gD3
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daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra t6r-
fattningar

Uttalanden

UtSver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens férvaltning for Vendelkraka Fastigheter AB for
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till Vendelkréka Fastigheter AB en-
ligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkese-
tiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar {or-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvait-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt.

Stockholm 2023 -

Mariette Arfsvik
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon styrelse-

ledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* pd nagot annat s&tt handlot i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet dr en hdg grad ay sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltic
kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan fGran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvadn-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig fradmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och viasentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pd sadana Gtgdrder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta f8r mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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