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Rékenskapsaret

2022-01-01 - 20221231

Faststillelseintyg

balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-04-28. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens torslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm_ 2023-04-28
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Rékenskapsaret

2022-01-01 — 2022-12-31

Innehallstorteckning

Resultatrakning

Balansrikning

Noter

Underskrifter
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Unobo Hem i Umea AB 2 (11)
Org.nr 556748-3903

Styrelsen f6r Unobo Hem i Umed AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret
20220101 — 2022--12-31.

Afgfe_dw_isning-jf:n ar upprattad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska bedriva kop och forsiljning samt forvaltning av fast egendom samt dérmed forenlig

verksamhet. Bolaget dger fastigheterna Gérdet 5, Akerbiret 15, Akerbiret 5, Girdet 14, Trumman 7,

Ripan 6, Odlan 2, Akerbiret 1, och Bytesgérdet 5.

Bolaget #r ett heldgt dotterbolag till Unobo Holding 5 AB, org nr 559277-1983. Koncernredovisning

upprittas av Unobo AB, org nr 559276-5563.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Foretaget har under rdkenskapséret som en f6ljd av kriget 1 Ukraina paverkats pa f6ljande sitt:

Foretaget har i vasentlig omfattning drabbats av hojda elpriser

Foretaget har i visentlig omfattning drabbats av héjda rintekostnader

Flerarsoversikt (tkr) 2022
Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster 377
452 957
Soliditet (%) 28,6

28 897

Balansomslutning

Forandringar i eget kapital (Tkr)
Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100

Disposition enligt beslut av
arsstamman:

Balanseras i ny rikning
Arets resultat o
Belopp vid arets utgiang 160

Transaktion 09222115557491716291  {&

2021

28 386
1 455
453 845
30,0

Balanserat

resultat

137 636

135 885

3 Signerat GC, UD, CH, EF

2020
28 112
2 067
230 798
12,0

2019

27 565

3612

392 779

Arets
resultat

-1750

1 750

-6 215
-6 215

6,6

2018
27 485
788

390 115

6,2

Totalt

135 985

0
-6 215

129 771




Unobo Hem 1 Umed AB

Org.nr 556748-3903

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rakning overfores.

Transaktion 09222115557481716291

&1 Signerat GC,UD,CH, EH

135 885 276

-6 214 540

129 670 736

129 670 736
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Unobo Hem 1 Umeé AB 4 (11)
Org.nr 556748-3903

Resultatraknino Not 2022-01-01 2021-01-01
» lllt. ak 'g 1 ~2022-12-31 -20231-12-31
e Tkt

¢

. Rorelsens intikter
Nettoomséttning 28 897 28 386
Ovriga rorelseintikier v 2% 0

28 923 28 386

s
F & & -
L NF L

Rorelsens kostnader

Driftskostnader -14 173 -15 116

Ovriga externa kostnader 322 434

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -10 691 -11 099
25186 -26 649

Rorelseresultat 3737 1 737

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 7 kv

Réntekostnader och liknande resultatposter -3 367 -3 564
-3 360 -3192

Resultat efter finansiella poster 377 -1 455

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag 4 -7 106 0

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Transaktion 09222115557491716291  {&=}  Signerat GC, UD, CH, EH
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TUnobo Hem 1 Umea AB

Org.nr 556748-3903

Balansrikning
Tkt

TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Pégaende nyanlidggningar och forskott avseende

Finansiella anliggningstillgéngar
Uppskjuten skattefordran
Summa anlidggningstillgingar

Omsittningstillgingar

Korifvistiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncerntoretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557491716291
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2022-12-31

12113
449 938

1168
451 106

43

955
828
1 850

O
185

5(11)

2021-12-31

445 019

988
446 007

649
446 656

42
570
1937

5252
7189

453 845




Unobo Hem 1 Umea
Org.nr 556748-3903

Tkr

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader

och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Transaktion 09222115557491716291

Not

2022-12-31

135 885

129 771

4 349
315028

43
3131

452 957
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2021-12-31

100

137 636

-1 750
135 885
135 985

1 870
311 460
216

15
4299

453 845
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Unobo Hem i Umed AB 7 (11)
Org.nr 556748-3903

Noter

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsred@wsmng

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamifort med foregaende ar.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas mflyta.

Klassificeringen i resultatrikningen har justerats i jimforelse med tidigare ar for att bidra till en enhetlig
redovisning mom koncernen.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfatnning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodgtras bolaget och intikterna
kan berdknas pd ett tillforlitligt sétt.

Nettoomsittningen i bolaget bestdr av hyresintdkter. Uthyrningen klassificeras som operationell leasing
eftersom den avser hyresavtal dar de ekonomiska fordelar som och risker som &r hdnforliga till
leasingobjektet 1 allt visentligt kvarstédr hos leasegivaren. Hyresintékterna redovisas i den period
uthyrningen avser. Betalniungar enligt dessa avtal redovisas linjart 6ver leasingperioden.

Immatemella 0 ch matenella anliggn’ing@tillgﬁn gar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anliggningstillgingar har delats upp pd komponenter ndr komponenterna 4r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anliggningstillgdng byts ut,
utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffhingsvirde aktiveras. Utgifter for 1opande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Féljande avskrivningsér tillimpas:
Inventarier och verktyg 5
Balkonger 50
Dorrar 40
Entrepartier 40
Fasad 50
Fénster 40
Hiss 20
Inre ytskikt 12
Installationer 30

&} Sigrerat GC, UD, CH, EH
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Unobo Hem 1 Umea AB 8 (11)
Org.nr 556748-3903

Byggnadsinventarier 5
K6k och bad 20
Stammar 50
Stomme 90
Tak 25-40
Tvittstuga 20
Vitvaror 12
Markanlaggnimgar 20
Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell Skatt

bdlansdagen,

Uppsk]uten skatt

Redowsmng sker enhgt balansrakmngsmetaden Enhgt denna ,metod redowsa*; uppskjuma skatteqm1der
ach uppSk] utna skatteford:L mgar pa temporala slﬂllnadm som uPpstal mellan bekfm da respektwe

f@ranc rmgar i gallande skattesa'tser resultatﬁ)rs i den perlod ﬁ}randrmgan Iagstadgats Uppsk_] uten
skattefordran redovisas som finansiell anldgeningstillging och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriaknas mot framtida skatteméssiga
Overskott.

P:i gmnd av sambandet mellan Iedowsmng och beskattnmg sarredovisas mte den uppskjutna
Fusion

Fusionen mellan dotterforetaget och moderforetaget har redovisats i enlighet med Bokforingsnémndens
allmédnna rad (BFNAR 2020:5) om redovisnina av fusion.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

)} Signerat GC, UD, CH, EH
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Unobo Hem i Umed AB 9 (11)
Org.ar 556748-3903

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (¢get kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning

Not 2 Ovnga ranteintakter och liknande resultatposter

Rénteintakter frdn koncernforetag
Ovriga rinteintakter

Not 3 Réintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader till koncernféretag

Ovriga rintekostnader

Not 4 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt som belastar drets resultat
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Signerat GC, UD, CH; EH
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2022-01-01
5

5

2022-01-01

-2022-12-31

-3 363
-4

20221231

-7 106

2022-01-01

2022-12-31

E
519
514

2021-01-01

~2021-12-31

8
372

2021-01-01
-2021-12-31
2503

-1 062
3564

2021-01-01
2021-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

-944
6490
=295
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Unobo Hem i Ume& AB 10 (11)
Org.nr 556748-3903

Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 533 151 306 751
Inkdp 0 3250
Omklassificeringat 3497 72
Fusionskomponent 0 223 077
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 536 648 533 151
Ingaende avskrivningar -88 132 -76.985
) P
Arets avskrivningar -10 691 -11 099
Utgdende ackumulerade avskrivningar -98 823 -88 132
Utgdende redovisat virde 437 825 445 019

Not 7 Pagiende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anlidggningar
2022-12-31 2021-12-31

Ingéende anskaffningsvirden 988 205
Omklassificeringar -3 497 0
Arets ink&p 14 622 783
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 12 113 988

Utgaende redovisat virde 12 113 988
2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skattefordran pa temporira skillnader
Belopp vid érets ingéng 649 0

Tiltkommande fordringar

Not 9 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

3 Signerat GC,UD, CH, EH
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519
1168

162 327
162 327

649
649

2021-12-31
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Unobo Hem 1 Umea AB
Org.nr 556748-3903

Not 10 Uppgifter om moderforetag

11 (11)

Moderféretag i den minsta koncern dér foretaget ingdar och som upprattar koncernredovisning ar Unobo

AB med organisationsnummer 559276-5563 med séte i Stockholms kommun.

Stockholm den dag som framgdr a véra elektroniska underskrifter

Carl-Johan Hansson
Ordforande:

Ulrika Dahlstrom

Var revisionsberittelse har ldmmnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557491716291
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Initierare
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Erik Lindgvist {EL)
Riksbyggen
erik.lindqvist@riksbyggen.se
+46724591274
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Signerande parter

Gunitla Cederstrand (GC)
Unobo

+46762028228

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"GUNILLA CEDERSTRAND”
Signerade 2023-04-27 21:15:09 CEST (+0200)
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Ulrika Dahlstrém (UD)
Unobo
ulrika.dahlstrom@unobo.se
46737291009

BankiD

‘Lena Ulrika Ladin Danistrom”
Signerade 2023-04-27 15:39:38 CEST (+0200)
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Carl-Joh

Unobo
carl-johan.hansson@unobo.se
+46 (02174721

an Hansson (CH)

BankID

_- Namnet som returnerades frdn svenskt BankiD var
| "CARL-JOHAN HANSSON"

1/2

Emil Helmerson (EH)

PWC
emil.-helmerson@pwe.com
+46725849144

BankID

Namnet som returnerades fransvenskt BanklD var
"Anders Emil Helmerson”
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Revisionsberattelse

'Tll[ polagsstamman | Unobe Fastigheter Tervalla AB org.nr & 556748 3903

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Unobo Fastigheter Torvalla AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasenthga avseenden rattwsande blld av Unobo Fastlgheter Torvalla ABS F nanmeila stallmng per den 31

farenllg med ar.sredwamngens ovn_g_;a delar,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for Unobo Fastigheter
Torvalia AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrive narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Unobo Fastigheter Torvalla AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret tor att arsredwzsnmgen uppratias och att den ger en réattvisande bild enligt
_arsred@wsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven far den mtema k@ntroll som de bedemer ar nodvandlg for att

:oegenthgheter eller m15$ta_g

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som Kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att Iakv;dera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra v"a”sent’liga fela‘ktighe-’ter vare sig dfessa bemr pé oegentl’ighe’ter eller misstag, och aﬁtf I'émna en.

garantl for att en revision som utfors enllgt ISA QCh god rewsu}nssed | Sverige alltld kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet-om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

:n ytte'rligare'beskrivn”in'g av vért ansvar fﬁi":r reVisi'onen av érsr'edovigningen ﬁ’nns pé Revisorsinsp*ektionens'

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fiirfattnin-gjar

Uttalanden

Styrelsens Iedamat&r ansvarsfnhet for rakenskapsaret

& Signerat 2023-04-28 17:41:39 UTC Oneflow ID 4829021 Sida1/3
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Grund for uttalanden

Vi har utfort rewsmnen enllgt god rev:sranssed | Svenga Var’t ansvar enllgt denna beskrlvs narmare [ avsmttet

Sven_ge _@.;ch har i @vrigt full_g J.art_ va.rt_ yrke;setlska ansvar enll_g_t dess_a kr‘av,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och 8ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

De't ar styrelsen som har ansvaret for fors[aget tlll dlspasﬂmner betraffande b@lagets vmst a]ler forlust Vld

de krav som b@lagets verksamhetsart omfattmng OCh nsker staller pa stmleken avk balage’ts egna kapital
konsolideringsbehov. likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets orgamsatlon och forvaltnmgen av belagets angelagenheter Detta mnefattar

pa_ e_tt b_e_trygg_san ;d_e_ s_a__tt_
Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéima om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o féretagit nagon a‘tga rd eller gjort sig -g_ky’[{fd iq till nagon férsummelse som kan féranleda erséatthingsskyldighet
mot bolaget
¢ pa nagot annat sétt handlatii strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

utta!ande om detta al att med r:mhg grad av. sakerhet bedoma om forslaget ar forenhgt med aktiebolagsiagen

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for-att en revision som utiérs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda |
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

—-"n y’tterli’gare beskrivnihg av vért ansvar ff::‘)r re’VIsitjne‘n av ffjrvaltning*en finns pé’R'ev'is'orsiﬁspéktionens

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

_"—"m*i'l H EI'm'ersan

o Signerat 2023-04-2817:41:39 UTC Oneflow ID 4829021 Sida 2/3
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Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: Anders Emil Helmerson Datum

Emil Helmerson

Manager

& Signerat 2023-04-28 17:41:39'UTC
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