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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att dga och forvalta fastigheter.

Bolagetl dger tastigheten Skjutsgossen 12, belidgen 1 Stockholms stad.

Agarc till samtliga akticr i bolaget dr Circle Holdco S.4.r.1 (B.231.381) med siite i Luxemburg.

Bolaget bildades den 6:e februart 2019 och hette da Circle Bidco AB. Per den 1:e apul 2019 kopte
bolaget samtliga aktier i Fastighets AB Yxkullen, 556675-1698. Den 3:e juli samma ar fusionerades
cdotterbolaget in i bolaget som 1 september bytte namn till Fastighets AB Yxkullen.

Forviry kan klassificeras som '111tmgen rorelseforviry eller tlﬂgangq&)waw Det &r cn individuell
bedomning som maste goras [0r varje enskilt [6rvirv. | de fall dédr det priméra syftet dr att férvirva ett
bolags fastighet och dér {6rvirval bolag saknar [6rvaliningsorganisation och administration eller dé
denna dr av underordnad betydelse f6r forvérvet, klassificeras forvirvet som ett tillgangsforvérv.
Ovriga bolagsforvirv som saledes normalt innehéller en sjilvstindig verksamhet klassificeras som
rorelseforvirv. Forvirvet av Fastighets AB Yxkullen dr att anse som ett tillgangsforvirv. I enlighet
med redovisningsprinciperna i Bokforingsnimndens allminna rdid BENAR 2012:1 Ars- och
koncernredovisning (K3) sa skall det redovisas uppskjuten skatt i tillgdngsforvirv. I samband med
fusionen sa uppstod det en uppskjuten skatt hiinforlig till 6vervérdet pa fastigheten, motposten till
denna uppbokning &r goodwill.

oe,

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under rikenskapsaret har Ryssland invaderat Ukraina, men till dags dato har detta inte haft ndgon
direkt paverkan pa fOretagets verksamhet eller resultat 1 sig. Bolaget foljer hindelseutvecklingen.

Kriget har indirekt bidragit till en hég inflation under 2022 med stigande réntor och stigande
energipriser. Detta har dock ej véisentligt paverkat foretagets stilining och resultat,

[ gvrigt har inga visentliga hiindelser har intriffat under rikenskapsaret.

Forviantad framtida atveckling

Under det kommande aret {6rvéintas verksamheten bedrivas med oférindrad inriktning.
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Information om risker och osiakerhetstaktorer

3(22)

Den mest vésentliga risken [6r Fastighets AB Yxkullen. 4r kopplad till virderingen pa fastigheten.
Makrockonomiska laktorer har viisentlig paverkan pa fastighetsvirdet och mnebiér en oséikerhet.

Bolaget har dven identificrat on risk 1 att fastigheterna skulle drabbas av vakanser och kundfériuster

om hyresgésterna skulle (4 finansiella problem. Denna risk beddoms dock relativt liten beaktat

tastighetens ldge och nuvarande hyresgésters betalningsférméga.

Bolagel har dven ett antal finansiella risker kopplade till lanen och risken att inte uppfylla bankernas
villkor. Risk finns [6r att finansieringssvarigheter vid stérre projekt uppstir i samband med nedgéng

pa marknaden. Rénterisk forcligger ocksé dé rantckostnader dr en stor kostnadspost i bolaget.

Flerarsjamiorelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2021 202() 2019

2022

Nettoomsitining tkr 93 018
Driftnetto tkr 48 225
Balansomslulning tkr 2 554 831
Soliditet % 16
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.
IForandring av eget kapital

Aktic-

kapital

Ingicnde eget kapital 2022-01-01
Erhéallna kapitaltiliskott

Resultatdisposition enl beslut av arsstimma
Arets resultat

ICget lkapital 2022-12-3]

Aktickapitalet bestir av 50 000 st aktier.

91 338 95 376 69 431
04 23() 09 651 20 311
2405741 2333641 2381 951

Sunima
eget
kapital
441 (052
50 000

-87 928

|8 21
Balanserat

resultat Arets resultat
478 691 -37 689
50 000 .
-37 689 37 689
-~ -37 928
491 002 ~-87 928

403 124
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans {6rfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen [oreslar att vinstmedlen disponeras sa att

t ny rikning dverfors

kronor

kronor

491 001 826
~87 928 412

403 073 414

403 073 414

403 073 414
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Resultatrikning

Fastighetstorvaltning
Hyresintikter

Drift- och underhaliskostnader
helsskatt
wetsadmimistration

Fastig
Fastigl

Driftoverskott tastichetstorvaltning
Avskrivningar av matericlla anldggningstilleangar
Nedskrivinmg av immaterietla ¢
Aterforing av nedskrivning av immateriella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntckostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat eftex finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets forlust

nlidgeningstillgangar

Not

e

4, 5

§

2022

93 320
-24 168
-10 068
-10 859

48 225

-46 333
-10 374

83 349

-14 954
10 375

-87 928
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2021

01 452
-11 796
-3 230
-1 176

64 280

-42 252

6 099

28 127

-57 367
=37 307

-29 240

-8 449

-37 689
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Balansrikning

Tillcangar

Anliggningstillgingar

Immatericlla anlageningstillgdngar

Goodwill

Matericella anldggningstillgangar
Forvaliningsfastigheter
Inventarier och mstallationer
Pagaende nyanldggningar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kund- och hyresfordringar
Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

Summa tillgangar

Nof

L1

12
|3
14

15

2022-12-31

214295
214295

2 112084
49 903

i

2 161 987

2 3776 282

119

101 547
6 580
22

8 257

116 525

62 024

178 549

2 554 &3]
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2021-12-31

224 669

224 669

I 949 657
79 704
2029 361

2 254 030

89
97 187

14 405
23516

114 197

2405 741
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Balansrikning

Kget kapital och skulder

[Lget kapital

Bundel ceet kapital
Aktickapiial

Fritt eget kapital
Balanserat resuliatl
Arets [6riust

Summa eget kapital

Obceskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avséittningar

Langftristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Mot

16

17

18

19

20)

2022-12-31

50

491 002
-87 928
403 074

403 124

14954

295616

e i il A IR i B orm—

295616

| 389 756
349 819
2 670

| 742 245
21 098
30 915

[ 325

45 554

98 892

2 554 831
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2021-12-31

50

478 691
-37 639
441 002

441 052

305 990

305 990

I 267 536
320 727
I 150

[ 589 413

7250
30 915
2 825
3 440
24 856

69 286

2 405 741
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Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justering [6r poster som intc ingdr 1 kassaflddet, mm
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den ldpande verksamheten fore

nnnnn

Kassaflide fran forindringar i rorelsekapital
Okning/minskning évriga kortfristiga rérelsefordringar
Okning/minskning dvriga kortiristiga rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
[nvesteringar 1 materieclla anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Férdndring av skulder till kreditinstitut
Erhallna aktiedgartillskott

Fordndring av koncernskulder

Fordandring av 6vrig langfristig skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

21

2022

-33 349
57 207
-3 439

-

-29 58|

-2 328
33 046

[ 137

-179 459

i —_— i m . a

-179 459

122 220)
50 000
29 092

1 520

202 832

24 510
37514

62 024

8(22)

2021

-29 240
36 153
-16 322

-9 409
0 528
0 441

3 560

-92 308

-92 308

90 322

21 1387
283

111221

22 473
15041

37514
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Fastighets AB Yxkullen, med organisationsnummer 559193-8732 ér ett aktiebolag registrerat |
Sverige med séite 1 Stockhoilm. Adressen till huvudkontoret dr ¢/o Newsce Property Assct
Management Sweden AB, Box |14 05, 404 29 Goteborg. Foretagets verksamhet omfattar atl
mveslera 1, dga och férvalta fastighcter.

Moderforetag i den stérsta koncernen som Fastighets AB Yxkullen &r dottertoretag till dr Crrcle
Holdco S.a.r.l, org.nr. B 231.381, med séite 1 Luxemburg.

Bolagets arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (3).

Intikter

Det inflode av ekonomiska fordelar som forctaget erhallit eller kommer att erhdlla {6r egen rdkning
redovisas som intikt. Intdkter virderas till verkliga virdet av det som crhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag f6r rabatier.

Hyresintikter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintéktcr inklusive tilldgg
aviseras 1 [orskolt och redovisas linjéirt som en intdkt i resultatrikningen dver kontraktperiodens
lingd. Det innebir att endast de intiikter som hor till den aktuella perioden redovisas som mtékt.

Materiella anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. 1

anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hianforas till forvirvet av tillgangen.

Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp t komponenter [aggs till
anskaftningsvirdet om de berdknas ge forctaget framtida ekonomiska férdelar, till den del tillgangens
prestanda ¢kar 1 forhallande till tillgdngens virde vid anskaftfningstidpunkten.

Utgtfter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldgeningstillgangar skrivs av systematiskt &ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.
Niér tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 férekommande fall fillgangens
restvérde.

Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs nte av.

Linjér avskrivningsmetod anvénds [6r de matcericlla tillgangarna.
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[‘6ljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad
Stomme [00 ar
Y ttertak 40 ar
Fasad 50 ar
Inre ytskikt (golv, viggar, innertak) |5 ar
[nstallationer 30 ar

Hyresgiistanpassningar skrivs av utifrin hyresavtalets kontrakistid.

Immatericlla anliiggningstillgangar

Goodwill

Goodwill redovisas till anskafthingsvérde efter avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskriviningar. Avskrivningar kostnads(ors sa att tillgdngens anskaffningsvirde skrivs av
over dess beddmda nyttjandeperiod som Gverensstimmer med byggnadens nyttjandeperiod.

Nedskrivning av anlidggningstillgdngar

Niér det finns en indikation pa att en tillgangs vérde minskat, goérs en prévning av
nedskrivningsbehov. Har tiligingen ett atervinningsvirde som ér ligre éin det redovisade virdet,
skrivs den ner till atervinningsvirdet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna
pa de ldgsta nivéer déir det finns separata identifierbara kassafléden (kassagenererande enheter). For
tillgangar, andra dn goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om
aterforing bor goras.

Vid varje balansdag gor foretaget en bedémning om den tidigare nedskrivningen inte lingre ar
motiverad. Om sa &r fallet aterf6rs nedskrivningen delvis eller helt. Da en nedskrivning aterfors, ékar
tillgangens (den kassagenererande enhetens) redovisade virde. Det redovisade vérdet efter aterforing
av nedskrivning far inte dverskrida det redovisade virde som skulle faststillts om ingen nedskrivning
gjorts av tillgingen (den kassagenererande enheten) under tidigare dr. En aterforing av en
nedskrivning redovisas direkt 1 resultatriikningen.

Leasingavtal

samtliga leasingavtal dédr foretaget &r leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen dr finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért
over leasingperioden.

Ersiittningar till anstéillda
Bolaget har mte haft nagra anstéllda.



[‘astighets AB Yxkullen.
359193-8732

Inkomstskatter
Skatickostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktucll skatl berdknas pa det skatiepliktiga resultatet [6r perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig
frian det redovisade resultatet i resultatrikningen dé det har justerats for ¢j skattepliktiga intékter och
cj avdragsgilla kostnader samt f6r intélkter och kostnader som dr skattepliktiga eller avdragsgilla
andra perioder. Aktuell skatteskuld beriiknas enligt de skattesatser som giiller per balansdagen.

Uppskjuten skattcfordran avseende underskottsavdrag eller andra [ramtida skattemiissiga avdrag
redovisas | den utstriickning det dr sannolikt att avdraget kan avridknas mot 6verskott vid framtida

beskattning.

Uppskjuten skatt berdknas cnligt balansrikningsmetoden pa alla temporéra skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. De temporéra
skillnaderna har uppkomnut genom skillnad mellan redovisade och skatteméssiga viirden pa
[astighcter.

Uppskjutna skatter virderas utifran de skattesatscer och skatteregler som ér beslutade fore balansdagen

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrdkningen om inte skatten ér
hinforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt 1 cget kapital. Skatleeflckter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot cget kapital.

Finansiella instrument
Bolaget tillampar kapitel [ 1, vardering till anskaffningsvérde.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansriikningen inkluderar kundfordringar och dvriga
fordringar, leverantérsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrikningen nér bolaget
blir part 1 instrumentets avtalsmiéssiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort [rdn balansrikningen nér rétten att erhalla kassafléden [rdn mstrumentet
har 16pt ut eller dverforts och bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och férmaner som ir
[orknippade med dganderitten.

Finansiclla skulder tas bort fran balansrdkningen nér [6rpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Kund- och hyresfordringar samt 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsittningstillgngar med undantag [6r poster med forfallodag mer &n [2
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldgeningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som [Grvéntas bli inbetalt efter avdrag for individucllt beddmda osékra fordringar.

Lancskulder och leverantdrsskulder

Laneskulder och leverantGrsskulder redovisas initialt till anskaltningsvérde.

Lancutgifter utgors av rédnta och andra kostnader som uppstar nér ett [Oretag lanar pengar.
Laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.
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Kvittning av finansicll fordran och finansietl skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett ncttobelopp 1

balansrikningen endast da legal kvittningsritt féreligger samt da en reglering med ctt ncttobelopp
avses ske eller dd en samtida avytiring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Langlristiga fordrmgar och skulder

Léangfristiga fordringar och ldngfristiga skulder viirderas efter det [6rsta redovisningstilltéllet il
upplupet anskaffningsvirde.

Mecd upplupct anskalfningsvirde avses det belopp till vilket tillgangen eller skulden mitialt
redovisades med avdrag [6r amorteringar, tilligg eller avdrag (Or ackumulerad periodisermg enligt
cffektivrintemetoden av den initiala skillnaden mellan erhéllet/betalat belopp och belopp att
betala/crhilla pa [6riallodagen samt med avdrag {6r nedskrivningar.

Effektivrintan dr den rinta som vid en diskontering av samtliga framtida férvintade kassafléden dver
den forvintade [6ptiden resulterar 1 det initialt redovisade virdet [6r den finansiclla tillgangen cller
den finansiella skulden. |

Nedskrivningsprovning av finansiclla anligeningstilledngar

Vid varje balansdag beddmer bolaget om det finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov 1 nagon
utav de finansiclla anligeningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara
bestdende.

Avsittningar

Avsittningar redovisas nédr foretaget har en befintlig forpliktelse (legal eller informell) som en {61)d
av en intriffad hindelse, det dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krdvas t6r att reglera
forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

En avsittning omproévas varje balansdag och justeras sa att den aterspeglar den bésta uppskattningen
av det belopp som krdvs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med héinsyn tagen
(ill risker och osédkerheter férknippade med forpliktelsen. Avséitningen redovisas till nuvérdet av de
framtida betalningar som krivs for att reglera f6rpliktelsen.

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Akticigartillskott
Aktiedgartillskott som erhalls [ran dgaren redovisas direkt 1 [Titt eget kapital.

Eventualtorpliktelser

En eventualforpliktelse dr en mojlig [orpliktelse till f6ljd av mtriftade hindelser och vars férekomst
cndast kommer att bekriiftas av att cn cller flera osédkra framtida hédndclser, som mte helt ligger inom
foretagets kontroll, intraffar eller uteblir, eller en befintlig térpliktelse till {61jd av intrédffade
hdndelser, men som inte redovisas som skuld eller avsitining eftersom det inte dr sannolikt att ett
utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen eller [6rplikielsens storlek inte kan
berdknas med tillricklig tlforhtlighet.
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IKassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen uppréttas enligt indirckt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
lransaktioner som med{ért in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Drillnctio
Driftéverskott fastighetsforvalining.

Balansomslutining
Totala tillgangar.

Soliditet
Lget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhdllande till
balansomslutningen,
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Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Bolaget gor uppskatiningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar {6r
redovisningsdndamal som blir [6ljden av dessa kommer, delinitionsméssigt, sdllan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér cn betydande risk [or visentliga
Justeringar 1 redovisade virden for tillgingar och slaulder under nédstkommande &r behandlas 1

huvuddrag nedan.

Extern marknadsvérdering av [Orvaliningsfastigheter

Decn externa viirderingen av forvaliningstastigheter dr baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med héinsyn till en riskiri rdnta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgdr sdledes bedéomningar av framtiden och dr oséikra och kan inte tas som
en utlidstelse om framtida utfall.

Not 3 Operationella leasingavtal
2022 2021

Leasingavtal diir foretaget ér leasegivare
Framtida minimilcaseavgifter som kommer att erhéllas
avseende icke uppsidgningsbara leasingavtal:
Forfaller till betalning inom ett ar | 99 803 75 107
Forfaller till betalning senare én ett men inom 5 ar 186 253 166 349
Forfaller till betalning senare én fem ar 22 074 50

308 130 242 006

Lcasingavtal bestar huvudsakligen av indexreglerade hyresavtal med mdjlighet till f6rldngning.
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Not 4 rséattning till revisorcrna

2022 2021
Dcloittc
Revisionsuppdraget 290 305
Sumina 290 305
PWC(C
Skatteradgivning 89 1[40
Summa 39 140
Not 5 Medelantalet anstiillda

Bolaget har intc haft nagra anstéllda under aret. Bolaget administreras av Newsec Property Asset
Management Sweden AB.

Not 6 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har inga transaktioner med nérstdende utdver koncerninlerna réintekostnader, se not 8.

Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021
Ranteintikter, dvriga 9 -
Summa 9 :O_
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Not 8

Riintekostnader och liknande vesultatposter

Réntekostnader, koncernforetay
Ovriga finansiella kostnader
Ovriga rintekos(nader och liknande resultatposter

Summa

Not 9

Bokslutsdispositioner

Fordndring dveravskriviingar

SUuimma

Not 10

Aktuell skatt

Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat

Redovisat resultiat fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats 20,6 %
Skattectfekt av skattpliktiga poster
Skatteeffekt av generell rdnteavdragsbegtrénsning

Redovisad skaft

2022

25 816
7416
41 144

-74 376

2022

-14 954

.14 954

-83 349
17 170
F 113

-14 511

10 374

[6(22)

2021

i

2021

-2 349
-0 099

-8 448

-29 240
6 023
-4 561
-9 910

-8 448
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Not 11 Goodwill

17(22)

2022 2021
[ngaende anskaffningsvirden 229 243 229 243
Arcts [Grandringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 229 243 229 243
Ingacnde nedskrivningar -4 574 -10 673
Arcts fordndringar
-Aterforda nedskrivningar - 6 099
-Nedskrivningar -10 374 -
Utgacnde ackumulerade nedskrivningar -14 943 -4 574
Utgacende restviirde enligt plan 214 295 224 669
Not 12 Forvaltningsfasticheter
2022-12-31 2021-12-31
[ngaende ackumulerade anskaffningsvérden 2255879 2224 983
Inkop 48 264 30 896
Overlort fran pagaende nyanligening 160 973 -
Utgacnde ackumulerade anskaffningsviérden 2465 116 2255879
Ingdende ackumulerade avskrivningar -306 222 -263 970
Arcts avskrivningar -46 810 -42 252
Utgaende ackumulerade avskrivningar -353 032 -306 222
Utgaende restvérde enligt plan 2 112 084 1 949 657
Bokfort véirde byggnader 1 Sverige 1 546 471 | 384 044
Bokfort virde mark 1 Sverige 565 613 565613

Upplysning om verkligt viirde pa forvaltningsfastighcter
Det verkliga virdet pa [6rvaltningsfastigheten beddms pa bokslutsdagen uppga till 2 725 Mkr. Virdet
dr baserat pa en intern vérdering gjord 1 Q1 2023.
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Not 13  Inventaricy och installationer

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets (Briandringar

-Inkdp

-Overfort fran pagaende nyanlidggning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

-Avskrivningar

Uteaende ackumulerade avskrivninear
1S 4

Utgaende restvirde enligt plan

Not 14 Pigiaende nyanliggningar

Ingdende nedlagda utgifter
Under aret nedlagda utgifter

Under aret genomidrda omidrdelningar, forvaltningsfastigheter
Under aret genomférda omférdelningar, inventarier
Under dret genomférda omfordelningar, kostnadsforda

Utgaende nedlagda utgifier

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda driftkosinader
Hyresrabatter
Upplupna intédkter

Summa

2022-12-31

515
49 411

-

49 926

49 903

2022-12-31

79 704
139 954
-160 973
-49 411
-9 274

0

2022-12-31

3 144
3 283
[ 830

18(22)

2021-12-31

2021-12-31

3 257

18 292
61412

Hamp

79 704

2021-12-31

| 290
581
644

25135
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Not 16 Alktickapital

Aktickapitalet bestar av 50 000 st akticr med kvotvirde 1 kr.

Not 17 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar

Summa

Not 18 Uppskjuten skatteskuld

Uppsiguten skatteskuld avseende temporéra skillnader mcllan
redovisade vérden respektive skattemissiga restviirden pa
fastigheter

Summa uppskjuten skatteskuld

Skalttesatsen for berikning av uppskjuten skatt uppgar till
20,6%.

Not 19 Langfristiga skulder

Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen:

Skulder till kreditinstitut

Hyresdepositioner

Skulder till koncernféretag

Suimnma

2022-12-31

|4 954

14 954

2022-12-31

19(22)

2021-12-31

|

2021-12-31

295616

295 616

2022-12-31

I 389 756
2 670
349 819

[ 742 245

3035 990

305 990

2021-12-31

1 267 536
| 150
320 727

1 589413
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Not 20

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintckostnader
Upplupna driftkostnader
Forskott fran hyresgiister

Sumina

Not 21

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflode, mm

Avskrivningar materiella anldggningstillgangar
Nedskrivning/aterféring av nedskrivning goodwill

Sumina justeringar

Not 22

Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Sumina stéillda sidkerheter

Not 23

Uppgitt om moderforetag

2022-12-31

[ 1 842
12 303
21 409

45 554

2022

20(22)

2021-12-31

46 833
10374

57 207

2022-12-31

[ 423 809

1 423 809

6 424
1 190
17 242

24 856

2021

42 252
-6 099

36 153

2021-12-31

1423 809

1 423 809

Foretaget ér ett hellgt dotterforetag till Circle Holdco S.a.r.1 (B 231.381), med séite 1 Luxemburg.
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Not 24 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstanumans forfogande star 6ljande vinstmedel:

Balanscrade vinstimedel
Arets resultat

Styrelsen (Greslar att vinstmedlen disponeras sa att

| ny rdkning dverfors

kronor

kronor

491 001 826
-87 928 412

403 073 414

403 073 414

403 073 414

21(22)
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Not 25 Viisentliga hindelser efter riakenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har intriaffat efter rikenskapsarets utgang.

Stockholm 7003 - a6 L(

o

Richard Guibert ‘ Jean-Francois Bossy
Ledamot Ordforande

7?-1..-' /‘2,/’
Per Johannesson Jérémie Veisse
Ledamot [edamot

Var revisionsberittelse har lamnats 5 -

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor
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Not 25 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser har intriaffat efter rikenskapsarcts utgang.

Stockholm £¢L3 OG- L6

Richard Guibert Jean-Francois Bossy
Ledamot Ordforande

Per Johannesson Jérémie Veisse
Ledamot Ledamot

Var revistonsberittelse har limnats _

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor
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Not 25 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

[nga viiscntliga hdandelser har mtraffal efter rikenskapsérets utgang.

Stockholm (l"-’ 173 - O6- 16

¥ Q

Richard Guibetrt Jean-Frghcots Bossy
Ledamot Ordforande

Per Johannesson Jferémie Veisse
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats 2023 _ 0'6 - 30.

Deloitte AB

H w

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighets AB Yxkullen.
organisationsnummer 559193-8732

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de

Rapport om arsredovisningen ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Uttalanden Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionell}

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
Yxkullen. fér rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. revisionen, Dessutom:

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet o identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga

med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Yxkullen.s finansiella stallning per

den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat fér aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansriakningen.

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdackliga och andamaisenlipa
for att utgbra en grund fér vara uttalanden. Risken for attinte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

Grund for uttalanden . " .
J e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa aranskningsatgirder som dr limpliga med hinsyn til
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
oberoende i forhallande till Fastighets AB Yxkullen. enligt god effektiviteten i den interna kontrollen.
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska o
ansvar enligt dessa krav. » ytvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatthingar i
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och redovisningen och tillhGrande upplysningar.
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.
e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
SHiral antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
yicisei ansvar arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den inferna forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
kontroll som den bedémer dr nddvandig f6r att uppratta en férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
‘ - upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for DP - .,g . "g
s " i osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
bedémningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. o et i . L 5
% B e o s g otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan - . e ,
¢ e .. & slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
paverka fGrmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda . . ) oy
; . datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift .y . . ) .
ey . . eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta
tillimpas dock inte om styrelsen avser atf likvidera bolaget,
. : ; - verksamheten.
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta. e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehailet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
Revisorns ansvar och om arsredovisningen aterger de underliggande
) o L i _ transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
\:fara ma|'ar‘att uppna en rlmll'g gr?d av %akerh?t ﬂm-f\urux{tda e
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdakerhet, men dr maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
ingen garanti for att en revision som utfdérs enligt ISA och god revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
revisionssed i Sverige alltid kammer att upptacka en vdsentlig kontrollen som vi identifierat.

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de

N
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning f6r Fastighets AB Yxkullen, f6r
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betridffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget
i farvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamaoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ér oberoende i forhallande till Fastighets AB Yxkullen. enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehaov, likviditet ach stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortliopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokfaringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

» fGretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pda nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Fastighets AB Yxkullen
arganisationspummer 559193-8732
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instadlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkomimande granskningsatgdrder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och fornallanden som dr vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens fdrslag till dispaositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om férslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

7
Goéteborg é 2023

Deloitte AB

Harald Jagner :

Auktoriserad revisor




