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Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
Férvaltningsberattelse
Resultatrékning
Balansrakning

Noter
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
Foretagets sate: Stockholm
Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrédkningen och balansrakningen har faststallts pa arsstdmma 2025-01-08.
Arsstimman beslot att godkénna styrelsens forslag till behandling av ansamlad férlust,

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar éverensstdmmer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
personer som enligt lag ska underteckna dessa. *

ean Wantz
Styrelseledam
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att dga och férvalta fastigheter. Bolaget dger och forvaltar fastigheterna Kronan 10 & 11 i
Malmao.

Bolaget har sitt sate | Stockholm,

Vasentllga hiindelser under réikenskapsaret

Mot bakgrund av det pagaende kriget | Ukraina och det pdgaende kriget i Gaza och den geopolitiska osikerhet som rader,
foljer DEREIF Malmé Kronan 10 & 11 AB hdndelseutvecklingen noga och vidtar Atgérder f&ér att minimera eller eliminera
paverkan pa bolagets verksamhet,

Under dret har det skett en minskning av bolagets intékter med 17,3 mkr, som beror p4 att bolaget planerar én omfattande
renovering av fastigheterna som kommer att ske under aren 2025 till 2026 och for att underldtta den framtida renoveringen

har slla bolagets hyresavtal med hyresgédster sagts upp och nagra av hyresgésterna har redan flyttat ut under
rékenskapsaret.

Som framgar av balansrakningen redovisar bolaget per 30 september 2024 ett negativt eget kapital, Enligt externa

rastighetsvarderingar noteras betydande overvarden, Styrelsen beddmer att dessa dvervérden ticker bristen i eget kapital til
fullo och har beslutat att kontrollbalansrakning inte behdver upprittas.

Flerarsoversikt
2023-10-01 2022-10-01 2021-10-01 2020-09-01
-2024-09-30 -2023-09-30 -2022-09-30 ~2021-09-30
Nettoomsattning (tkr) 13117 29 137 392 716 41993
Resultat efter finansiella poster (tkr) -7 069 -11 954 -6 096 20 901
Soliditet (%) -8,5 -3, -, 8 15,0
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Nyckeltalsdeflnitloner
Nettoomsatining

Rorelsens huvuaintakter, fakturerade kostnader, sidolntakter samt Intdktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Fératagets samlade tilleangar.

Soliditet (%)

3 (9

Justerat egat kapital (eget kapltal och abeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning,

Forandringar | eget kapital

Aktig-

Kapital
Belopp vid arets ingang 100
Balanseras | ny rdakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100
Resultatdisposition
Till drsstdmmans forfogande star follande medel (kr);
Balanserat resultat =14 127 117
Arats resultat -7 068 750
Mede] att disponera 27 195 867
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt fé{jande (kr):
Balanseras | ny rakning -271 195 867
Summa -21 195 867

Balanserat
resultat

2 173
=11 954

A4 127

Araets
resultat

=11 954
11 854
-7 069
7 (69

summa
=14 027

-7 069
-21 096
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Resultatrakning

Not

123
Rorelseintakter, lagerfordndringar m.m,

Nettoomsattning
Qvriga rorelseintakter
Summa rarelseintakter, lagerfordndringar m.m.

Rirelsekostnader
Qvriga externa kostnader

Persanalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader
summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rdnteintékter och liknande resultatposter 5
Rantekostnader och liknande resuitatposter 6
Summa finansiella poaster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-10-01
2024-089-30

13117

0
13 117

12 137
~16

-2 681
=14 834

<1 717

5 689

=11 041

~5 352

-7 069

-7 069

~7 069

4 (©)

2022-10-01
2023-09-30

29137

1 259
30 396

-14 761

-4 508
-2 117
21 702

8 694

20 651
-20 648

-11 954

-11 954

~11 954
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiello anléggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstiligdngar
Summa anldggningstillgangar

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Foruthetalda kosthader och upplupna intédkter
summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-09-30

181 500
0 522

4 650
192 672

192 672

11975
833
12 808

41 642
41 642

54 450

247 122

> (9)

2023-09-30

183 289
7415

0
180 704

130 704

12 663
773
13 436

52 943
D2 943

66 379

257 083
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Balansrédkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupnha kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2024-09-30

100
100

-14 127

-7 069
-21 196
-21 096

254 250
254 250

122
131
13715
13 968

247 122

2023-09-30

100
100

-2 173
-11 954
~14 127
«14 027

259 481
259 431

50
319

11 260
11 629

257 D83

wulh vk
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Aflmdnna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad [ enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre faretag.

Avskrivning

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r
Inventarier, verktyg och instatlationer 20 ar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknadl nyttjiandeperiod.
Hyresgdstanpassningar skrivs av under kontrakisperiocen,

Not 2. Vﬁsentllga héndelsar efter balansdagen

Bolaget planerar en omfattande renovering av fastigheterna som kommer att ske under dren 2025 til] 2026 och fér att:
underlédtta den framtlda renoveringen har alla bofagets hyresavtal med hyresgéaster sagts upp och alla &terstiende
hyresgéster kommer att flytta ut under det kommande rikenskapsaret, Bolaget réknar dérfor med att ha [dgre hyresintakter
under en ldngre period fram tills renoveringen &r fardigstaild.

Not 3. Upplysning em moderforetag
Bolaget ags till 100% av DEREIF Immobilien 1 S.a r.l. (B174634) som har sitt site | L.uxemburg.

Nat 4. Medelanta) anstallda

2023-10.01 2022-10-01

~2024~09-30 «2023-09-30

Medelantal anstallda 0 4
Bolaget har ingen anstélld personal, ej heller féragaende ar.
Not 5. Ovriga rénteintdkter och liknande resuitatposter

2023.10-01 2022-10-01

-2024-09-30 -2023-09-30

Ranteintékter och liknande resultatposter som avser kortfristiga fordringar pa
och andelar i koncernforetag som &r omsattningstillgang 5 452 0

Arets belopp pa 5 452 tkr bestar av valutakursvinster pa lan fran koncernfretag pd 5 452 tkr.
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Not 6, Rantekosthader och liknande resuftatposter

Rantekasthader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernforetag
Arets belopp pa 11 041 tkr bestar av réntekostnader till koncernféretag pa 11 041 tkr.

2023-10-01

-2024-09-30

11 041

8 (9)

2022-10-01

«2023-09-30

20 630

Foregaende &rs belopp pa 20 630 tkr bestdr av réntekostnader till koncernforetag pd 6 364 tkr och valutakursforluster p& 13n

fran koncernféretag pa 14 266 tkr.
Not 7, Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvérden

Forséljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffhingsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivhingar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde
Not 8, Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

2024-09-30
255 999
g

255 999

-/2 710
0

-1 789
«74 429

181 200

20(24-09-30

17 864
17 8ad

-10 449
~B93
=11 342

6 522

Not 9. Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella anldggningstillgngar

Nedlagda utgifter
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

2024-09-30
4 650
4 650

4 650

2023-09-30
260 823

-4 824

255 899

-/1 503
2707
-3 814

72710

183 289

2023.09.3()
17 864
17 864

.9 555
894
-10 449

7415

2023-02-30

0
0
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Not 10. Langfristiga skulder
Langfristiga skulder som férfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen
Not 11, Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sakerheter

Stockholm 20Z4- Z“/g@

Charles Mayer—

4% Wantz

Bernd Zens

Var revisionsberattelse har lamnats . (,Q(‘;// o, . f-:;\)_., Qf;lq

Deloitte AB

Maiin Terneblad
Auktoriserad revisor

2024-09-30
254 250

2024-09-320

271793
271793

9 (9)

2023-08-30
259 481

2023-09-30

271 793
271793
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i DEREIF Malmo Kronan 10 & 11 AB

organisationsnummer 556761-8755

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen {6r DEREIF Malmd
Kronan 10 & 11 AB for rdkenskapsaret 2023-10-01 - 2024-09-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasenthga avseenden
rattvisande bild av DEREIF Malmé Kronan 1O & 11 ABs finansiella
stallning per den 30 september 2024 och av dess finansiella
resultat {0r dret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenrlig med arsredovisningens dvriga
delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i forhallande till DEREIF Malmd Kronan 10 & 11 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den hedémer ar nodvindig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdsenthiga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oggentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets fGrmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillamphgt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillamopas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberdttelse som innenaller vara
uttalanden. Rimhig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA och god
revisionssed i Sverige alltid komimer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegenthgheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsarmmans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har cn professionellt skeptisk instdllning under hela
revisianen Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheleri arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga
far att utgdra en grund fér vara uttalanden, Risken {Gr att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre an f6r en vadsentlig felaktighel som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
fdrfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av holagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte £6r att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvdrderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighelen 1 styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhorande upplysningar.

¢ drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaklor som avser sadana handelser eller
forhattanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
farmaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberittelsen fasta uppmarksamneten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras N3 de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gdra att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e ufvdrderar vi den Oovergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om drsredovisningen aterger de urderliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen sorn vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for DEREIF Malma Kronan 10 &
11 AB f6r rakenskapsaret 2023-10-01 - 2024-09-30 sam¢t av
forstaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet {6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvor.
Vi ar oberoende 1 forhallande till DEREIF Malmo Kronan 10 & 11 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
belralfande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omiattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagels ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomisks angeldgenheter |
dvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamaot i nagot vdsentligt avseende:

o« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
Grsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
volaget, eller

e panragotannat sdatt handiati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslager eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forstaget till dispositioner av
holagets vinst eller [Orlust, och darmed vart uttalande om detta, dr
att med nmhg grad av sakerhet bedoma om fGrslaget dr forenligt
med aktiebotagslagen

Rumlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti {6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder elier farsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst elter farlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen,

DEREIF Malmo Kronan 10 & L1 AB
organisationsnummer 556761-8755

2{2]

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaitningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
fSriust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaparna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa var
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, ornraden och forhallanden som dr vdsentliga fér
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
bestul, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttatande om ansvarsirihet, Som
underlag f&r vart uttalande om styrelsens forslag Lill dispositioner
betrdffande bolagets vinst elter férlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Ostersund den 20 december 2024

eloitie AB.

lalin Terneblad
Auktoriserad revisor



