mer med originalet, dels att resultat- och
gen faststéllts pa drsstdmma 2025-05-30. Stdmman beslutade ocksa att godkinna

denna kopia av arsredovisningen tverensstam
balansraknin




Innehallsforteckning: Sida

Féwaltmﬁggmréﬁma

amlmg och Rapport Gver totalresultat
Eata .

Rapgm Gver féréﬁdrmgar | eget kapital
Kassaflodesanalys

Noter

Underskrifter
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Propulus Discount Il Glasdérren 8 AB avger féljande arsredovisning for rakenskapsz
2024-01-01 - 2024-12-31. Foretaget har sitt séte | Stockholms lan, Stockholm kommun.
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

sikt Belopp i Tkr

Flerarséversikt (Tky 2024 __ _____________________________________________________________________________________ 02z 021 2020

Hyresintakter
DriftsGverskott
Férvaltningsresultat
Arets resultat
Marknadsvérde fastigheter (Mdki
Uthyrningsgrad %
Soliditet (%)
Definitioner: se not 17

7 ﬁ&d 5 508 -95

1419 942 -447

-2 394 376 81
G 1 0,1 0,1

Verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, &ga och férvalta fast och
rksamhet.

|6s egendom samt driva darmed fGrenlig ve

d ¢ m &gs till 100 % av Pmpum
» g sate , Sverige. z § ée-ﬁ mgjrgta ne
S0Mm F’mpu%us Dmmum ﬂ Glasdorren 9 AB ar dotterbolag till och dér koncernred

Prisma Properties AB 559378-1700, med sate | Stockholm.

Viasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Bolaget utsdtts genom sin verksamhet for olika slags finansiella risker, som beskrivs nedan. Bolagets
Gvergripande ﬁ‘ﬁkhammng fokuserar pa ofbrutsdgbarheten pa de finansiella marknaderna m?i
efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa bolagets finansi ﬁlm rﬁsuﬁm Féretaget
m“bmm' E&pamda med aft identifiera och fmebygga de identifierade riskernas paverkan p
verksamheten. Styrelsen upprattar skriftliga principer saval fér den mﬁrgrlmﬁé% mkh&mmmg@ﬂ S0
hr semf‘ F{E r‘ssmr

Fastigheternas varde

Fastigheterna redovisas till anskaffningsvéarde minus avskrivningar. Vardering av féretagets
forvaltningsfastigheter sker arligen och paverkas av ett antal olika faktorer. Faktorer som paverks
marmﬁdwérm ar vakansgrad, hymsmtalsamnngm omvaridsfaktorer samt rantelaget. F&r%mgm
anvander sig av kvartalsvis externa varderingar f6r att tillgodose en sa korrekt vardering som mdjligt.
S}mkmde marknadsvérden kan péwrka miagﬁtﬁ resultat.

Hyresintakter

intaktsrisken paverkas av den allménna efterfragan pa de typer av fastigheter som féretaget éger och
den allménna utvecklingen av marknadshyrorna, FGretaget arbetar aktivt med férlangning av
hyresavial samt langre avtalslangder for alt minska risken.

Kreditrisk

Utgtirs av risk att foretaget paverkas av forluster pa grund av att hyresgéaster ej fullgér sina
betalningsataganden. Foretaget hanterar risken genom noggrann analys av nya hyresgaster inklusive
sedvanlig kreditprévning.

| _. - | " . | CF eI
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Rénterisk

Utgdirs av risken for 6kning av rédntenivaer vilket paverkar bolagets rantekostnader negativt. Risken
hanteras genom kontroll dver belaningsgrad samt anvdndandet av ranteswappar i vissa fall f6r en
optimal férdelning av korta och langa rantebindningsvillkor.

Finansieringsrisk

mﬁmwmgwm avses risken att vid ﬁé_m tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en ékad
mgtmé ha tillgang till medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och 16pande
befalningar. For att sakerstalla att | bolaget alltid kan uppratthalla sin kortsiktiga betalningsférmaga ska
en vms mmﬁm likviditet alltid finnas fsl@gmglxg Bﬂmget Ims* mmrm policys som reglerar maximal
finansiering per investering for att begréansa risken. Hanteringen av finansiella risker genomférs i
aammm med férvary och affarsplanering. %mlagm hanterar ranterisker och refinansieringsrisker i
enlighet med de rikilinjer som fastlagts av styrelsen infGr varje forvarv.

1 att finansiering bara
Bid mmm ﬂlagm f’ mmmma med eget kapital
r darfor risken att inte erhalla w.ter igare
ktivt med

st aller Inte aé %rhmmg mt@mm tl§|
och genom extern éémﬁmmmmg De framsta riskerna avse
tillskott och investeringar fran &gare samt nya lan fran mmma finansiarer. Bolaget arbetar a

dversyn av sin finansiering for att hantera dessa risker.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att ej kunna fullgtra sina bﬁtﬁMIHQSEtﬁgamﬁm eller andra ataganden
som kréver likvida medel. Risken hanteras genom att bolaget alltid ska inneha en viss minsta likviditet.

Vésemﬁa h%nelser umﬂm rékenskapsémt

| de de d inflation pa energi- och
byggm&mrm mmt : mmﬁ mm&%mm med dess pémmm [:Jé fi nmsmmgsmmmd@r har inte haft
en vasentlig paverkan pa bolaget. Bolaget har under rékmskapsam% inte behovt vidta nagra stbrre
atgarder eller paverkats av den radande situationen | nagon vésentlig mmmmmg

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga handelser.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

Balanserat resultat 5596 371
Arets resultat __-35400918
Totalt 2 055 453

Disponeras for
Salanseras i ny rakning 2095453

2 055 453

Vad betraffar resultat och stallning | &vrigt hdnvi

fillhtGrande noter.

Il efterféljande resultat- och balansrakning med
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is

Hyresintdkter
Fastighetskostnader

riftsoverskoftt

3

£

)
D
-,

Administrationskostnader
Avskrivningar av materie
Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Forvaltningsresultat

0

2

Bokslutsdispositioner
Resulitat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Arets totalresultat
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Materiella anldggningstillgangar
FForvaitningsfastigheter 10

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Omsittningstillgangar T

Korfiristiga fordringar
Kundfordringar - 10 56
Fordringar hos koncernfretag 14 309 9 945
Ovriga fordringar 108

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 ﬂ

Kassa och bank 3 m? 29

Summa omsittningstillgangar 20 582 12 941

SUMMA TILLGANGAR 105 133
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KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6riust
Arets resultat

Summa eget kapita

Obeskaftade reservi
Periodiseringsfonder

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
Leverantbrsskulder
Skulder till koncernféretag
Smmgmm

13

5(17)

17

14 3 587
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Aklie- Balanserat Summa
kapital msuimi L eget kapital

Arets resultat och dvrigt totalresutat

Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 5 597

08521

Ingaende eget kapital 2024-01-01 50 5 596 o 646
Arets resultat och Gvrigt totalresultat -3 541 -3 541

20250609

Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 2 055 2 105

Antal stamaktier: 50 000

hitps:fsign.visma.net/svidocument-checld7 176890b3-d183-4811-814d4-63d068011 7370 vy vismasign.com




Propulus Discount Il Glasdorren 9 AB
559199-5047

Kassaflodesanalys

efﬂpp i Tkr

Resultat oo Skaft

Justeringar for poster som inte ingar | kassaflédet, m m
Betald inkomsiskait

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

Jen

2024-01-01-

2024-12-31

-3 541
7 016

1264

2211

7{17)

2023-01-01-
2023-12-31

-2 353
2 @HE&

forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital
Féréandring av rorelsefordringar
FOrandring av rorelseskuider 0 S ——

Kﬂﬁﬁaﬂﬁd% ffém d&ﬂ Qﬁpar@d& vﬁi&kgamhetem ....................................................................................... ...... . .................................................................................................

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar
investeringar | dotterféretag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring langfristiga skulder
Nettoférandring koncernmellanhavanden

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde | 3 588

Likvida medel vid arets bérjan 29 2 34

Likvida medel vid arets slut 3617 29

Noter till kassaflodesanalysen
Justeringsposter som ej ingar | kassaflédet

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader 5 065 0
AvskKrivningar 2 368 2 368
Féréandring obeskattade reserver 417 67

mmgm har under rakenskaparet erhallit ranteintédkter om 68 TSEK (28 TSEK)
amt betalda rantekostnader om 23 TSEK (3 TSEK)

WiNW VISmasign.com
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderin
Belopp i Tkr om inget annat anges

gsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper

Denna arsredovisning omfattar Propulus Discount Il Glasddrren 9 AB, organisationsnummer
559199-5047. Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att direkt eller indirekt, bedriva
investeringsverksambhet | fastigheter, &ga och {6rvalta fast och 16s egendom samt driva déarmed
forenlig verksambhedt.

Moderbolaget ar ett akmbﬂlag r@gm%mmt i och med séte | Stmkhr:ﬁm Sverige. Adressen {ill
huvudkontoret 8r Méster Samuelsgatan 42, 111 57 Stockholm. Bolagets dvergripande moderbolag i
den storsta kmmmm som bolaget ar m}ﬁerbmgg till och dar kmmmmdmiﬁnm. upprattas ar Prisma

Properties AB, org-nr 559378-1700.

Tillampade regelverk
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell

rapporterings rekommendation RFR 2, Rﬁdwsmmg fm* jurtdmka nersoner. De nedan angivna
mmwmm.armmmma har, om inte annat anges, tillampats konsekvent pa samtliga perioder som
presenteras | bolagets finansiella rapporter, -

Nya IFRS Standarder

Med start fran férsta januari 2024, finns det &ndringari IFRS Rmﬁwmmg%mmmd |AS 1 Utformning
av mea@ lla rapporter som ska borja mlémmﬁ Andringar i IAS 1 fortydligar kriterierna for att avgéra
om en skuld ska klassificeras som kortfristig eller langfristig, reglering av en skuld, samt infor

yiterii Egam Wplymmgﬁkmv sarskilt for §mgf@ﬂﬁﬁga skulder som hérrér fran lanearrangemang som &r
forenade med kovenanter under nédstkommande tolvarsperiod.

Forandringar i regelverk
Omarbetningar av befintliga regelverk samt godkanda nya standarder bedéms inte fa nagon vasentlig

paverkan pa bolageis 'rmmleila stéllning.

Varderingsprinciper mm
Valuta

Funktionell valuta &r mlutm § d-% riméra emmmigm
Bolagets funktionella valuta : ka kro:
finansiella rapporterna present
avrundade till narmaste %uﬁmtﬁl (tkr)..

E@Iage% redovisar en intdkt ndr dess belopp kan métas pa ett tillforlitligt satt, det dr sannolikt att
framtida %k@:}mmmm fordelar kommer att tillfalla ?ﬁar@mgﬂi mh sdrskilda kriterier har uppfyllits fér var
och en av koncernens verksamheter. Intakter innefattar det verkliga mmm av vad som erhallits eller
aﬁ mﬁél las ‘fﬁ%‘ salda tjinster i bolagets [6pande verksamhet. Int8kter redovisas exklusive

""ewamgwmtt, returer och rabatter.

Foérskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintékter i rapporten dver finansiell stallning
Hyresintékter fran forvérvade fmtrheter redovisas fran och med ti%ltmdeﬁdagaﬂ mn fGr awﬂmd@
fastigheter till och rned tilltrddesdage

Hyresintakter

Hyresintédkter fran férvaltningsfastigheter redovisas linjart baserat pé vi%lémrm | leasingavtalen
(hyresavialen). Hyr&smbﬁttm pmmdlmms éww mmmkmm Iémmﬂ som %ém nas pé gmmd ayv
fg Mﬂ rer som % I O

Eﬁmmf ?ast%gmfrséimmg m'wlms normalt pa tillirdidesdagen om inte risker och férmaner
tvergatt till képaren vid et tidigare tillfalle. Kontrollen &éver tillgangen kan ha évergatt vid ett tidigare
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tillfalle an tilltrédestidpunkten och om sa har skett intékisredovisas fastighetsforsaljningen vid denna
tidigare tidpunkt. Vid beddmningen av intakisredovisningstidj mkt bmkms vad som avialats mellan
parterna betréffande risker och férmaner samt engagemang | den I6pande fGrvaltningen. Darutover
beaktas omstdndigheter som kan paverka affdrens utgang vilka | iggm utanfor séljarens och/eller
kGparens kontroli.

Skatter

Inkomstskatter utgdrs av aktuell skatt och uwskjumﬂ smt‘i Inkomstskatter redovisas i arets resultat
utom da underliggande transaktion redovisats i dvrigt totalresultat eller i eget kapital varvid tillhdrande
skatteeffekt redovisas i Ovrigt totalresultat respektive i eget kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska
betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tilldampning av de skattesatser som &r beslutade eller |
praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hér &ven justering av aktuell skatt hanforlig tils

tidigare perioder.

Uppskjuten skatteskuld redovisas pa temporéra skillnader mellan tillgangens bokftrda vérde och
skattemassiga véarde. L!ppskjutha skaﬁ@mmmgm avseende avdragsgilla temporéra skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas.
Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre beddms sannoliki atf de kan
utnyitjas. Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas {i tob i
balansrakningen respektive resultatrdkningen.

Forvaltningsfastigheter

@iﬁgmﬁ fag%ng%mt klassificeras som en férvaltningsfastighet. Med férvaltningsfastighet
innehas i syfte att generera hyresintékter eller vardetkning eller en mmmml@ﬁ av mm
F@wmmmggmstlgmmmm mwémstmpmlﬁ ar tilltradesdagen om inte innebérd av ingangna avtal
rérande det ekonomiska tilltradet medger annat. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till
anskaffningsvéardet. Darefter redovisas de till anskaffningsvéarde efler avdrag t6r ackumulerade
avskriviiingar och ¢ eventuella nedskrivningar. mgmﬁmmgwémm bestar av inkdpspriset samt utgifter
som &r direkt hanforliga till f6rvarvet. Tillkommande utgifter avseende en mwalmmgaf&mlgﬁm skall
aggas till det m&wnamﬁ vardet for fastigheten n‘mga om det &r sannolikt att den framtida ekonomiska
nytta som &r forknippad med atgérden tillfaller foretaget. Alla Gvriga wﬁgﬁm for repmmmmf och

akningen den period da de uppkommer.

underhal remﬁmg E

z: Kﬂstﬁmﬁfﬁm sa att tillgangens amgmﬁmmgwarﬂe
knat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart ver dess

Avskwmmgr D& ma&emiia mlagmmg%it
eventuelit minskat med bera
bedémda nyttjiandeperiod.

inom nedan intervall:

Bolaget skriver av anldggningstiligangar enligt bedémd nyttjandeperiod
Bygagnader - 25-33 ar

Byggnadsinventarier - 3-10 ar

Hyresgéstanpassning - enligt hyresgastkontraktets avtalstic
Markanlédggningar -20 ar

Nyttjandeperioden f6r mark ar obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Maskiner och inventarier
Maskiner och inventarier med bedémd nyl
prisbasbelopp, kostnadstdrs direkt.

tiandeperiod om maximalt 3 ar samt till ett varde om ett halvt

Finansiella instrument

Generella principer
Epmﬁet har valt att e g %@Iém@a IFRS 9] si
IFRS7.

En finansiell tilgang eller finansiell skuld redovisas i mlmgmkmﬁg en nér bolaget blir part enligt
instrumentets mtalsmémlga w&l%mr En finansiell tillgang tas bort fran mlanmﬁiﬁnmgm nar __
rattigheterna i avialet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen Over d D%%g%mma g%ﬁw

_ Il skuld. En finansiell
' elopp i balansrakningen endast nar
aw%kﬁ att reglera posterna med ett

# visma sign
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nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och regiera skulden. Forvarv och avytltring av

| * illgangar redovisas pa affarsdagen. Affarsdagen utgdr den dag da bolaget forbinder sig att
elier avyttra tillgangen. Effekter av vinster och forluster pa finansiella instrument redovisas |
. Bolaget tillampar e] sakringsredovisning.

Kfa&mf’ mmg mh mm@mg

lmmrmr F nansiella ms%mmeni i ’Fﬁl@ﬁﬂdﬂ kmﬁgmm ﬁﬂh md@lad& %ﬂm %{Iamlf’ Emr‘iggkam%ﬂ

0

Finansiella instrument vérderade till upplupet anskaffningsvérde

2025

Hyres- och kundfordringar
Fordringar upptas {ill det lagsta av nominellt varde och det belopp varmed de beraknas inflyta.
Nedskrivningar av fordringar redovisas | resultatrakningen.

Fordringar och skulder hm koncernioreta gfdm fterforetag

Fordringar upptas till det lagsta av nominellt vérde och det belopp varmed de berdknas infiyta. O
forvantad regleringstidpunkt Sverstiger Eﬁ; ar klassificeras ford ringarna som langfristiga fmdﬁngm
under rubriken Finansiella anldggningstiligangar. Om férvantad regleringstidpunkt understiger ett ar
assificeras fordringarna som kort ringar under rubriken Omséttningstillgangar.

iristiga ford

Andra langfristiga fordringar och Gvriga fordringar

Fmdrmgm upptas till det lagsta av nominellt varde och det belopp varmed de beréknas ir . Om
férvédntad regleringstidpunkt éverstiger ett ar klassificeras fordringarna som andra langfristi
fordringar. Om férvantad regleringstidpunkt understiger ett ar klassificeras fordringarna som Bvriga
fordringar.

Likvida medel

Redovisas till nominellt belopp per bokslutsdagen. Likvida medel bestar normalt av kassamedel samt
mmmmrt Mgmglggg tillgodohavanden hos banker mm matsmmn% mt@tut samt kortfristiga likvida
placeringar med en l6ptid understigande tre manader vilka &r utsatta for endast en obetydlig risk for

vérdﬁwkmmmm

LeverantGrsskulder _ N o o
Redovisas till nominellt belopp. Leverantiirsskulder redovisas nér fakiura mottagits.

Ovriga skulder
Skuld redovisas nér motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet f6religger att betala, aven om
faktura eller annan form av betalningsunderlag &nnu inte mottagits. Redovisas {ill uppiupet

anskaffningsvarde.

Nedskrivning av finansiella tiligangar

Finansiella tillgangar féremal for nedskrivningsprévning enligt IFRS 9
Nedskrivning av mmséﬁnmgsﬁl@gamw samt %manslelm anlaggningstill gmwgm {mk uderm de som anges
Liﬂd%l" mbn%{ nedan} privas m%ngi prmnpm | IFRS 9 om mdsmvﬂmgs' /ning samt
forlustriskreservering. Da den koncern som bolaget mgar i tilldmpar principen sa kommer eventuell
ﬁ%r‘m;&i‘?@msl{r aserv som identifierats | kmmmm avseende | ”I-agetg tillgangar att redovisas i bolagets
redovisning. Eventuell nedskrivning redovisas i bolagets resultat.

Koncerninterna fordringar

Eamgm t%lwmpm* en ratingbaserad metod foér berakning mmmma
fordringar utifran sannolikhet for fallissemang, férvantad mrlmt samt emmwm wé f& lmse
Bolagets mmmgm pa dess koncernforetag ar %ﬂmﬁéﬁda externa langivares fordringar for wika
koncernforetags fastigheter ar stallda som sakerhet. Bolaget tillampar den generella metoden pa de
koncerninte fallissemang beaktar koncernfretagens

rna fordringarna. Bolagets forvantade forlust vid
genomsnittliga mmnmgsgmd (Loan to Value) samt féwémat marknadsvarde vid en patvingad
mrsél_mmg Baserat pa bolagets beddmningar enligt ovanstaende metod med beaktande av &vrig kénd
mh framéi[mkad% faktorer beddms forvantade kreditfGriuster inte vara vasent iga och
ingen reservering har darfér redovisats.
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Ovriga finansiella tillgangar
Nedskrivning av dvriga finansiella tiligangar (exkluderat de som anges under rubrik ovan samt Aklier i
dotterféretag och Derivatinstrument, beskrivna nedan) prévas vid varje rapportperiods slut om det finns
objektiva bevis for att nedskrivningsbehov foreligger for en finansiell tillgang eller en grupp av
ﬁmmmlm tillgangar. Nmakmr@m,eﬂ redovisas som skilinaden mellan tillgangens redovisade vérde
och nuvérdet av uppskattade framtida kassafléden (exklusive framtida kreditférluster som inte har
ﬁlﬁhﬁﬁtﬁl“ﬁd% till den finansiella tillgangens ursprungliga effekiiva réanta. Nedskrivningen
redovisas i bolagets resultat.

lmm

Om nedskrivningsbehovet minskar i en efterféljande period och minskningen objektivt kan hanforas till
en hiandelse som intraffade efter att nedskrivningen redovisades aterférs den tidigare redovisade
nedskrivningen i bolagets resultat. Till de kriterier som bolaget anvander f6r atf faststalla om det
ﬁimliggm objektiva bevis for nedskrivningsbehov hor betydande finansiella svarigheter hos emittenten
denéren, ett avtalsbrott, sasom uteblivna eller férsenade betalningar av rantor eller
mmm&mmpp eller att det &r sannolikt att lantagaren kommer att ga i konkurs eller annan finansiall
rekonstruktion. Skall tilldggas att om sadana finansiella tiligangar omfattas av koncernens (i vilket
bolag ingar) nedskrivningsprévning och att det dér identifierats ett nedskrivningsbehov sa kommer

detta beaktas i bolagets redovisning.

Utdelningar
Utdelning till moderbolagets aklieagare redovisas som skuld i bolagets finansiella rapporter i den
period da utdelningen fastslagits av arsstamman.

Finansieilla intdkter och kostnader
Réanteintdkter och réntekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott | |
Bolaget tillampar alternativregeln dvs samtliga erhallna samt mottagna koncernbidrag redovisas son
bﬁmlmﬁdlspmmm Aktmégmtﬁlﬁmﬁ mdmﬂﬁﬁﬁ som ﬁmmg av Andelar i dotterforetag i givande fér@ta

En émalmlékmm redovisas nér det finns ett mojligt atagande som héarrdr fran intraffade _
handelser och vars férekomst bekréftas endast av en eller flera osékra framtida handelser eller nér det
finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av det inte ar troligt att ett

utfléde av resurser kommer att krévas.

Kassaflodesanalys - o
Kmsaﬂ%manﬁymn um}mﬁas enligt den mdimkm metoden enligt IAS 7. Detta innebéar att resultate
justeras med som inte medfort in- eller ﬂ@mlmﬁgar samt fw mtaktm*

och kostnader som hanférs til investerings- c}mfﬁi%m

Not 2 Uppskattni d
Vid upprattandet av de fmmsnel la mpaﬁ%ma m-ﬁm féretagsledningen och styrelsen gdra vissa
bedSmningar och antaganden som paverkar det redovisade vardet av tillgangs- och skuldposter
respektive intdkts- och kostnadsposter samt lamnad information i tvrigt. Beddmningarna baseras pa
erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga under radande
omsténdigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa beddmningar om andra forutsattningar
uppkommer, Nedan beskrivs de bedémningar som &r mest vasentliga vid upprattandet av bolagets
finansiella rapporter.

Redovisningen &r speciellt kanslig ch antaganden som I@ggm‘ | varderingen av
férvaltningsfastigheter Fﬁmmmmgsmmghew redwmﬁ till anskaffningsvérde minus
avskrivningar men w}plymmg om verkligt vrde ldmnas. Vasentliga beddomningar har dérme
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avseende bland annat kalkylrénta och direktavkastningskrav som baseras pa varderarnas

erfmﬁmmsméﬁslga bedtmningar av marknadens forréntningskrav pa j@mitrbara fastigheter.

Bedbmningar av kassafltédet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader ar baserade

pa faktiska kostnader men ocksa m‘fammmm av jamforbara fastigheter. Framtida investeringar har

bedbmts ulifran det fakiiska behov som foreligger. For att spegla den osékerhet som

finns i gjorda antaganden och uppskattningar anges normalt i vérderingarna i ett sa kallat
arderingsintervall om +/- 5-10 %. Information om viktiga antaganden och osakerhet vid vardering av

forvaltningsfastigheter framgar i not.

En annan bedémningsfraga i redovisningen berdr varderingen av uppskjuten skatl. Med beaktande av
mdwigmmgmg erna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Aktuell som uppskjuten
skatt har bergknats utifran en nominell skattesats om 20,6 procent. Den verkliga skatten bedéms vara
lagre dels pa ¢ rmd av mojligheten att sélja fastigheter pa ett skatteeffektivt satt, dels pa tidsfaktorn.
Vid vardering av underskoitsavdrag gérs en bedémning av mdjligheten att kunna utnyttja underskotten
mot framtida vinster.

Not 3 Nettoomsittning

2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

Hyresintakter 10 267 90672
Vidarefakturering | 398 633

Summa w 665 10 305

Not 4 Avtalade framtida b intakter

Avtalade framtida hyre sfn takter

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal. Féﬁ‘aélc}stmmumm avseende de
hyreskontrakt som avser ﬁj uppmgﬁmgsbﬁm operationella leasingavtal framgar av tabellen nedan.
Tabellen nedan visar hyresintdkterna berdknade utifran aktuella mmsmmmm

arndel av
Arshyra fotalf {%}

029 och sanare 35 112 44

Summa 79 236 100

2023-01-01-
zaz_mzmgf 2023-12-31

Faﬁilgmtmm&t
Summa
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Not 6 Finansiella intakter

Rénteintakter, koncernforetag - — 2655 5-29

Ranteintakter, 6viiga 6r 28

Summa 122 557

Not 7 Finansiella kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-1 2—3? 2323~?2—3?

Not8 |

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning:

-Periodiseringsfond, arets avséttning | . -G7
-Periodiseringsfond, arets aterféring 417 .
-Lamnat koncernbidrag - -5089 -3 705
Summa | -4 672 -3 772

Not 9 Skatt pa arets resultat
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

ALol Skaliokostnag — — T

Avstamning av effektiv skatt
2024-12-31

Procent Belopp Procent Be
Resultat fére skatt -3 541

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 729 20.6 519
Ej avdragsgilla kostnader 127 -549
Ej skattepliktiga intakter - 24
Okning av underskottsavdrag

utan motsvarande aktivering

av uppskjuten skatt - -34

Schablonrénta pa periodiseringsfond -2 1

Redovisad effektiv skatt 0 - 1,7 -41
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Not 10 Féwai%m

20241231 20231231

Ingaende anskaffningsvéarden fastighet a8 311 58 311

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden fastighet 58 311 58 311

Ingaende avskrivningar fastighet -3 207 -1 458
Arets avskrivningar 4 4 74

Utgéende ackumulerade avskrivningar fastigheter R S .. . r 23?

Ctokends redovisst et faliahes e

Mark och markanldggning
Ingaende anskaffningsvarde mark och markanldggning 21 386 21 386

Utgé&nﬂﬂ Eﬁkmm&ﬂﬂg‘adﬁ aﬁgkﬁﬁnin ..............................................................................................................................

jsvarden | 21 386 21 386

Ingaende avskivningar markanldggning -1 134 -515
Arets avskrivningar -619 619

Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 753 -1 134

Utgaende redovisat viarde mark och markanlaggning 419633 20252

Totalt redovisat varde fastighet och mark 72988 75 356

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt varde (Mdkr) 0,1 0,1

Verkliga vardet for bolagets fastighet, hanforligt till kategori 3 | verkligt vardehierarkin, baseras pa
1staende oberoende véarderingsman med erkénda kvalifikationer och med aktuell
kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med det lage som ar aktuellt.

Vérderingsprocess
Vardering
varderingar, innefattande samtliga fastigh de
Dessa besitter relevanta, professionelia kvalifikationer och har erfarenhet av aktuell geogratisk
marknad samt kategori av fastigheter som vérderats. Verkligt varde for forvaltningsfastigheter har
berdknats g en analys av framtida kassafloden (kassaflddesmetoden) for respektive fastighet dér
hansyn tagits till géllande hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivaer, drifts- och underhalls- och
administrationskostnader samt behov av investeringar.

Not 11 Finansiella instrument - verkli

Berdkning av verkligt vérde

gt varde

Réntebarande fordringar och skulder

det verkliga vr%:im motsvarar det redovisade véardet da _r'ﬁmn mmvm*a km%ﬁ mmkmdma samt

beddmsvara densamma som ndér lanen ingicks.

att kreditmarginalen

Réﬁtﬁd%@?ﬂt : . : : ; ;g ; : ..
Verkligt varde fér rénteswapar baseras pa en diskontering av beraknade framtida kassafléden enligt
kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt i marknadsréantan pa balansdagen.
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Kortfristiga fordringar och skulder
Fér kaortfristiga fmdﬂngar och skulder som kundfordringar och leverantérsskulder, med en I‘wgléﬂgé pa
mindre &n sex manader anses det redovisade véardet reflektera verkligt varde.. Négm indelnir

nivaer enligt varderingsh lﬁmrkm gors inte for dessa poster.

Bolagets kontraktsenli edan. Belopp
utlandsk valuta har c}mmkmtg %n l S -{ mmj bam"isdagem kurﬁ me‘mieﬁa msmmem med mr g rénta
har berdknats med den rénta som mrﬁlag pa balansdagen. Skulder har inkluderats i den period nér
aterbetalning tidigast kan kravas.

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2024-12-31 2023-12-31

2 397 2729

Wgﬁ fﬁmmmlﬁ kostnader

Not 13 Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder - a
- a7

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetaida intakter

2024-12-31 2023-12-31
Fér@tbmama SRR — S T 3 :3‘?5
Ovriga upplupna kostnader -140 -
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Not 15 Stdllda sdakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sédkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar | 18775 16775

lda sakerheter 18775 18775

Summa sta

Not 16 Transaktioner med narstaende
‘ransaktioner med nérstaende &r prissatta pa marknadsmaéassiga villkor.

Bolaget har haft en kostnad avseende management fee om 403 TSEK (269 TSI

Propulus Holding AB 403 TSEK (269 TSEK)

ir haft en kostnad avseende intern ranta om 5 065 TSE

Bolaget he K (4 230 TSEK) till:

Propulus Holding AB 5 065 TSEK (4 230 TSEK)

Bolaget har en langfristig laneskuld om 78 775 TSEK (78 775 TSEK) till:

Propulus Holding AB 78 775 TSEK (78 775 TSEK)

Not 17 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Uthyrningsgrad

Uthyrd yta i forhallande till total uthyrningsbar yta

Not 18 Viasentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser efter balansdagen har identifierats som paverkar arsredovisningen.
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Martin Lindqvist Datt &
Styrelseledamot Styrelseordférande

Nielsen
Etw%lse ledamot

Datum

Var revisionsberattelse har lAmnats

Emst & Young Akliebolag

Auktoriserad revisor
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Shape the future
with confidence

Revisionsberéattelse

Till bolagsstdmman i Propulus Discount Il Glasd@rren 9 AB, org.nr 558199-5047

Rapport om arsredovisningen

{ttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Propulus
Discount Il Glasd&rren 9 AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rittvisande bild av Propulus Discount I GlasdGrren ©
ABs finansiella stdlining per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassafldden f6r aret enligh
irsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar tGrenlig med
arsredovisningens vriga delar,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare 1| avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende | férhallande till Propulus Discount i
Glasddrren 2 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i

dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat dr tilirackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en radttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedBmer a&r nddvandig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaq.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets fSrmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar till&mpligt, om férhallanden som kan
paverka frmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gtra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet Inte innehdller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberédttelse som innehaller
yara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en htig grad av s8kerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfirs enligt 154
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del ay en revision enligt 1ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessutom:;

» [dentifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
slonsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga fér att
utgbra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till 14ljd av oegentlig-
heter &r hiigre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
Information eller asidoséttande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fiir var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r l8mpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-

teten i den interna kontrollen,

» utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tilthérande upplysningar,

« drarvienslutsats om l@mpligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om forisatt drift vid uppréttandst av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsitta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fdsta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet [Or revisionsberdtielsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gbra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

» ufvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet 1 arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten tor den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla lakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra lirav enligt lagar och andra

forfattningar

LUittalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi 8ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Propulus Discount |
Glasdbrren 9 AB for ar 2024-01-01 ~ 2024-12-31 samt ay
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
fériust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligh
férslaget 1 férvaltningsberatielsen och bevillar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Propulus Discount Il
Glasddrren 9 AB enligt god revisorssed | Sverige och har |

dvrigt fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fir vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret tér forslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller fériust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta biand annat en beddmning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn tili de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets eqna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 6vrigt.

Stvrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedGma bolagets ekonomiska sttuation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i bvrigt kontrolleras pa ett betrygoande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revislonen av forvaltningen, och dérmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, 8r att inh&mta revisionsbevis

f6r att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedfma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» f8retagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan faranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

WVart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av holagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedtma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet &r en hiig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan fGranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
farslag till dispositioner av bolagets vinst eller fOrlust inte dr
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk Instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller firlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebadr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteqg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

igenam och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller torlust har vi granskat om forslaget dar f6renligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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