Halmstads Fastighets AB

Arsredovisning 2024

Undertecknad VD i Halmstads Fastighets AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen f6r moderbolaget samt koncernresultatrakningen och koncernbalansrakningen har
faststallts pa arsstimma den 15 april 2025. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till hur

vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med originalen.
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VD har ordet

Aret kan bildligt beskrivas som att std i stormens 6ga. Fastighetssektorn har under 2024 utsatts fér stora prévningar;

hdjda rantenivaer och 6kade omkostnader har satt press pa hela sektorn. Lagkonjunkturen har bidragit till att flertalet

verksamheter inom fastighet och bygg tvingats till rekonstruktion, omstrukturering och daven konkurs. Detta till trots

inledde HFAB aret med att |lamna ett starkt bokslut for 2023 och nér vi nu summerar 2024 konstaterar vi att HFAB star

stabilt och levererar ett battre resultat an foregaende ar. Vi har astadkommit detta resultat tack vare stora insatser

fran bade medarbetare och styrelse. Med langsiktighet och tydlighet har HFAB arbetat fokuserat for att bibehalla bade

kvalitet och service. | stormens 6ga star vinden stilla.

Under aret har Sverige for forsta gangen pa 30 ar drabbats av en stérre mangd tomma lagenheter, ett resultat av en
minskad befolkning i kombination med lagkonjunkturens effekter. Vakanser ar en av de tydligaste signalerna om att
marknaden inte ar i balans. Nar efterfragan minskar i forhallande till utbud behdéver varje verksamhet stélla om sina
strategier och arbeta aktivt med att stérka bostadsomraden och bostaders attraktivitet. HFAB verkar pa en attraktiv
tillvaxtort, men bolaget har anda arbetat proaktivt for att sakerstalla att bostader finner sin hyresgast utan att riskera
vakansmanader. Vi har tagit fram rutiner fér att, i ett sa tidigt skede som mdijligt, upptdcka varningssignaler pa vad
som kan bli en vakans. Detta har vi inte bara gjort for att sdkerstalla intakter, utan aven tor att minska risken for
otrygghet och dvergivenhet som tomma bostader for med sig.

2024 ar det varmaste aret sedan klimatméatningarna startade. Fastighetsbranschen har i detta ett omfattande ansvar
dar vi kontinuerligt behover starka upp vart miljo- och klimatarbete. | november hade HFAB det hedersamma
uppdraget att sta vard for arets klimat- och energikick dar branschen samlas for att starka Sveriges Allmannyttas
arbete inom just energi och klimat. Dar blev det tydligt att det &r med gemensamma krafter som vi |6ser framtidens
utmaningar.

Varlden kommer att fortsatta forandras i allt snabbare takt och med detta kommer nya utmaningar. HFAB har med
arets resultat sakerstallt var framtida férmaga att hantera verksamhetens allmannyttiga grunduppdrag, med fokus pa
att leverera den kvalitet vara kunder, samverkanspartners och dgare férvantar sig av oss.

Arsredovisning 2024, Halmstads Fastighets AB, 556041-1786 1

Addo Sign ID-nummer: d17626d¢-4d88-44a7-877¢-ca682b90cc17



Styrelseordforande har ordet

Jag ser ljust pa var framtid”

Den 13 november i ar tog jag plats i en fullsatt Kongresshall pa Hotel Tylésand. Det var dags for Klimat- och
energikicken, arets konferens om klimat och energi som HFAB hade dran att arrangera ihop med Sveriges Allmannytta.
Att Ta mota alla dessa hundratals nyfikna och hart arbetande kollegor gjorde mig glad, forhoppningsfull och stolt. Glad,
for att vi har en sa otroligt stark gemenskap inom allmannyttan. Forhoppningsfull, fér att vi i dessa oroliga och
turbulenta tider anda lyckas rikta blicken framat. Stolt, for att jag sa tydligt ser hur vi pa HFAB tar tdten i de stora
fragor allmannyttan hanterar; fran klimatomstalining och energiférbrukning till aterbruk och digitalisering.

Men att jag ar glad, stolt och férhoppningsfull betyder inte att jag bara ar nojd. HFAB har fortfarande utmaningar kvar
att hantera. Men detta ar bra, for det ar med konstruktiv dialog som allmannyttan utvecklas.

Jag ser ljust pa var framtid aven om vi kan férvanta oss fortsatt lagkonjunktur, fortsatta konflikter i var omvarld och

fortsatt tuffa villkor for manga av vara hyresgaster. Dar manga andra allmannyttiga bostadsbolag hanterar vakanser
och forlorar hyresintdkter, hamnar i ekonomisk instabilitet och far svarare att underhalla fastigheter, star HFAB starka

och trygga. Vi planerar for annu fler hyresratter, 6ver tid, och har viktiga projekt att lansera den dag marknaden
vander; alltifran hogskoleomradet till Bulten i Vastra forstaden.

HFAB &r ett vdlskott bolag med kompetenta medarbetare, redo att bygga en hallbar framtid for Halmstad och
Halmstadborna. Darfor ska vi satsa lika hart pa trygghet, gemenskap och integration under 2025 som vi har gjort
under 2024. Det, om nagot, ger anledning till gléddje, stolthet och forhoppning.

Bruno Petersson, styrelseordférande
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Aret i korthet

Katten forst ut nar vi trycker pa startknappen for férnyelseprojekten
lagkonjunkturens spar beslutade HFAB i juni 2023 att pausa alla fornyelseprojekt. Darfor var det med tillforsikt och

n0g energi som vi under varen 2024 dntligen kunde bdérja forma var nya fornyelseprocess och utreda en eventuell
fornyelse av kvarteret Katten. | september godkdnde HFAB:s fastighetsforum projektbeskrivningen och gav darmed
klartecken for att ga vidare till projektering.

Husen i kvarteret Katten, som ar byggda 1964, far nu bland annat nya vatten- och avloppstammar och ny el,
helrenoverade koék och badrum samt renoverade hallar.

Katten &r pilot f6r en ny och uppdaterad process fér hur HFAB tar sig an fornyelseprojekt. Medarbetare fran olika
avdelningar har jobbat tillsammans for att hitta ett arbetssatt dar vi kan sdakerstalla affarsmassigheten, vara egna
kalkyler och var planering. Detta har resulterat i en ny fornyelseprocess dar kundprocessen dar mycket mer central och
omfattande i det tidigare skedet jamfért med innan.

"Kicken” en energikick for klimatengagemanget
| november traffades 400 engagerade medarbetare fran allmannyttan pa Hotell Tylésand for en konferens om energi-

och klimatomstallning. H8jdpunkten fér manga blev studiebeséken hos HFAB.

Klimat- och Energikicken ar den allmannyttiga bostadssektorns viktigaste och mest valbesokta konferens. | ar fick
HFAB aran att sta vardar tillsammans med Sveriges Allmannytta. Som en del av konferensen tog vi 150 av deltagarna
pa studiebesok och visade dem hur vi energieffektiviserat pa Carl Kuylenstjernas vag, resursminimerat vart
Andersbergskontor, och byggt plusenergihus i Harplinge.

Egen regi i nya lokaler
| ar har Egen regi fatt nytt kontor pa Hettan i Andersberg, med klok planldsning och sdkra, inhdgnade

parkeringsplatser. Lokalerna invigdes med juliga tilltugg lagom till forsta advent.

Vaxa-satsningen en hit bland yngre tonaringar
De yngsta barnen har Sommarkul. De adldre kan fa sommarjobb. Fér barn mellan 13 och 15 har mdéjligheterna varit

farre. Med Véaxa-satsningen vill HFAB tata luckan — och kon med s6kande ar lang.

Av arbetsmiljoskal kan yngre tonaringar inte utféra sa manga av HFAB:s traditionella sommarsysslor. Det gor det svart
att erbjuda meningsfulla sommarjobb for de i aldern mellan 13 och 15. Samtidigt &r den malgruppen superviktig att na
for att skapa trygga och trivsamma bostadsomraden.

Vaxa-satsningen har pagatt i sex ar och ar HFAB:s forsok att |0sa utmaningen. | ar slogs alla rekord: trehundra
tonaringar fran Vallas, Andersberg och narliggande omraden sékte. | samarbete med bostadsbolaget Willhem kunde
HFAB erbjuda jobb till 80 av dem.

...och har ar fler insatser for unga under 2024:
e Fotbolisskola for barn 6-12 ar. | ar leddes fotbolisskolan av Anel Raskaj fran Halmstad BK. 85 barn deltog,

hdlften av dem tjejer.

o Sommarkul fér barn 6-12 ar. Har erbjuds pyssel och kul i samverkan med Andersbergsskolans satsning “Skolan
mitt i byn".

e Sommar i Solrosparken for alla barn. Pa Vallas erbjuds lek och aktiviteter varje dag pa sommarlovet fram till
klockan 18, och pa scenen har Nordman med flera spelat.

e Pappagrupp pa Andersherg. Varje manad erbjuds barnens pappor ett tillfdlle att traffas, diskutera, lyssna pa
forelasningar — eller bara g& pa Orjans vall och heja p& HBK.

HFAB erbjuder hem at krigets flyktingar
Fler an sex miljoner manniskor har flytt krigets Ukraina. For de som kommit till Halmstad erbjuder HFAB hjalp med

boende. Enligt massflyktingdirektivet har kommunerna ansvaret att ordna boende at méanniskor som beviljas
uppehallstilistand i Sverige. | samverkan med Halmstads kommun kommer HFAB fran i ar och fram till halvarsskiftet
2026 frigdra ett sextiotal lagenheter for Halmstads ukrainska flyktingar. For HFAB har det varit viktigt att bostaderna
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fordelas utifran barnens bdasta. FOr att de inte ska behdva lamna sammanhang déar de redan borjat rota sig ligger fokus
pa att hitta boenden i eller ndara omraden dar familjerna etablerat sig.

Positivt resultat i arets medarbetarundersokning
Medarbetarundersdkningen 2024 redovisar ett mycket gott resultat. Bland matten pa medarbetarnas trivsel marks till

exempel att:

e 97 procent av HFAB:s medarbetare tycker att arbetsgruppen tillsammans tar ansvar fér att hitta ldsningar
e 98 procent tycker att jobbet kanns meningsfullt
e 99 procent tycker att den ndrmaste chefen ger goda férutsattningar att ta ansvar

Medarbetarnas samlade uppfattning om motivation, styrning och ledning sammanfattas i ett sarskilt index, kallat
“hallbart medarbetarengagemang”. Arets index hamnar pa 85 av en 100-gradig skala - en kraftig dkning jamfért med
senaste undersokningen 2022 da indexet var 75. | undersokningen deltog 90 procent av bolagets 134 medarbetare.

Nara till allt i nya Hogskoleomradet

Hogskoleomradet ar det storsta projektet HFAB paborjat under aret. Den 5 november gick planen ut pa samrad - ett ar

efter att HFAB klev in i planarbetet, och ndstan tio ar efter att ett moderniserat campusomrade forsta gangen
diskuterades.

Projektet omfattar totalt 500 studentldgenheter, varav 350 ligger pa mark som HFAB ager. | planerna ingar byggnader
av olika utformning (det hogsta huset planeras bli 14 vaningar) med fokus pa att skapa hallbart folkliv mellan husen.
Satsningarna pa Hogskoleomradet ingar i en langsiktig plan att férvandla Larsfrid och Vilhelmsfalt fran industriomrade
till gronare stadsbebyggelse.

Studentmedarbetare en nyfiken extrakraft
| hostas vialkomnade vi atta nya studentmedarbetare pa kundcenter, ekonomienheten och i vara affairsomraden.

Studentmedarbetarna, som jobbar 15 timmar i veckan, ar en uppskattad extraresurs och bidrar med nyfikna blickar pa
var verksamhet.

Andersbergsfestivalen en fest for hela Halmstad
Den 1 juni samlades tusentals manniskor pa Andersbergs gronomrade fér den sjuttonde upplagan av

Andersbergsfestivalen. Pa scen i ar stod Halmstadfavoriten Linnea Henriksson, rapparen B.Baby, forfattaren Bjorn
Ranelid, Andersbergsskolan-koren och flera lokala artister, och bland streetfood-standen bjéds det pa dans, teater,
eldslukning och Champions League-final. Allt under ledning av unga, lokala konferenciererna Haya och Orhan fran
Andersberg.

Digitala nyckelskap forenklar for entreprendrer
Varje ar gor hantverkare tusentals servicearbeten i vara cirka 11 000 lagenheter. Och varje gang behover nycklar

forberedas, hamtas, ldmnas och sorteras — en tidskravande och kranglig hantering bade f6r oss och vara
entreprendrer. Men det ar det snart slut med. | hostas borjade HFAB anvanda digitala nyckelskap, utformade som
sakra "kassaskap” och placerade pa vara kontor i Centrum, Andersberg och Vallas. Nar entreprenérerna nu behover
nyckel hamtar och lamnar de den sjalva i skapen, nar de vill mellan klockan 07.00 och 17.00.

Digitaliserade hyresavier: fran piano till fyra liter mjolk
| januari skickade HFAB ut motsvarande cirka 162 kilo kuverterade hyresavier. Det ar ungefar vad ett piano véager. |

december vagde de postade avierna bara som fyra mjolkpaket. Anledningen? Inférandet av digitaliserade hyresavier,
som i komplement till autogiro och e-fakturor har minskat HFAB:s brevpostade avier fran 3 244 i januari till endast 83
vid arets slut. Digitaliseringen har inte bara sparat klimatet. Att lamna pappersutskicken har kapat

administreringskostnaden med mer dn sextio procent, fran 51 000 kronor i manaden till 19 000 kronor.

Nu ar sista oljepannan ute
| oktober bars den gamla oljepannan ut fran var hyresfastighet pa Eldsbergavagen 44 i Eldsberga och ersattes av en

modern bergvirmepump. Oljepannan var den femte som HFAB skrotat under aret - och den allra sista som ldmnar
vart fastighetsbestand.
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Snalare och renare vatten
Ett par smarta tekniska |6sningar har under aret gjort storverk for vattenbesparingen: Cirka 1 500 [agenheter har

utrustats med snalspolande munstycken och annan vattenbesparande utrustning. Atgirden berdknas spara 9 000 liter

vatten per ldgenhet och ar. | fastigheten Jakten vid Halmstads stadsbibliotek samt tva tvattstugor pa Vallas har
tvattmaskinerna utrustats med en Mimbox, en listig innovation som gor det mdjligt att aterbruka vatten, fanga upp

mikroplaster och sdanka energiférbrukningen. Via en QR-kod kan hyresgasterna sjalva se hur mycket mikroplaster som
fangats och hur mycket vatten som ateranvants.

Vi vann Kundkristallen!
Kundkristallen uppmarksammar varje ar Sveriges basta hyresvardar. | ar prisades HFAB for att vi gjort ett av de storsta

lyften nar det galler serviceindex hos lokalhyresgaster. Kundkristallen delas ut av kundundersodkningsforetaget
AktivBo, och vinnarna utser hyresgiasterna sjalva.

Pizza till (bostads)hungrande studenter
Halmstads kommun har som mal att fler av hogskolans studenter ska stanna i kommunen efter studierna. HFAB vill

sjalvklart bidra. | augusti hangde vi med pa nollningen i Linehedsparken och traffade hundratals studenter. Alla som
stdllde sig i var bostadsko, eller uppdaterade sin kdplats, bjoéd vi pa pizza.

Pride-party med vara bolagsvanner
Arets Pride-festival firade vi i Prideparken i Norre katts park med kompisarna pa HEM. Dir fixade vi ansiktsméalning,

harfargning och bjdd pa 20 kilo popcorn. Vi svarade dven pa en hel del fragor fran dem som besdkte oss i vart HFAB-
talt.

Stor bredd i foreningsstodet
HFAB stottar aktivt kommunens foreningar genom samarbetsavtal och det sarskilda HFAB-stodet. Har ar alla 54

foreningar vi stottat i ar:

Andersbergs IK, Halmstad Frigymnaster, Halmstad OK, Getinge IF, BK Astrio, Halmstad Innebandykiubb, Eldsberga IBK,
Sennans IF, Snostorp/Nyhem FF, Halmstads Roddklubb, Halmstad Volleybollsallskap, Halmstad Kampsport, Vapnd IF,
Halmstad Padelclub, Halmstad Bagskytteforening, Halmstad Cricket Club, Halmstad Rytmiska Gymnastikforening,
Halmstad Aerobic Kiubb, IF Centern, Tronninge IF, Halmstad Bordtennisklubb, Harplinge Ridklubb, Kvibille BK,
Halmstad Croquet Club, Halmstad Danshélsa, Sldttakra Skytteférening, Halmstad Hammers, BK Hallandia, Halmstad
Basketball Club, Shogun Jujitsu Oskarstrom, IFK Halmstad, HGH FC, Hylte/Halmstad VBK, Halmstad Handboll,
Ridklubben Styringe Stall, Halmstad BK/#Framat, Halmstad Discgoltklubb, IF Leikin, HK Drott, Halmstad Kanotklubb,
Zendokai Karate, Kustens IF, Halmstad Wakeboardklubb, Halmstad IBK, SK Laxen, Halmstad Konstakningsklubb, Alet
IK, Halmstad Badminton, Oskarstrom IS, Simlangsdalens IF, Halmstad Gymnastikidrening, BTK Ratic, Judo National.

... och sa hjdlpte vi nagra till spel med Chelsea!
Nadr HFAB:s samarbetsforening Vapno IF holl fotbollsskola med storklubben Chelsea FC fick HFAB mdjlighet att erbjuda

fyra platser till ungdomar boende i HFAB:s bestand. Vi fick dran att sponsra med anmalningsavgiften, och lyckades
med hjadlp av IF Leikin och IS Halmia hitta fyra glada kandidater. Féreningsanda nar den funkar som bast!
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Grunduppdrag

HFAB &r en del av allmannyttan. Som kommunalt bostadsbolag ska vi bygga, renovera och erbjuda bostader for alla
samtidigt som vi ska ta samhallsansvar, agera affarsmassigt och erbjuda vara hyresgaster boendeinflytande.

Vi finns till for alla som bor, eller vill bo, i Halmstad. Vara malgrupper ar vara befintliga hyresgdster, vara potentiella
hyresgdster, vara medarbetare, vara potentiella medarbetare, vara samarbetspartners, media och var dgare

Halmstads kommun.
Agardirektivet fran Halmstads kommun innebéar att vi ska:

e verka for att kommunen ska ha ett utbud av attraktiva bostader i hyresform genom att producera och
forvalta bostdader och dartill horande lokaler. Bolaget kan i samband med stérre nyproduktion av storre
omraden dven komma att fa uppdrag att producera byggnation fér samhallsservice som forskola/skola och
dldreboende

e balansera bostadsmarknaden i kommunen genom att anpassa nyproduktion och befintligt fastighetsbestand
utifran efterfragan och behov

¢ erbjuda en variation av bostader som moéter invanarnas behov avseende exempelvis storlek, standard och
serviceinnehall

e prova ombildning av hyresratt till bostadsratt i positiv anda. Som huvudregel bér omvandling medges i
omraden med |lag andel bostadsratter/egna hem och inte i citynéra lagen. Erbjudande om ombildning till
hyresgaster ska ske till marknadsmassiga villkor

e medverka till att hyresgaster ska ha mojlighet att goéra individuella val i sitt boende

e ta ett aktivt socialt ansvar for bostadsmarknaden i kommunen och utveckla boendemiljoer som ger 6kad
livskvalitet samt forhindrar utanforskap och boendesegregation. Detta ska ske i dialog och ndra samverkan
med berorda hyresgaster och aktorer

e bidra till 6kad rorlighet pa bostadsmarknaden och utveckla stadsdelar med sarskilt fokus pa trygghet och
trivsel.

Bolaget har ratt att, enligt affarsmassiga principer, fatta beslut om forsaljning av 200 lagenheter (dven indirekt genom
andelar i bolag). Vid forséljning éverstigande 200 ldgenheter ska kommunfullmaktige tillfragas.

Genomforande

HFAB ska erbjuda alla en forenklad vardag, ett bekymmersfritt boende och ett hem for alla skeden i livet. Vara kunder
ska kanna sig trygga och omhandertagna, deras behov driver var utveckling. Vi ar ansvarstagande och nyskapande och
moter vara kunder med servicekansla.

HFAB ska vara ett bostadsbolag som tar socialt ansvar och skapar attraktiva och trygga boendemiljéer. HFAB ska alltid
valja hallbara [6sningar som bidrar till att Halmstad ar en trevlig och trygg kommun att leva i.

HFAB har ett aktivt kultur- och vardegrundsarbete och var vardegrund ar:
Vi utvecklas tillsammans. Nar vi arbetar tillsammans vaxer jag och foretaget.
Vi tanker nytt och hallbart. Vi soker nya och hallbara satt att utvecklas pa.

Resultat
HFAB ska pa affarsméssiga grunder bidra till att uppfylla Halmstads vision som Hemstaden, Kunskapsstaden och

via uppfylinad av bolagets dgardirektiv i forhallande till ratt kvalitet och service.
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Kvalitetsredovisning

Hallbara medarbetare
HFAB ska vara en arbetsplats med en god arbetsmilié dér medarbetarna trivs och har goda férutséittningar att lyckas i

sitt uppdrag.

Vi har en fortsatt positiv utveckling inom indikatorer som ar kopplade till OSA-matningen. Tillbuden dkar inte och
ligger pa en lag niva, vilket ar positivt. Skyddsronder utfors enligt de rutiner vi har och eventuella atgarder genomfors
enligt rutin och hanteras i arbetsmiljokommittén.

Framtidssdkrade fastigheter (nyproduktion, fornyelse och forvaltning)
ViGra fastigheter ska méta dagens och framtidens behov. Vi erbjuder attraktiva produkter med bibehallen eller

férbdttrad avkastning.

Under 2024 har vi inte haft nagon nyproduktion eller fornyelse igang, forutom det nya kontoret som renoverats till
egen regi. Vi har anvant den naturliga pausen till att se déver vara processer och sakerstélla kvalitet i vart arbete fran
start. Den framtida fornyelsen pa Katten har varit ett pilotprojekt for att utveckla processerna i realtid for att
sdkerstdlla affarsmassighet och kvalitet i det vi gor.

Vi nyttjar dven tiden till att vassa var underhallsplanering och utveckla vart arbete med fastighetsportfoljen for att
sakerstalla att vi gor ratt saker i ratt tid.

Trots kostnadsokning i samhallet lyckas vi leverera dnnu battre ekonomiska resultat samtidigt som vi bibehaller
kvalitet i vara fastigheter och underhaller dem for framtiden i en god takt.

Hallbart medarbetarskap och ledarskap
Medarbetare och ledare ska ha rétt forutsdattningar genom tydlighet och ramar.

Vi har en kraftfull 8kning av resultatet inom HME och ligger for narvarande pa 85%, vilket ar vildigt hogt! Vart arbete
under de senaste aren har givit en positiv utveckling av vart HME.

Under hosten 2024 har samtliga chefer i ledningsgruppen genomgatt kommunens strategiska ledarskapsprogram.
Samtliga chefer har ocksa under varen genomgatt ett ledarutvecklingsprogram som inte ligger i kommunens regi, men

som skapat forutsattningar for ett hallbart ledarskap vid HFAB.

Effektiva processer
Processerna dr grunden for ett enhetligt och effektivt arbete mot kvalitativa resultat.

Under aret har antalet inkomna telefonsamtal och chatten minskat medan mejl 6kat, via Kundcenter, i jamforelse med
féregaende ar.

Genomsnittlig kotid for telefon och mejl har minskat medan chatten har 6kat marginellt jamfért med foregaende
arsmatning.

Servicenivan minskar nagot via telefon men okar pa mejl och ligger kvar pa samma hoga niva pa chatten i jamférelse
med foregaende ar.

Nojda hyresgaster
Hyresgdsterna ska uppleva trivsel och trygghet i de bostdder vi erbjuder. Kvalitetsfaktorn omfattar Gven boinflytande,

upplevelsen av var service och vara produkter samt tillgangen till en bostad.

Ett nytt verktyg ar upphandlat under 2024 for att genomf{ora kundundersékningar. Detta medfér att inga matningar
for 2024 finns.

Genomsnittligt antal kopodng per uthyrning (exkiuderat studentlagenheter och direktldgenheter) ar pa samma niva
som féregaende ar.

Social, ekologisk och ekonomisk hallbarhet
HFAB ska bidra till Halmstads kommuns utveckling och de giobala malen i Agenda 2030.
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Social hallbarhet
Under 2024 sa har vi fortsatt vart jobb med att bli mer proaktiva i vart sociala arbete. Vart arbete med att hjélpa vara

hyresgéster till sjalvforsérjning pagdr och vid utgangen av 2024 sa hade vi fem personer anstallda pa HFAB inom
ramen for arbetsmarknadsanstallningar.

Under 2024 fortsatte det trygghetsskapande arbetet pa flera satt med bland annat oriktiga hyresforhallanden

och trygghetsvandringar med foreningar. Under 2024 sa etablerades vart nya affarsomradeskontor pa Andersberg
vilket 6kar var narvaro och ger oss majligheter att komma ndrmare vara hyresgéster. Detta har ocksa lett till ett battre
samarbete mellan affarsomrade Andersberg och den Bostadssociala avdelningen och ¢kat antalet aktiviteter pa

omradet.

Antalet anmalda brott 2024 ar valdigt likt 2023 och det gar inte att se nagon direkt skillnad mellan de tre omraden vi
mater i mellan aren. Inom ramen for “Effektiv samordning for trygghet” (EST) sa har laget i vara omraden beddmts
som lugnt under aret med vissa avvikelser kopplat till specifika platser som skolan. Under 2024 har den upplevda
tryggheten 6kat pa Vallas och Andersberg vilket dr ett bevis pa att vara hyresgaster uppfattar omraderna som lugna.
Ett omrade som fick extra tillsyn under 2024 var Backagard dér ett par hdandelser under sommaren skapade oro vilket
|Gstes pa ett bra séatt tillsammans med foreningslivet och trygghetsvandringar.

Under sista halvan av 2024 har vi accelererat arbetet pa Andersberg extra da vi har som mal att fa bort Andersberg
fran polisens lista 6ver utsatta omraden 2025.

Ekologisk hallbarhet
For forsta gangen har HFAB gjort en klimatberakning och en aterbruksinventering av ett kommande
renoveringsprojekt i syfte att 6ka kunskapen om klimatpaverkan och majligheten till aterbruk.

Under 2024 har nya avfallsskyltar tagits fram och satts upp i vara miljorum. Syftet var att 6ka tydligheten for att fa
battre sorteringskvalitet. Samtidigt har forvaltningen arbetat med att inféra fastighetsnara sortering av mat och
forpackningar i de bostadsomraden som tidigare saknat det.

Med start 2023 sa deltar HFAB i ett utvecklingsprojekt for att ta fram vetenskapliga klimatmal samt tillhérande

fardplan for bostadsforetag inom Sveriges Allmannytta. Under 2024 har forslag pa nya klimatmal for Sveriges
Allmannyttas klimatinitiativ formulerats.

Projektet Mobilitetsmetoden som HFAB deltog i tillsammans med Halmstads energi och Miljo, Halmstads kommun,
Malmo Stad, Lunds kommun avslutades under aret. Projektet har gett HFAB virdefulla nitverk och 6kad kunskap for
att arbeta vidare med hallbar mobilitet for vara hyresgaster.

Under aret har 36 nya laddplatser tagits i bruk, varav 20 ar delade platser dar flera hyresgaster har maojlighet att ladda
sin elbil.

Den sista pannan som eldades med olja vid driftproblem med pellets, har ersatts. | det har fallet med en
bergvarmepump. Ett viktigt steg for att minska klimatutslappen fran var uppvarmning.

| november stod HFAB vard for Sveriges Allméannyttas arliga konferens Klimat- och energikicken. Runt 400 besdkare
fran hela Sverige kom till Halmstad for att ndtverka och 6ka kunskapen inom energi- och klimatomradet. Cirka 150
personer deltog pa de tre studiebesotk som HFAB anordnade i anslutning till konterensen.

Ekonomisk hallbarhet
Nir det giller de ekonomiska delarna ar resultatet vid bokslutet 25,3 mkr hogre an féregaende ar. Vi kommer att na
en avkastning pa 5,6 % jamfort med planerad avkastning pa 4,0 %.

Rantetdckningsgraden fér perioden hamnar pa 6,1 ganger vilket innebar att vi har ett resultat inklusive finansiella
intakter som ar 6,1 ganger hogre an vara rantekostnader.

Soliditeten for perioden dr 52,6 % vilket &r en 6kning jamfért med féregaende ar. Soliditeten visar hur stor andel av
vara tillgangar som vi har finansierat med egha medel.

Vakansgraden bland bostader ar 6,8. Viktigt ar att sakerstalla ett arbetssatt kring status da det i dagslaget ges en
dgonblicksbild och siffran kan ddrmed variera beroende p& nir i manaden man méter.
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Malredovisning

Framtidssakrad verksamhet

Ett onskat ldge dr en framtidssdkrad verksamhet med bibehallen avkastningsniva for bolaget. Vara medarbetare ska
ta ett stort ansvar for kvalitet och utveckling i verksamheten och géra detta genom ett gott samarbete och genom att
leva var virdegrund.

Ndr det gdller processarbetet behéver vi implementera och anvanda oss av de framtagna processerna i det dagliga
arbetet och sékerstdlla att de dr tydliga och haller en hog kvalitet. De ska vara enkla att hitta och bolaget har system
och kompetens for att kunna utféra de processer som har tagits fram och beslutats om pa ett bra sdtt.

Det ska vara tydligt for alla medarbetare pa HFAB hur ett gott ledarskap och medarbetarskap ska se ut och det ska
inte vara individberoende. Ledarskapet och medarbetarskapet ska ta stod av virdegrunden och genomsyra hela
bolaget.

Vi ska utveckla vara arbetssdtt med stod av digitala verktyg och innovation. HFAB dr ett av de 20 stérsta bolagen inom
allménnyttan och vi Gr redo att ta néista steg genom att driva utvecklingen framat med hjélp av Al.

Den kommunikativa kompetensen inom bolaget ska vara hog, vilket ger goda forutséttningar for ett fungerande ledar-
och medarbetarskap. Detta ger HFAB mdjlighet att skapa en god kultur och att leverera kvalitet och hoga resultat.

Arbetsmilion ska uppfylla de forvintningar man kan ha pa en modern arbetsplats och géra det méjligt for oss att
arbeta flexibelt. Bolagets medarbetare ska veta vad som forvintas av dem i arbetet.

Processer och arbetssatt
Under aret har arbetet fortsatt med att kartldgga och utveckla processer i 2¢8. For att utveckla arbetet med processer

ytterligare pagar fortfarande uppstarter och upplagg av de olika processteamen. | nuldget ar Styr- och
ledningsprocessteamet, Stédprocessteamet och huvudprocess Kund igang medan huvudprocesserna Fastighet inte ar
uppstartad.

Kommunikativa ledarskapet
Ett system for var ledningskommunikation samt medarbetarkommunikation har tagits fram och arbetet med att

implementera det i bolaget pagar och fortsatter 2025.

Arbetet med bolagets "varfor" pagar och har kommunicerats via Affarsplan 2025. Implementeringen paborijas via
cheferna och detta arbete fortsatter under 2025 for hela bolaget.

Arbetsmiljé
Uppfdljningen av arbetsmiljon (fokus OSA som genomforts under varen) visar pa bra resultat. Fyra av vara fem

malindikatorer nar upp till 6nskad niva, det som avviker negativt ar "mitt arbete ar fritt fran trakasserier och
krankande sarbehandling”. Ingen ny matning ar gjord under hdsten.

Vi har en nollvision kopplat till trakasserier och krankande sdrbehandling, indikator visar pa en positiv utveckling.

Utveckling av vara kontor fortsatter och Affarsomrade Andersberg och Egen regi ar klart och Affarsomrade Vallas
projekteras. Juvelen ar fortfarande i planeringsstadiet.

Social hallbarhet
En hog social hallbarhet med bibehallen avkastningsniva for bolaget. Den upplevda tryggheten ska stéirkas,
segregationen ska minska och det ska inte finnas ndgra utsatta omraden. Bolaget behéver dven uppna ett forbdttrat

samarbete med évriga intressenter som ansvarar for olika delar i sociala fragor da detta dr avgérande for att kunna
minska segregationen i samhdllet. HFAB:s hyresgdister ska trivas och kdnna stolthet over sitt omrade.

Klimatet i samhaéllet och omvérlden paverkar vara hyresgdster och vara bostadsomraden i varierad utstrackning.
Beroende pa var i kommunen man bor sa blir man paverkad olika mycket och man har olika mojligheter att hantera
det.

Som aktiv samhaéllsaktor har vi under 2024 jobbat vidare for att bli mer och mer proaktiva i vart sociala arbete. Vi har
Okat vart samarbete med idrotts-, kultur- och foreningsliv for att skapa meningsfulla fritids -och trygghetsaktiviteter |
postadsomradena. Under aret har vi ekonomiskt stottat 60 foreningar i kommunen och flera av dem har genomfoért

aktiviteter med oss.
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HFAB skapar dven arbetstillfallen for vara hyresgéaster i form av Framtidsakademin SOMMAR fér ungdomar 16-19 ar
som bor i HFAB:s lagenheter och dels inom ramen for Framtidsakademin VAXA fér ungdomar 13-15 &r. Totalt hade

vi cirka 190 sommarjobb under 2024. Framtidsakademin JOBB har under 2024 anstallt ytterligare 4 medarbetare som
tidigare stod langt utanfér ordinarie arbetsmarknad och malet ar att fortsatta detta under 2025.

Framtidsakademin SKOLA fortsatter att hjdlpa skolan att fa elever till lovskolan och under 2024 har cirka 100 elever
deltagit. Ett arbete kring hur vi skall gora det dnnu battre och forstarka samarbetet med skolan under 2025 har ocksa

paborjats.

Vi fortsatter att jobba med oriktiga hyresférhallanden och har under aret genomfért ett projekt tilisammans med
Polisen och Skatteverket for att jamfora olika bostadsomraden i Halmstad. Vi gér aven ett arbete med att kartlagga
ledtider och kvalité for att bli battre pa att veta hur vi skall prioritera. Under 2024 tog vi tillbaka 100 lagenheter.

Ekologisk hallbarhet
En 6kad ekologisk hallbarhet med bibehallen avkastningsniva for bolaget. Beslut grundas pa data, analyser och

kunskap fran exempelvis forsknings- eller pilotprojekt.

Det framgdngsrika strategiska arbetet inom energiomradet gor att HFAB fortsatt ligger i framkant inom branschen.
HFAB har kunskap om miliépaverkan lings hela var virdekedja och hur vi kan paverka den. Vi ska ha kunskap om vilka
insatser bolaget behdver genomféra for att na klimatneutralitet inom byggande och forvaltning ar 2040.

Hyresgcdisternas resande ska vara mer hallbart och utsléppen fran bilresorna ska minska. HFAB ska ha en vil
fungerande och fastighetsnéra kéllsortering av matavfall och férpackningar for alla hushall och restavfallsméngderna
ska minska.

Inom vara byggprojekt och forvaltningen ska kunskapen gdllande aterbruk och sunda materialval 6ka. HFAB ska dven
ha en strategi for hur vi kan 6ka den biologiska mangfalden och hur vi kan gynna ekosystemtjanster i den byggda
miljén.

Arbetet med att forbéattra hyresgésternas avfallssortering har fortsatt och den fastighetsnara sorteringen for vara
hyresgdster har byggts ut under 2024. Vi har aven skapat fler laddplatser f6r att majliggora laddning av elbil.

Under aret har vi varit engagerade i tva utvecklingsprojekt; projektet Mobilitetsmetoden som utvecklar en metod for
att hitta mobilitetsl&sningar beroende pa ett bostadsomrades férutsattningar och ett projekt i samverkan med
Sveriges Allméannytta dar vi identifierat vetenskapliga klimatmal fér bostadsféretag.

Vi har tagit viktiga kunskapssteg for att fa resurs- och klimateffektivare byggprojekt genom att bade klimatberakna och
aterbruksinventera ett kommande renoveringsprojekt.

Att vara vard for Klimat- och energikicken, Sveriges Allmannyttas arliga konferens, har gett dkat engagemang och
kunskap inom HFAB for omradet. Dessutom har vi bidragit till att sprida kunskap inom branschen genom att dela med
oss vid tre olika studiebestk som vi arrangerade i samband med konferensen.

Flertalet matvarden for den ekologiska hallbarheten ar beroende av data med leveranstider en bit in pa aret, varav

flera efter deadline for arsbokslutet. De f6ljs upp i vart Klimatbokslut som slutférs i april-maj 2025.

Tillvaxt
HFAB ska vara en aktiv och proaktiv samhdllsbyggare utifran kommunens éversiktsplan. Hallbar tillvéxt ska ske genom

medvetna val med bibehallen avkastningsniva for bolaget. HFAB ska vara en stark aktor kopplat till Halmstads
utveckling och behov av bostdder. Utdver detta ska bolaget bibehalla sin status pa bostadsmarknaden och bidra till att
balansera bostadsmarknaden utifran efterfragan och analys. Fokus ska ligga pa ratt produkt pa ratt plats och till ratt
pris.

Nédr HFAB bygger nytt och utvecklar nya stadsdelar ska vi fokusera pa att skapa en helhetssyn kring utformningen av
miljon, sa kallad gestaltad livsmiljo. | Halmstads kommuns kulturprogram star det att kulturella aspekter ska finnas
med ndr vi planerar, bygger nya bostdder och formar vara offentliga miljéer.

Under 2024 har fokus varit pa tidiga skeden och samarbeten internt men dven med andra aktdrer. Vi har bland annat
deltagit i utvecklingen av Hogskoleomradet, H8, Knebildstorp, S6ndrum centrum och Vastra forstaden.
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Hallbarhetsredovisning

Héllbarhetsredovisningen omfattar Halmstads Fastighets AB:s (HFAB:s) rapportering av hallbarhet enligt
Arsredovisningslagen 6 kap.

Hallbar utveckling — ekologisk, social och ekonomisk — ar en sjalvklarhet for oss som allmannyttigt bostadsforetag. Vi
ska ta ett aktivt samhallsansvar samtidigt som vi driver var verksamhet enligt affarsmassiga principer.

Hallbarhetsaret 2024

Socialt ansvar med fokus pa barn och unga

HFAB har tillsammans med Halmstads kommun och Polisen sammanstallt lagesrapporter for att framja tryggheten pa
Vallas och Andersberg genom samarbetet “Effektiv samordning for trygghet” (EST). Under 2024 har antalet anmalda
brott varit ungefar samma som under 2023 och [aget har bedomts som lugnt pa vara omraden. Mangden signalbrott
det vill sdga brott som paverkar den upplevda tryggheten beddms ha minskat mot foregaende ar

Under 2024 har vi fortsatt med vart relationsskapande arbete i vara bostadsomraden. Prioriteringen ligger pa att
skapa relation med barn och unga for att vagleda och hora deras dnskemal om hur de vill utveckla sitt bostadsomrade.
Vi har under 2024 anordnat flertalet fotbollskvallar dar man har kunnat komma och spela fotboll, titta pa fotboll samt

spela tv-spel. Vi har ocksa for forsta gangen genomfort HFAB:s fotbollsskola under 2 veckor samt haft 3 veckor med
aktiviteter i Oskarstrom. Relationerna och aktiviteterna ar viktiga delar i arbetet med att Halmstad inte skall ha nagot

utsatt omrade enligt Polisens definition.

Framtidsakademin SKOLA har under 2024 vaxt med ytterligare en skola och det ar nu 4 skolor varje lov vilket innebar
40 elever. Under 2024 har vi tillsammans med skolan tittat pa hur vi skall kunna utveckla konceptet under 2025. Det vi
kan se ar att det generella antalet elever som soker lovskola ar storre tack vare Framtidsakademin.

Framtidsakademin JOBB har under 2024 gatt fran att ha en anstalld till att ha 5 stycken som nu jobbar med
fastighetskotsel. Detta arbete skapar ett stort mervarde for vara hyresgdster och t6r individerna som far majlighet till
en anstallning.

Minskad klimatpaverkan och resursanvandning

Ett arbete pagar for att identifiera vilken miljé- och klimatpaverkan HFAB har langs hela var vardekedja. Var
vardekedja innebar allt fran uttag av naturresurser for att producera byggmaterial, férvaltning av vara fastigheter till
hyresgasternas miljépaverkan genom exempelvis avfall eller resande.
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For forsta gangen har HFAB gjort en klimatberakning och en aterbruksinventering av ett kommande

renoveringsprojekt i syfte att 6ka kunskapen om klimatpaverkan och mojligheten till aterbruk.

Under 2024 har nya avfallsskyltar tagits fram och satts upp i vara miljorum. Syftet var att 6ka tydligheten for att fa
battre sorteringskvalitet. Samtidigt har forvaltningen arbetat med att infora fastighetsnéra sortering av mat och
forpackningar i de bostadsomraden som tidigare saknat det.

Med start 2023 sa deltar HFAB i ett utvecklingsprojekt for att ta fram vetenskapliga klimatmal samt tillhorande

fardplan for bostadsforetag inom Sveriges Allmannytta. Under 2024 har térslag pa nya klimatmal {or Sveriges
Allmannyttas klimatinitiativ-formulerats.
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Projektet Mobilitetsmetoden som HFAB deltog i tillsammans med Halmstads Energi och Milj6, Halmstads kommun,
Malmo Stad, Lunds kommun avslutades under aret. Projektet har gett HFAB vardefulla ndtverk och 6kad kunskap for
att arbeta vidare med hallbar mobilitet for vara hyresgaster.

&S Under aret har 36 nya laddplatser tagits i bruk, varav 20 ar delade platser dar flera hyresgaster har mojlighet att ladda
™ sin elbil.

&> Den sista pannan som eldades med olja vid driftproblem med pellets, har ersatts. | det har fallet med en
ol bergvarmepump. Ett viktigt steg for att minska klimatutsidppen fran var uppvarmning.

| november stod HFAB vard for Sveriges Allmdnnyttas arliga konferens Klimat- och energikicken. Runt 400 besdkare
- fran hela Sverige kom till Halmstad f6r att natverka och 6ka kunskapen inom energi- och klimatomradet. Cirka 150
personer deltog pa de tre studiebesok som HFAB anordnade i anslutning till konferensen.

Forberedelser infor 6kade krav pa hallbarhetsrapportering enligt CSRD1

For att mota de nya kraven pa hallbarhetsrapportering enligt EU:s CSRD-direktiv har HFAB under aret deltagit i en
utbildningssatsning inom Sveriges Allmannytta. HFAB har daven medverkat i det gemensamma arbetet inom
kommunkoncernen i syfte att starta upp arbetet i koncernbolagen f6r att forbereda oss pa CSRD-rapportering for
verksamhetsaret 2025.

Hallbara inkop och leverantorskedjor
HFAB lyder under Lagen om Offentlig upphandling (LOU) vilket innebar att vi konkurrensutsatter vara upphandlingar.

Genom detta arbetssétt sa finns det en hog transparens i bolagets affarer vilket forsvarar mojlighet till korruption och
bestickning.

Kreditupplysningsverktyg anvands for att sdkerstélla god och hallbar ekonomi hos eventuell leverantér. Vidare sa
bevakas samtliga avtalsleverantorer och dess underleverantorer under hela avtalsperioden ur ett ekonomiskt och
lagenligt perspektiv. Samtliga avtal eller bestallningar signeras enligt attestordning. Samma hantering galler vid attest
av inkomna fakturor, forlangningar och eventuella uppsagningar.

LOU innehaller bestammelser om att vissa upphandlingar ska innehalla arbetsrattsliga villkor. Syftet ar att sakerstalla
sunda arbetsvillkor vid utforandet av offentliga kontrakt. Bedémningen utgar fran ett helhetsperspektiv och baseras

pa tillgangliga uppgifter om riskerna for oskéliga arbetsvillkor i den aktuella branschen. HFAB staller bland annat
arbetsrattsliga villkor vid upphandlingar av inre- och yttre skétsel och vid byggentreprenader sa som golvservice,
byggservice och dyligt. Villkoren har |6pande f6ljts upp. Pa detta vis motverkas eventuella tveksamma
anstallningsforhallanden vid utforande av kontraktsarbeten.

Vad géller héllbarhétskrav anvander sig HFAB dven av Upphandlingsmyndighetens hallbarhetskriterier for inkop med
fokus pa miljdméassig och social hallbarhet dar det ar maojligt. Att stdlla krav pa hallbarhet i upphandling kan bidra till
att na flera samhalleliga mal inom miljdmaéssig, social och ekonomisk hallbarhet.

Ansvarsfullt agerande i alla led
Hallbar arbetsplats

Vi ska vara en arbetsgivare som prioriterar en god och saker arbetsmiljo, saval fysisk som organisatorisk och social.

Rekryteringar gors med en kvalitetssdakrad kompetensbaserad rekryteringsprocess som grund. Vi arbetar for en
fordomsfri rekrytering med malet att framja mangfald och inkludering.

Vi arbetar for att minska var miljopaverkan fran var konsumtion genom att géra medvetna val av exempelvis fossilfritt,
aterbrukat, nérproducerat och ekologiskt. Vi koper i storsta maojliga man aterbrukade kontorsmobler samt har

hallbarhet i fokus nar vi genomfor personalaktiviteter och ger personalgavor.

Sund konkurrens och sdkra byggarbetsplatser

Byggbranschens |ID06-kort anvdnds fran och med 2017 av samtliga entreprendrer (inom inre skétsel godkanner vi dven
andra branschlosningar) som anlitas av HFAB for att sakra sund konkurrens och sakra arbetsplatser inom
bygegbranschen. Genom ID06-kort styrker vi ett tydligt arbetsgivarsamband mellan foretag och individ. Foretag i IDO6-
systemet ska uppfylla lagkrav fér naringsverksamhet och individer i IDO6-systemet ska ha en sakerstalld identitet.
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Arbete mot oriktiga hyresférhallanden

HFAB arbetar kontinuerligt och systematiskt med att komma till ratta med oriktiga hyresférhallanden som en del av
den l6pande verksamheten. Under 2024 har totalt 100 ldgenheter atertagits pa grund av oriktiga hyresférhallanden,
vilket motsvarar ca 1% av vart fastighetsbestand. Under 2024 har vi gjort en pilotstudie tilisammans med Skatteverket
och Polisen dar vi har fokuserat pa tva bostadsomraden.

Sociala kontrakt och anvisningsldgenheter

Under 2024 har ett stort fokus varit att hjédlpa utbildning- och arbetsmarknadsférvaltningen med att hitta permanent
bosattning till samtliga personer fran Ukraina som varit bosatta i kommunen. Detta da lagen kring
massflyktingsdirektivet andrades under sommmaren 2024 och gav personer som varit i Sverige i 2 ar mdjligheten att
folkboktora sig.

Styrning inom hallbarhet
Grunduppdrag

HFAB har ett grunduppdrag som bland annat innehaller féljande delar:

HFAB ar del av allmannyttan. Som kommunalt bostadsbolag ska vi bygga, renovera och erbjuda bostader for alla
samtidigt som vi ska ta samhadllsansvar, agera affarsmassigt och erbjuda vara hyresgaster boendeinflytande.

HFAB ska vara ett bostadsbolag som tar socialt ansvar och skapar attraktiva och trygga boendemiljoer, HFAB ska alitid
valja hallbara I6sningar som bidrar till att Halmstad &r en trevlig och trygg kommun att leva i.

Affdrsplan med strategier

HFAB:s affarsplan har mal avseende social hallbarhet, ekologisk hallbarhet och hallbar tillvaxt. Till respektive mal finns
en strategi med insatser for hur malen ska nas samt indikatorer som mater hur utvecklingen gar. Flertalet méatvarden
ar beroende av data med olika leveranstider, varav flera efter deadline for arsbokslutet. De klimatrelaterade

matvardena foljs upp i vart Klimatbokslut som presenteras i april-maj 2025.

| verksamhetsplanerna identifieras atgarder som ska genomforas kommande ar for att na malen uppsatta i
affarsplanen och som ar vidareutvecklade i strategierna.

Rixtlinjer

HFAB har flera bolagstvergripande riktlinjer som reglerar omraden av stérre vikt for bolaget och har till syfte att
bolaget agerar pa samma satt inom de omraden, ramar eller situationer som riktlinjen omfattar. Riktlinjer som ar
overgripande beslutas av styrelsen och uppdateras minst en gang per ar. De riktlinjer HFAB har | dagslaget ar foljande:

¢ Finans

e Kommunikation och marknadsforing
e Krav och inkasso

e Lonesattning

e Personal

¢ Projekt
e Upphandling och inkop
e Uthyrning

Vasentlighets- och intressentkartlaggning
HFAB har paborjat en dubbel viasentlighetsbeddmning i linje med kommande krav enligt CSRD. Beddmningen kommer

att aggregeras upp fran koncernbolagen till Halmstads Radhus AB. Arbetet sker under december 2024 till juni 2025.

ldentifiering av hinder for hallbarhetsarbetet
| samband med framtagandet av Affarsplan 2023 gjordes en analys av hinder och mojlighet kopplat till omradena

tillvaxt, social hallbarhet och ekologisk hallbarhet.

Nagra av de hinder som identifierades inom tillvaxtomradet var brist pa byggbar mark, hoga byggkostnader och langa
processer kopplat till utbyggnad av energiinfrastruktur.
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Inom social hallbarhet identifierades bristande samordning av sociala fragor inom kommunkoncernen, avsaknad av
samverkan mellan operativ verksamhet och féretagets bostadssociala arbete, bristande kunskap inom foretaget om
allmannyttans uppdrag och roll i samhiliet.

Nar det galler ekologisk hallbarhet identifierades bland annat 6kade energipriser, avsaknad av livscykelanalyser som
beslutsunderlag inom foretaget samt att ekonomistyrningen inte stéttar hallbarhetsarbetet fullt ut.

Hallbarhetsdata
For att folja utvecklingen och resultatet av vart hallbarhetsarbete mater vi och féljer upp ett antal parametrar som

redovisas i tabellerna nedan. Vi arbetar stindigt med att utveckla och forbattra var uppfoljning genom ékad kunskap
och okad tillganglighet av data.

Malindikatorer ska mata utvecklingen mot HFAB:s mal. Dessa indikatorer féljs upp pa olika nivaer i verksamheten. Pa
bolagsniva f6ljs de upp i affarsplanen och pa avdelnings- och enhetsniva féljs de upp i verksamhetsplanerna.
Kvalitetsindikatorer ska méta utvecklingen, men har inte nagot malvarde.

For fullstandig redovisning av foretagets klimatpaverkan, aterfinns vart klimatbokslut som publiceras under april-maj
2025.

Malin dikatorer 2020 2023 2024 Mal Mal
Andel hyresgaster som upplever trygghet enligt 78 4 786 777 20 5074
serviceindex (%) *3
Antal utsatta omraden 1 1 1 | 0 2025

Andel hyresgaster som Upplever att de har mOJllghet
till kallsortering (%) *3

Energianvandning (kWh/m? A-temp) 96,3 92,6

Vattenforbrukning (I/m? BOA LOA) 1411

77,6 2024

2030
2030

Klimatpaverkande utslapp fran boendes bilresor (

3 429 2030
CO2e/hushall) L J
Mangd restavfall fran hushall (kg/hushall}) 491 245 2030

Klimatpaverkande utsldpp fran verksamhetsfordon
loch tjdnsteresor (kg CO2e/anstalld)

TR — —
Kvalitetsindikatorer 2020
Producerad solel (MWh) 409
Antal laddplatser for hyresgaster 52
|KI|matpaverkande utslapp fran energianvandning
8450
(ton COze)
Andel hushall som har tlllgang till bostadsnara
84
Isorter[ng av matavfall (%)
Andel hushall med fastighetsnara sortering av 22
forpackningar och tidningar (%)
Antal skapade arbetstillfillen for hyresgaster 171
(ungdomar 13-19ar)
Antal atertagna Iagenheter pga oriktlga .
1
hyresforhallanden . o
Hallbart medarbetarengagemang, HME (%) 78 T2 85
l Employee Net Promoter Score (eNPS) 17 T2 l 40

*1 Statistik ej tillganglig vid redovisningstillfallet

110

netto 0 I 2025J

*2 Ingen medarbetarundersokning gjord
*3 Enligt HFAB:s kundundersokning
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FOrvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Halmstads Fastighets AB (HFAB), organisationsnummer 556041-1786, avger

harmed arsredovisning fér verksamhetsaret 2024.

Allmant om verksamheten
Bolaget bildades ar 1942 och har sitt sdte i Halmstads kommun och dgs av Halmstads Radhus AB
(organisationsnummer 556649-7961) som i sin tur ar heldgt av Halmstads kommun.

Koncernen bestar av moderbolag HFAB med foljande heldgda dotterbolag (Gamletull Komplementar AB, Halmkemi
Holding AB, HF Badhusgatan AB, HF Bergsgatan AB som bytt namn till HF Mobilitet AB, HF Jarnmalmen AB, HF
Kaptensgatan AB, HF Norra vdgen AB, HF Tyghusgatan AB, Nissamedia AB, Halmstad Falk AB, HFAB Fanan AB,
Halmstadsbulten Fastighets AB, HF Hoken AB och Mathesa Koltrasten AB). Dessutom ager HFAB tillsammans med
dotterbolaget Gamletull Komplementédr AB Kommanditbolaget Gamletull till 100 procent. Det av HFAB heldgda

dotterbolaget Halmkemi Holding AB dger bolaget HF Kemisten AB till 100 procent.

Agardirektiv
Bolaget dr heldgt av Halmstads kommun. Bolagets uppdrag utgar fran bolagspolicy och agardirektiv, som beslutas av

kommunfullméaktige. Bolagets arbete styrs ocksa av vart grunduppdrag, mal, vardegrund och riktlinjer. Halmstads
Fastighets AB ska tillsammans med kommunkoncernen bidra till att realisera Halmstads kommuns vision: Hemstaden,

Kunskapsstaden och Upplevelsestaden och folja kommunens vardegrund.

Bolagets verksamhet ska praglas av ett socialt ansvar for bostadsmarknaden i kommunen. Detta ska ske i dialog och
ndra samverkan med bertrda kommunala organ och hyresgéaster. Bolagets verksamhet ska bedrivas enligt

affarsmassiga principer och vila pa en langsiktigt hallbar grund.

Uppfyllelse av dgardirektiv
Under aret som har gatt har vi arbetat med en méangd aktiviteter for att uppfylla vart dgardirektiv och det kommunala

andamalet.

HFAB arbetar mycket med hallbarhetsfragor for att sakerstalla en ekonomisk, social och ekologisk hallbar utveckling.
Under aret har vi arbetat med att implementera en bolagsovergripande, strategisk héllbarhetsplan, fortsatt

utvecklingsarbete med matavfallssortering och satsat pa trygghetsskapande aktiviteter.
Ovanstaende arbete och mycket mer beskrivs ytterligare i dvriga delar av arsbokslutet.

Styrelsen intygar att verksamheten under aret har bedrivits enligt det kommunala dndamalet och de kommunala
befogenheterna.

Halmstads Radhus AB har genom &dgardirektivet ett avkastningskrav for HFAB pa 4,0 procent. Rorelseresultat plus
finansiella intakter ger vid bokslutet 2024 en avkastning pa totalt kapital om 5,6 procent.

Resultat och stallning

Resultat
Efter finansiella poster ar koncernens resultat 262,1 mkr {236,9). Det ar 106,5 mkr hogre an det budgeterade

resultatet for 2024 och 25,3 mkr hogre an foregiende ar. Arets resultat efter skatt for koncernen uppgick vid bokslut
2024 till 96,9 mkr (103,9).
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Nettoomsittningen tkade med 5,1 % eller 50,7 mkr mellan aren. Okningen forklaras framst genom nyproduktion,
investerings- och fornyelseprojekt samt den arliga hyreshdjningen.

Reparationer och underhall minskade med 2,6 % eller 4,5 mkr jamfort med 2023. Underhallet har 6kat mellan aren
medan reparationskostnader i bostdder har minskat.

Avbrutna investeringsprojekt har inneburit en kostnad 2024 med motsvarande 4,4 mkr.

Taxebundna kostnaderna dkade med 6,3 % eller 9,8 mkr jamfort med foregaende ar, framfor allt ar det inom vatten
och avlopp som kostnaderna 6kat (38 %).

Personalkostnaderna ar 11,5 mkr hogre jamfért med foregaende ar eller 10,8 %. Orsaken till 6kningen mellan aren &r
lonerdrelsen for 2024 samt att organisationen ar fulltalig efter omorganisationen som genomférdes 2023.

Avskrivningar for fastigheter och markanlaggningar ar 2,3 mkr hogre jamfort med foregaende ar.

Finansiella poster Rintekostnaderna mellan dret har 6kat med 7,6 % eller 3,6 mkr. Okningen blev inte s3 stor som
forvantades i budgeten for 2024, detta framst for att amortering av langfristiga lan gjorts under aret med 325,0 mkr.

Under aret har HFAB investerat 138,5 mkr for att bade fornya och skapa hem samt forvarvat Halmstadsbulten
Fastighets AB (39,6 mkr) och Halmstad Koltrasten AB for (18,2 mkr). Bolaget har erhallit investeringsstdd om 0,6 mkr
for laddstolpar. Detta innebéar att HFAB:s totala investeringsnetto f6r 2024 blir 137,9 mkr. Investeringsutgifterna for

2024 @r 5,4 mkr ldgre dn planerat.

Moderbolagets hyresintdkter var 958,9 mkr (913,4) vilket ar 45,5 mkr bdttre an 2023. Resultat efter finansiella poster
uppgick till 244,2 mkr (227,3). Arets resultat efter skatt uppgick till 87,4 mkr (120,8).

Koncernens egna kapital per den 31 december 2024 uppgick till 2 910,6 mkr (2 736,8). Moderbolagets egna kapital
uppgick vid samma tidpunkt till 2 871,4 mkr {2 707,1).

Finansiell information
Den synliga soliditeten ligger nu pa 52,6 procent (48,7 %) vilket @r en dkning jamfdért med tidigare ar. Soliditeten

justerad for overvarden i fastighetsbestandet har ocksa 6kat och uppgick till 68,6 procent (66,3).

Kassa- och banktilleodohavanden samt andel i koncernkonto uppgick vid arets slut till 198,5 mkr (323,1). Outnyttjad

checkrakningskredit pa koncernkontot var 50,0 mkr (50,0). Rantebdrande skulder bestar av lan pa totalt 2 157,0 mkr (2

475,0). 2 150 mkr &r till marknadsmassig ranta och ar upptagna hos Halmstads Radhus AB, 7 mkr ar till extern aktor.
Belaning i forhallande till fastigheternas bokforda varde uppgick till 42,2 procent (48,3). 100 procent av lanen forfaller
till betalning inom fem ar.
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Ekonomisk oversikt

Koncern 2024 2023 2022 2021 2020 2019
Nettooms&ttning, mkr 1012 961 922 891 867 834
Resultat efter finansiella poster, mkr T 2@2” 237 462 189 195,0 159
Balansomslutning, mkr i, BEBL 5623 5 599 5375 5073 4946
Direktavkastning, % G 11,3 10,7 9,6 8,0 7,7 8,3
Avkastning pa totalt kapital, % L s o 5,61 51 8,9 4,2 4.6 4,2
Vinstmarginal, % 304 29,0 52,6 24,3 26,3 23,9
Synlig soliditet, % L B 48,7 46,3 41,0 40,9 39,3
Justerad soliditet, % 68,6 66,3 65,3 64,6 64,4 62,4
Medelantal anstallda i 13,0, 129,0 139,0 133,0 133,8 158,2
Moderbolag 2024 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, mkr 959" 913 874 844 827 817
Resultat efter finansiella poster, mkr A ?,'”2445; 227 417 167 192 165
Balansomslutning, mkr i 5491 5590 5 999 5378 5 060 4929
Direktavkastning, % e e 12,1 | 11,3 10,2 8 4 9.4 88
Avkastning pa totalt kapital, % v, f ’q 5,3 4,7 7,8 3.7 45 4,3
Vinstmarginal, % Sy 30,1 29,5 50,5 23,3 27,1 25,0
Synlig soliditet, % worfo e 523 48,4 42,3 40,4 40,4 39,0
Justerad soliditet, % S 68 66,1 62,7 63,9 63,8 58,7
Medelantal anstillda . 101310 129,0 139,0 133,0 133,8 158,2
Nyckeltalsdefinitioner:

Direktavkastning

Driftnetto dividerat med fastigheternas genomsnittliga bokférda varde

Vinstmarginal

Rérelseresultat plus finansiella intdkter dividerat med summa intékter {(omsattning)

Avkastning pa totalt kapital

Rorelseresultat plus finansiella intdkter i relation till genomsnittlig balansomslutning

Soliditet

Eget kapital i relation till balansomslutningen

Justerad soliditet

Justerat eget kapital (eget kapital plus dvervdrde i fastigheter minus skatt) i relation till justerad balansomslutning

(balansomslutning med verkligt vérde fastigheter)
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Vasentliga handelser

Fastighetsbestand
Vid arets slut hade bolaget 162 fastigheter. Huvuddelen av bestandet byggdes under rekordaren 1965-1975 och

genomsnittsaldern for samtliga lagenheter ar 45 ar. Antalet bostadslagenheter uppgick vid arets utgang till 11 109 (11
109), vilka tillsammans omfattade en yta pa 713 726 m? (713 726). Antalet lokaler uppgick till 320 (314) fordelade pa
67 046 m* (64 828).

Tvist iTux
Bolaget iTUX Communication AB har stamt HFAB pa 40,5 Mkr. Stamningsansokan lamnades in till Halmstads tingsratt

mandagen den 17 juni 2024 och processen ar pagaende ett tag in i 2025. Bakgrunden till stamningsansokan ar de tva
avtal som HFAB tecknade med det kommunala stadsndtsbolaget HSAB, Halmstads stadsnat AB, under 2021. Ett av
avtalen omfattade uppdraget som sa kallad kommunikationsoperatér fér HFAB, medan det andra var ett serviceavtal.
Avtalen melian de bada dotterbolagen tecknades pa uppdrag av moderbolaget Halmstads Radhus AB.

Tele 2:s kommunikationsoperator ltux Ejverklagadé avtalen till férvaltningsratten som ogiltigforklarade avtalen da de
ansag att HFAB ej f6ljt lagen om offentlig upphandling innan avtalen skrevs. HFAB 6verklagade férvaltningsrattens
dom till kammarratten som i sin tur meddelade att de gick pa forvaltningsrattens linje. HFAB 6verklagade sedan
kammarrattens dom till Hogsta forvaltningsdomstolen, som ar sista instans bland férvaltningsdomstolarna. | juli 2023
meddelade Hogsta forvaltningsdomstolen att det inte blev nagot prévningstillstand och att kammarrattens dom skulle
sta fast.

| bokslutet for 2024 hanteras skadestandskravet genom att kommentera rattstvisten i forvaltningsberattelsen och
ingen avsdttning eller eventualférpliktelse gors.

Stamning JSB Construction AB
HFAB har stdmt JSB Construction AB pa 9,8 Mkr for fel i konstruktionen som har lett till omfattande fuktskador. Felen

har inte atgardats innan ansvarstiden I6pt ut. Rattsprocessen ar fortfarande pagaende vid arsskiftet.

Varde pa fastigheterna
HFAB har vid utgangen av aret varderat samtliga fastigheter var for sig. Varderingsmetoden har sitt ursprung fran en

extern virdering som genomforts av Forum Fastighetsekonomi AB. Denna har sedan kompletterats genom den modell
som finns i applikationen Datscha.

Generellt paverkas det beddmda marknadsvardet for en fastighet av marknadens direktavkastningskrav och av
fastighetens driftnetto. Vid beaktande av Halmstadmarknaden har direktavkastningskravet inte forandrats avsevart i
jamforelse med foregaende ar. Direktavkastningskravet har alltsa inte paverkat fastigheternas marknadsvérde nagot
namnvart. Arets 6kning av marknadsvirdet kan i stéllet forklaras av atgérder som férbittrar de befintliga
fastigheternas ekonomiska prestation eller investeringar som skapar nybyggda fastigheter med bra ekonomisk
prestation. Arets virdering har resulterat i ett beddmt marknadsvarde for bolagets férvaltningsfastigheter om ca 13
235 mkr (12 691), vilket 6verstiger bokfort viarde med drygt 8 137 mkr (7 569).

Ekologiskt hallbar utveckling
Arbetet med att forbattra hyresgasternas avfallssortering har fortsatt och den fastighetsnéara sorteringen for vara
hyresgdster har byggts ut under 2024. Vi har dven skapat fler [addplatser t6r att mojliggéra laddning av elbil.

Under aret har vi varit engagerade i tva utvecklingsprojekt; projektet Mobilitetsmetoden som utvecklar en metod for
att hitta mobilitetslésningar beroende pa ett bostadsomrades forutsattningar och ett projekt i samverkan med
Sveriges Allmannytta dar vi identifierat vetenskapliga klimatmal for bostadsforetag.

Att vara vard for Klimat- och energikicken, Sveriges Allmannyttas arliga konferens, har gett 6kat engagemang och
kunskap inom HFAB for omradet. Dessutom har vi bidragit till att sprida kunskap inom branschen genom att dela med
0ss vid tre olika studiebestk som vi arrangerade i samband med konferensen.

Flertalet matvarden for den ekologiska hallbarheten dr beroende av data med leveranstider en bit in pa aret, varav
flera efter deadline f6r arsbokslutet. De f6ljs upp i vart Klimatbokslut som slutférs i april-maj 2025.

Las om vart hallbarhetsarbete i var Hallbarhetsredovisning, sid 11-14.
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Medarbetare

Tillsvidare och visstidsanstéllda

ToAm e d RTALEA I AL e e

Antal kvinnor

Antal man T3

Arlig uppfoljning av SAM
Vid avdelnings- och enhetsmoten finns arbetsmiljo med som en aterkommande punkt. OSA ingar i

medarbetaruppfoljnings- och resultatsamtal. Arbetsmiljoronder sker varje ar och foljs upp overgripande samt pa

enhetsniva.
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Towt13200e ATk
. Toj;a,lt 13 A 132024 2024 Totalt T3 2023
Antal tillsvidareanstallda 131 64 68 129
Antal tillsvidareanstallda - 29 ar och yngre 5 2 3 5
Antal tillsvidareanstallda - 30-49 ar 84 43 42 86
Antal tillsvidareanstallida - 50 ar och aldre 42 19 23 38
Antal visstidsanstallda 17 6 11 5
Antal tillsvidareanstdllda arsarbetare 131 63 68 128
Timavionad personal B e
;L O Lot Totalt T3 2024 "o - Totalt T3 2023
W 3
Tima |6nad personal - totalt antal 16 080 16 858
timmar
Timavlonad personal - totalt antal
. 18 8
arsarbetare
Obligatorisk redovisning av sjukfranvaro e e
Utfall (%) T3 Kvinnor (%) T3 Man (%) T3 Utfall (%) T3 :
; | 2024 2024 2024 2023 :
Total sjukfranvaro av ordinarie arbetstid (%) 3% 2,6% 3,3% 5,0%
Summa tid med langtidsjukfranvaro - mer &n 19.8% 8 29 28 0% 51 0%
60 dagar {%)
Summa sjukfranvarotid - 29 ar och yngre (%) 2,0% 4,9% 0,6% 2,9%
Summa sjukfranvarotid - 30-49 ar (%) 3,7% 3,3% 4,1% 4,9%
Summa sjukfranvarotid - 50 ar och adldre (%) 1,7% 1,1% 2,3% 6,1%
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Risk och kanslighetsanalys
Riskexponeringen i bolaget ar relativt sett lag. Verksamheten ar stabil och finanserna starka. Halmstad ar en kommun
som utvecklas val. Det finns dock ett antal faktorer som kan paverka saval positivt som negativt.

Politiska beslut
Verksamheten paverkas av beslut som ror forutsattningarna for bedrivande av allmannyttiga bostadsforetag. En rad

olika lagar paverkar verksamheten. Lagen om allmédnnyttiga bostadsbolag, som géller sedan 2011, innebar bland annat

att verksamheten ska bedrivas enligt affarsmassiga principer med marknadsmassiga avkastningskrav.

Fastighetsvarden
Forutsattningarna for fastighetsmarknaden styrs delvis av makrofaktorer. Pa det lokala planet utgdr bland annat

satsningarna pa bostadssocialt arbete och stadsdelsutveckling jamte erforderligt tekniskt underhall viktiga led i

utvecklingen av fastighetsvardena. Ett strategiskt och véal avvdgt underhall ar en férutsattning for att fastighetsvardena

ska bibehallas och 6ka.

Intdkter
Vakanssituationen pa bostadsmarknaden ar beroende av Halmstads utveckling. Befolkningen i Halmstad okar stadigt

vilket ger ett langsiktigt behov av fler bostdader. Bolagets ambition att ha en hog andel ndjda hyresgaster ar ett
langsiktigt medel fér att halla lag vakans.

Vakanskostnader bostdider per procent 9,3 Mkr/ar

Hyressattningen av bostader styrs av bruksvardesprincipen och justeras efter forhandlingar med Hyresgdstfdreningen.

Prissattningen pa lokaler ar friare och foljer efterfragan.

Intéktsféréndring, bostdder per procent 9,3 Mkr/ar
Intdktsfordandring, kommersiella lokaler per procent 0,7 Mkr/ar

Drift och underhall
Vattenskadorna har 6kat de senaste aren vilket hanfors till ett dldre fastighetsbestand. Aven vider- och

klimatrelaterade skador sdsom 6versvamnings- och stormskador har dkat de senaste aren. Den sjalvrisk som

appliceras i foretagsforsakringen ar relativt hog. Det uppvags av att kostnaden normalt vid varje enskilt skadetillfalle

som hogst kan motsvara tio prisbasbelopp.

Uppvarmningskosthaden paverkas av utetemperatur och vindforhallanden, och variationer i dessa faktorer ger
betydande inverkan pa resultatet. Priset pa fjarrvdrme satts arsvis av leverantoren och stérre prisférandringar far stor
paverkan pa resultatet.

Prisforéndring for uppvérmning per procent 0,8 Mkr/ar

Fastigheterna har ett underhallsbehov som hanteras enligt en langsiktig plan. Genom att finna I6sningar som ar
langsiktigt hallbara och kostnadseffektiva kan underhallsbehovet tillgodoses. Det inre lagenhetsunderhaliet hanteras
genom att hyresgdsterna har en mojlighet att avropa underhall for avsevdrda belopp. Eftersom avropat underhall
paverkar resultatet finns en resultatrisk i detta. Risken bedoms dock som hanterbar, bland annat som f6ljd av en viss
troghet i systemet, framfor allt i form av begransad utforarkapacitet i entreprenorsledet.

Finans
| relation till fastigheternas bedémda marknadsvarde ar laneskulden i nuldaget forhallandevis begransad. En ranterisk

maste dock beaktas. En troghet for genomslag av ranteforandringar, saval uppat som nedat, skapas genom att binda
delar av rantorna med olika bindningstider. Praktiskt gérs detta genom att lan med olika rantebindningstider anvands
samt genom anvandandet av derivatinstrument. | takt med att investeringar i nyproduktion gors okar laneskulden och

ddrmed ranterisken.

Rantekanslighet, genomslag ranteférandring per procentenhet, uppgar till totalt 60,1 mkr 6ver de kommande 10 aren
(skuld 2 157 Mkry).

Investeringar
Ett fastighetsbestand som i huvudsak byggdes for 45-55 ar sedan har idag ett stort underhallsbehov och detta i

kombination med satsning pa nyproduktion innebar ékad nyupplaning savida inte investeringarna kan finansieras via
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l6pande kassafléden eller via forsiljning av fastigheter. Okad nyupplaning innebar i sin tur 6kade risker vad giller

rantor och refinansiering och forsaljning av fastigheter innebar minskade framtida intakter. En risk som ar forknippad
med nyproduktion dr vakansrisken da hyresnivaerna i nyproduktion kan uppfattas som hoga i jamforelse med
alternativkostnaderna for andra typer av boende. Denna risk kan dock minskas om hyresnivan kan hallas nere.

Eget kapital

Belopp i tkr om inget annat anges

2024-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Balanserat res. ink Summa eget
Moderbolag Aktiekapital Reservfond Overkursfond arets resultat kapital
-Ingaende balans 273 000 305 007 22 000 1 986 334 2 586 341
Overféring fran arets resultat 120 775 120 775
Lamnad utdelning -34 279 -34 279
Anteciperat aktiedgartillskott 111 160 111 160
summa 273 000 305 007 22 000 2 183 989 2 /783 996
Arets resultat 87 415 87 415
Vid arets utgang 273 000 305 007 22 000 2 271 405 2871412
Ovrigt tillskjutet Balanserat Arets Summa eget
Koncern Aktiekapital Reserver kapital resultat resultat kapital
Ingdende balans 273 000 305507 84 240 1970172 103 899 2736818
Overforing fran arets resultat 103 899  -103 899 0
Lamnad utdelning -34 279 -34 279
Anteciperat aktieagartillskott 111 160 111 160
Summa 273000 305507 84 240 2150951 0 2 813 698
Arets resultat 96 889 96 889
Vid arets utgang 273 000 305 507 84 240 2 150951 96 889 2 910 587

Givande av koncernbidrag dr enligt praxis accepterat vid en konstruktion innebdrande att mottagaren behaller den
skattekostnad som skulle ha uppstatt om givaren sjalv skattat for vinsten. Resterande del av koncernbidraget ska
aterforas till koncernbidragsgivaren genom ett aktiedgartillskott.

Forslag till vinstdisposition
Utdelningen enligt begransningsregeln i gallande lagstiftning far ske pa det kapital som dgaren har skjutit till som

betalning for aktier. Rantesatsen ska darvid utgoras av den genomsnittliga statslanerantan med tillagg av en
procentenhet. Enligt planeringsdirektiv med budget 2024, som kommunfullmaktige fattade beslut om ska HFAB [dmna
utdelning till moderbolaget Halmstads Radhus AB med belopp enligt begransningsregeln. Utdver det ska HFAB ladmna

utdelning med 25,0 Mkr per ar for finansiering av kommunens bostadsforsorjningsatgarder som framjar integration
och social sammanhallning eller atgdarder som tillgodoser bostadsbehovet fér personer som kommunen har ett sarskilt
ansvar for, med hanvisning till 5§ p1 i lagen om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag.

Till arsstammans forfogande star

Balanserat resultat 2 183 988 763 kr
Arets resultat 87 415 375 kr
sSumma 2271404 138 kr

Styrelsen foreslar att vinsten disponeras pa féljande satt:

- Till aktiedgare utdelas ‘ 33399 475 kr
- i ny rdkning balanseras 2 238 004 663 kr
Sumima 2271404138 kr

Arsredovisning 2024, Halmstads Fastighets AB, 556041-1786 21
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BeloppiMkr 2004202320227 2001

Ur resultafrﬁkningen

Nettoomsattning 1012 961 921 895 867
Fastighetsforsaljningar 0 0 0,5 0 0
Ovriga rorelseintdkter 19 19 6 0 0
Summa intdkter 1031 980 028 895 867
Driftkostnader -382 -378 -374 -346 -327
Underhallskostnader -45 -40 -55 -137 -118
Fastighetsskatt -25 -25 -23 -22 -22
Driftnetto 579 537 476 391 400
Avskrivning fastigheter -139 -138 -137 -131 -126
Centrala administrationskostnader™ 0 0 0 -54 -48
Personalkostnader** -119 -107 -104 0 0
Ovrig rorelsekostnad -16 -15 -13 0 0
Rorelseresultat 305 277 221 216 227
Finansnetto -43 -41] 241 -27 -31
Resultat efter finansiella poster 262 236 462 189 195
Bokslutsdispositioner -140 -100 -100 ~32 -35
Resultat efter skatt 96,9 104,0 337,2 129,9 128,0
Ur balansrakningen

Anlaggningsfastigheter 5098 5122 4 886 5001 4771
Ovriga anldggningstillgangar 268 373 593 316 182
Omsattningstillgangar 165 128 119 57 120
Summa tillgangar 5531 5624 5598 5375 5073
Eget kapital 2911 2737 2593 2206 2 077
Avsattningar 153 142 117 102 75
Skulder 2 467 2 745 2 888 3067 2821
Summa eget kapital och skulder 5531 5 624 5 598 5375 5073
Investeringar i fastigheter 138 356 258 449 406
Fastighetsuppgifter

Antal |dgenheter, st 11 109 11109 10966 11093 11 003
Antal lokaler, st 320 314 313 319 319
Ligenheter m? 713726 713726 706108 /716037 ©696536
Lokaler m?2 67046 64828 57699 58203 58 203
Summa m? [dgenheter och lokaler 780772 778554 763807 774240 754739
Varmhyra kr/m? 1296 1234 1 200 1128 1121
Driftkostnader kr/m? -489 -486 -489 -447 -434
Underhallskostnader kr/m? -58 -51 -72 -177 -156
Driftnetto kr/m? 742 690 623 504 530
Soliditet, % 52,6 48,7 46,3 41,0 40,9
Justerad soliditet, % 68,6 66,3 65,3 64,6 64,4
Avkastning pa totalt kapital, % 5,6 5,07 8,89 4,17 4,55
Vinstmarginal, % 30,4 29.0 52,6 24 .3 26,3
Direktavkastning, % 11,3 10,7 9.6 8,0 7,7
Belaningsgrad, ger 0,42 0,483 0532 0570 0,566
Rdntetackningsgrad, ggr 6,1 6,0 18,9 7,7 7,0
Genomsnittligt antal anstallda, st 131 129 139 133 133,8

¥
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*Sedan 2015 har en definition pd centraladministration tagits fram som utgar fran SABO:s definition.
**From 2022 specificeras personalkostnaderna, vilket innebdr att andra poster inte langre belastas av
dessa.

Definitioner

Varmhyra kr/m?

Totala hyresintakterna dividerat med total yta lagenheter och lokaler
Driftskostnader kr/m?

Driftskostnader dividerat med total yta lagenheter och lokaler

Underhallskostnader kr/m?

Underhallskostnader dividerat med total yta lagenheter och lokaler

Driftnetto kr/m?

Driftnetto dividerat med total yta ldgenheter och lokaler

Soliditet

Eget kapital i relation till balansomslutning

Justerad soliditet

Justerat eget kapital (eget kapital plus évervarde i fastigheter minus skatt) i relation till justerad balansomslutning
(balansomslutning med verkligt varde fastigheter)

Avkastning pa totalt kapital

Rorelseresultat plus finansiella intdkter i relation till genomsnittlig balansomslutning
Vinstmarginal

Rorelseresultat plus finansiella intdkter dividerat med summa intdkter (omsattning)

Direktavkastning

Driftnetto dividerat med fastigheternas genomsnittliga bokférda varde

Beldningsgrad

Rantebédrande skulder i relation till fastigheternas bokférda varde

Rantetackningsgrad

Rorelseresultat plus finansiella intdkter i relation till finansiella kostnader

Genomsnittligt antal anstallda

Anstalldas sammanliagda ordinarie arbetstid dividerat med arsarbetstid

Arsredovisning 2024, Halmstads Fastighets AB, 556041-1786
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Resultatrakning

Koncern Moderbolag g

Belopp i kkr Not 2024 2023 120247 ey 2023 |
1 :t 'Q!.L ".:7 '
Hyresintikter 2 1012 170 961183 :. - 958 397 913 442
Realisationsvinster 0 0 r-ﬁ 5. 01 0
Aktiverat arbete i egen rakning 5 965 5 966 | 5 965 5 966
Ovriga intakter | 3 12 918 13 162 1., »: f f,“ . 14 439 12 218
Nettoomsattning 1 031 053 980 311 ° I 979 301 ; 931 626
Driftkostnader och underhall 4 -452 183 -442 810 ( } “I{:N?;~-_-439 676 -434 501
Ovriga externa kostnader 5 -15 795 15114 7. 45739 -13 102
Personalkostnader 6 -118 519 - 106985 - - “'-113 519 -106 985
Realisationsforluster O 0 ', o | - ”:Q, iUf 0
Av- och nedskrivningar 7 -138 983 137959 “ir . { . -127.107. -126 513
Rérelsens kostnader 725 480 702860 3+ 701040 -681 101
Rorelseresultat 305573 277482 . " 2782614 250 525
Resultat fran andelar i koncernforetag 8 0 -3 122 g ; i} 0 | 10 280
Ovriga ranteintakter och liknande intakter 0 7 517. 9 974 Lr e 16 8963’ 13 979
Ovriga rantekostnader och liknande kostnader 10 -50 982 . -47 444 ” 8 ~—50 982% -47 439
Resultat efter finansiella poster 262 107 | 236 850 ‘ 244 175 227 345.
Bokslutsdispositioner 11 -140 000 -100 000 e -134 011 : -76 231
Resultat fore skatt | _122 10? 136 850 f ) | 110 1643 151 114
Skatt pa drets resultat 12 -14 572 10402 [ -14 035 -10 402
Uppskjuten skatt 12 10 647 22548 228 714] i 19937
5 !

Arets resultat 96 888 103 899 - 874 151? 120 775

Arsredovisning 2024, Halmstads Fastighets AB, 556041-1786
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Balansrakning, tillgangar

Belopp i kkr

Not

Koncern

2024-12-31

2023-12-31

’ "3?*.-‘."{:’.?‘ &
Moderbolag FEE R

2024—12-31

1 J
ot
'l-"I--lvllr--\.-'¢'~|4-|I R . b4
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TILLGANGAR
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Summa immateriella anlaggningstiligangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader, mark och markanldggningar
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Summa materiella anldaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i dotterbolag

Fordringar hos dotterbolag
Andelar i intressebolag
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar
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Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Skattefordran
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Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
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Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Balansrakning, skulder och eget kapital

'

Koncern : | Moderbo[ag I ﬁ "3
Belopp i kkr Not 2024-12-31 2023-12-31 2024-12——31 | 2023 12-31 i
EGET KAPITAL OCH SKULDER ;
Eget kapital 24 %
Bundet eget kapital | : "
Aktiekapital 273 000 273 000 . 1273000, 273 000
Gverkursfond 0 0. 22000 22 000
Reservfond 0 0 . 305 0675 305 007
Ovrigt tillskjutet kapital 84 240 84 240 l : | ) 3 0
Reserver 305 507 305507 - . o 0
Summa bundet eget kapital 662 747 662 747 * .- - 500 0073:: 600 007
Fritt eget kapital 5 -
Balanserat resuitat 2 150 953 1670 173 2 183 991 1 986 335
Arets resultat 96 888 103 899 ', 87 415 ’ 120775
Summa fritt eget kapital 2 247 841 2 074 072 2 271 405 | 2 107 110
Innehav utan bestammande inflytande 0 0 | 0 0
K e
Summa eget kapital 2910588 2736819 -~ 2871413 2707 117
Avsatthingar 25 *I s v
Uppskjuten skatteskuld 153 000 142 118 | 151 161 | 142 424
Summa avsattningar 153 000 142 118 151 161 ; 142 424
skulder 2
Langfristiga skulder 26 s | i:%
Skulder till koncernbolag 0 0 I 2 450 % 2 450
Skulder till externa féretag 7 000 0 ; o | - 7 000 0
Skulder till Halmstads Radhus AB 2 150 Q00 2475 000 : 3 | 2 150 ('JIZIOi 2 475 000
Summa langfristiga skulder 2 157 000 2 475 000 | E o 2 159 &50 ; 2 477 450
L v 5 i
Kortfristiga skulder 27 i .:--", ?i{.' _
Leverantdrsskulder 46 430 60 079 ol 45 222 * 58 752
Skulder till moderbolag 140 000 100 000 ) 140 000 3 100 000
Skulder till koncernbolag 0 0 _  . 7 454 143
Skatteskuld 973 49 1 . & 0; 0
Depositionsavgifter 0 0 o 0! 0
Ovriga skulder 16 015 16 633 - “15 179; 16 059
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 107 066 92 784 i 101 109 | 87 800
Summa kortfristiga skulder 310 485 269 545 308 955 262 754
% |
Summa skulder 2 467 484 2744 545 | -ﬁ 2 453 414 é 2740204
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5531073 5623 f-‘l81 5 5 490 983 5589 744
Arsredovisning 2024, Halmstads Fastighets AB, 556041-1786 26
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Kassaflodesanalys
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Koncern Moderbolag

2024 2023 2024 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster 262 107 236 850 244 175 227 345
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet 141 562 142 702 127 956 140 446
Betald skatt -13 119 -13 445 -11 328 -13 445
Okning (-) Minskning (+) Omséttningstillgangar -5 069 -2 838 -1 860 -3 111
Okning (+) Minskning (-} Kortfristiga skulder 14 -18 772 -1 237 -20 568
Kassaflode fran den lopande verksamheten 385 495 344 496 357 707 330 667
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
nvestering i anlaggningstillgangar -137 506 -243 580 -77 606 -242 232
~orsaljning av anlaggningstillgdngar/erhalina bidrag 586 62 179 586 62 179
Okning (-) Minskning (+) Langfristiga fordringar 124 456 13 183 68 424 25373
Kassaflode fran investeringsverksamheten -12 465 -168 218 -8 K96 -154 680
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Okning (+) Minskning (-) Eget kapital -54 879 -50 986 -31 110 -50 986
Okning (+) Minskning (-) Langfristiga skulder -318 000 -125 000 -318 000 -125 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -372 897 -175 986 -349 110 -175 986
Arets kassaflode _ 152 292 0 1
Likvida medel vid arets bérjan 319 27 28 27
Likvida medel vid arets slut 471 319 28 28
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen och koncernredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper som koncernen.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med féregaende ar.

Intakter

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning

det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intdakterna kan berdaknas pa ett
tillforlitligt satt.

Hyresintakter
Hyresintdkter redovisas i den period som uthyrningen avser. Intdkterna redovisas netto efter moms och rabatter.

Erhallna utdelningar
Utdelning redovisas nar behorigt organ har fattat beslut om att utdelning ska lamnas.

Réanta
Rdnta redovisas som intdkt enligt effektivrantemetoden.

Redovisning av offentliga bidrag relaterade till anldggningstillgangar
Offentliga bidrag intaktsredovisas nar koncernen har uppfyllt de villkor som dr férknippade med bidraget och det

foreligger rimlig sdkerhet att bidraget kommer att erhallas. Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i
balansrdkningen genom att bidraget reducerar tillgangens redovisade varde (BFNAR 2012:1, 24.5).

Koncernredovisning
Koncernredovisningen omfattar verksamheten i moderbolaget och samtliga dotterbolag fram till och med 31

december 2024. Dotterforetag ar foretag i vilka moderbolaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 procent av
rostetalet eller pa annat satt har bestammande inflytande. Bestammande inflytande innebar en ratt att utforma ett

foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar.

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har uppréattats enligt forvarvsmetoden. Detta innebar att férvarvade verksamheters
identifierbara tillgdngar och skulder redovisas till marknadsvirde enligt upprattad forvarvsanalys. Overstiger
verksamhetens anskaffningsvarde det berdknade marknadsvardet av de forvarvade nettotillgangarna enligt
forvarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Transaktioner mellan koncernféretag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag liksom orealiserade vinster

elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen motsvarar ett
nedskrivnhingsbehov.

Forandring av internvinst under rakenskapsaret har eliminerats i koncernresultatrakningen.

Intressefdretag

Aktieinnehav i intresseféretag, i vilka koncernen har lagst 25 procent och hdgst 50 procent av rosterna eller pa annat

satt har ett betydande inflytande 6ver den driftsmassiga eller finansiella styrningen, redovisas enligt

kapitalandelsmetoden. Kapitalandelsmetoden innebér att det i koncernen redovisade vardet pa aktier i
intressefdretag motsvaras av koncernens andel i intresseféretagets egna kapital, eventuella restvarden pa

koncernmassiga under- eller dvervarden, inklusive goodwill och negativ goodwill reducerat med eventuella
internvinster.
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| koncernens resultatrakning redovisas som "Andel i intresseforetagets resultat” koncernens andel i intresseféretagets

resultat efter skatt efter eventuella avskrivningar pa eller upplésningar av férvarvade 6ver- respektive undervarden,
inklusive avskrivning pa goodwill/uppltsning av negativ goodwill. Erhallna utdelningar fran intresseforetag minskar
redovisat varde. Vinstandelar som upparbetade vid férvdarvet av intresseféretag som annu inte realiserats genom
utdelning, avsétts till kapitalandelsfond.

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Immaterielia anldaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde. Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen och nyttjandeperioden ar 5 ar.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och

nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.
Tilkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade virde. Utgifter for I6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnad nar de uppkommer. For de materiella anldggningstillgangarna
fastigheter har skillnaden i forbrukningen av betydande komponent bedémis vara vasentlig. Dessa tillgangar har

darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivningar sker linjart over tillgdngarnas berdaknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den t6rvantade

forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Byggnader bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader och mark.
Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad. Byggnaderna bestar av
flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar. Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger

till grund for avskrivningen pa byggnader:

Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar, innervaggar mm 50 ar
Yttertak 40 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Varme, sanitet (VS) inkl. badrum 50 ar
Kéksinredning 30 ar
El 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport/hiss 25 ar
Styr och 6vervakning 15 ar
Tillval/anpassningar 10 &r
Markanlaggning 20 ar

For inventarier sker avskrivning enligt foljande:

Inventarier 5ar

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tiligdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 {(Finansiella instrument varderade utifran

anskaffningsvardet) i BENAR 2012:1. En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar foretaget
blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgdng tas bort fran balansrakningen nar den avtalsenliga
ratten till kassaflddet fran tiligangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nar de risker och férdelar som ar
forknippade med innehavet i allt vasentligt 6verforts till annan part och foretaget inte langre har kontroll éver den
finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller
upphort,

Viéirdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella
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transaktionsutgifter som ar hanforliga till forvarvet. Finansiella omsattningstiligangar varderas vid forsta
redovisningstillfallet till det lagsta vardet av anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet pa balansdagen.
Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgor omsattningstillgangar varderas individuellt till det belopp som

beraknas inflyta. Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde med
avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Vidrdering av finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanférliga till upptagande av lan

korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrantemetoden. Kortfristiga skulder varderas till

anskaffningsvirde. Derivatinstrument med negativt varde och for vilka sakringsredovisning inte tillampats redovisas
som finansiella skulder och varderas till det belopp som for foretaget ar mest formanligt om forpliktelsen reglerats
eller Overlatits pa balansdagen.

Sdkringsredovisning
Sdkringsredovisning tillampas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sdkringsinstrumentet och den sakrade

posten som overensstammer med foretagets mal for riskhantering. Dessutom kravs att sakringsférhallandet forvantas
vara effektivt under den period vilken sdkringen identifierats samt att sakringsforhallandet och féretagets mal for
riskhantering och riskhanteringsstrategi avseende sakringen ar dokumenterade senast nar sakringen ingas.

Sdkring av rinterisk
Ranteswappar som effektivt sdkrar kassaflédesrisken i rantebetalningar pa skulder varderas till nettot av upplupen

fordran pa rorlig rénta och upplupen skuld avseende fast ranta och skillnaden redovisas som rantekostnad respektive
ranteintakt, Sakringen ar effektiv om den ekonomiska innebérden av sakringen och skulden ar densamma som om
skulden i stallet hade tagits upp till en fast marknadsranta néar sakringsforbehallet inleddes.

Inkomstskatter
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rdakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte redovisats.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare

transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for temporara skillnader som
harrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporara skillnader
och for méjligheten att i framtiden anvénda skattemassigt underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det
redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa

de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberadknats.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporara skillnader som
harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader
aoch tér mojligheten att i framtiden anvanda skattemassigt underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det

redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa
de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats. Uppskjutna
skatteskulder som uppstatt vid rena substansférvérv nuvardesberdknas om vardet pa den uppskjutna skatteskulden ar

en vasentlig del av affarsuppgorelsen och det finns dokumenterad samband mellan kopeskillingen och képarens
vardering av den uppskjutna skatteskulden. Ett rent substansférvarv ar ett torvarv av andelar i foretag dar
huvudsakliga identifierbara tillgangar ar byggnader och mark samt dar képeskillingen sa gott som uteslutande avser
tillgangen med avdrag for fastighetslan och uppskjuten skatt. Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det
belopp som kommer att atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen

omprovas varje balansdag.
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Belopp i tkr

Koncern £y Moderbolag
Not 2 Hyresintikter 2024 2023 - - 2024 . 2023
Kallhyreshyresintdkter 1015022 341 686 962 529 795 088
Uppvarmningsintdkter® C 91 458 0 87 983
Tillvalsintakter® C 27 489 O 27 457
Ovriga hyresintikter 5 862 7212 4224 8 589
Koncerninterna intdkter, Radhus AB 0 0 0 472
Summa 1020 884 967 846 966 753 919 588
*fran 2024 redovisas uppvdrmningsintékter och tillvalsintékter tillsammans med Hyresintékter
Avgar hyresbortfall
Kallhyra -6 905 -4 176 -6 268 -3 815
Rabatter -1 810 -2 487 -1 588 -2 331
Summa -8 715 -6 663 -7 856 -6 146
Summa hyresintakter 1012 170 961 183 958 897 913 442
Ko}hcern Moderbolag s <
Not 3 Ovriga intdkter 2024 2023 1 2024 i --,:;* 2023 j
Arrendeintakter 610 611 610 611
Ersattning forsakringsskador 0 60 0 60
Ersattning vitesforeldggande 87 789 86 789
Ersattning fran hyresgéster 3 351 324 3111 298
Ersattning till hyresgéster -511 -1 390 -502 -1 046
Bonusintakter 738 641 738 641
Atervunna fordringar 277 353 277 353
Ovriga intdkter 8 366 11774 10 115 10512
Summa dévriga intdkter 12 918 13 162 14 439 12 218
, _- Koncern SOl Moderbolag g
Not 4 Driftkostnader och underhall 2024 2023 | - 2024.—*&_.;.; 1k 3 2023
Reparationer och underhall -166 114 -170 598 -161 534 —167 800
Fastighetsskotsel -57 834 -52 485 -56 440 -50 786
Taxebundna kostnader -166 162 -156 783 -160 493 -151 692
Fastighetsadministration -24 961 -24 981 -24 589 -26 933
Fastighetsskatt -24 534 -24 803 -24 154 -24 496
Ovriga fastighetskostnader -12 578 -13 160 -12 465 -12 794
Summa Driftskostnader -452 183 -442 810 -439 676 -434 501
- Koncern " ;;.;',-;s MOdE‘be'aB e
Not 5 Ovriga externa kostnader .. 2024 2023 e BN 2028 A 2023}
Tillsynsavgifter myndigheter -225 =39 -221 -38
Bankkostnader -167 -147 -121 -105
Ovriga externa kostnader -15 404 -14 928 -15 398 -12 958
Summa ovriga externa kostnader -15 795 -15114 -15 739 -13 102
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‘Moderbolag . -

- 2023

Cd

Not 6 Anstillda och personalkostnader - 2024 -

Loner och ersattningar till VD och styrelse -1 993 -1 962
Pensionskostnader till VD och styrelse -334 -302
Sociala avgifter till VD och styrelse -620 -561
Léner och ersdttningar till 6vrig personal -74 159 -67 632
Pensionskostnader till 6vrig personal -7 038 -6 934
Uttagsbeskattning -5471 -3 777
Sociala avgifter till dvrig personal -25 043 -22 659
Summa loner och ersattningar -114 659 -103 828
Utbildning -1 945 -1 313
Sjuk- och hélsovard -354 -349
Ovriga personalkostnader -1 561 -1 495
Summa o6vriga personalkostnader -3 860 -3 157
Summa personalkostnader -118 519 -106 985
Medelantal anstdllda

Kvinnor 63,0 66,0
Man 68,0 63,0
Totalt 131,0 129,0

F&r VD och évriga anstalida finns pensionsutfastelser inom ramen f6r allman pensionsplan.

Vid uppsagning fran bolagets sida dger VD réatt till en uppsagningstid pa sex manader.

Moderbolag Andel Kvinnor % Andel man %
Styrelseledamoter 42.8 57,2
VD och foretagsledning 50,0 50,0
Koncern | - Moderbolag - ’
Not 7 Av- och nedskrivningar 2024 2023 : 2024 .. 20231
Byggnader 128 804 127157  -118 156 117 246
Markanldggningar -8 696 -8 625 -7 479 -7 408
nventarier -1 483 -1 859 ~1472 -1 859
mmateriella tillgangar 0 -318 0 0
Summa av- och nedskrivningar -138 983 -137959  -127 107 -126 513
Koncern S o Moderbola g
Not 8 Resultat fran andelar i koncernféretag 2024 2023 i 2024 2023 E
Resultat fran andelar i koncernféretag 0 0 0 0
Aterféring av koncernmaéssiga andelar 0 0 0 0
Aterféring av koncernmaéssiga avskrivningar 0 0 0 0
Utdelning andelar i koncerntoretag 0 0 0 13 563
Nedskrivning av andelar i koncernféretag 0 -3122 0 -3 283
Summa resultat fran andelar i koncernféretag 0 -3 122 0 10 280
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Koncern ; ',' Moderbolag f
Not 9 Ovriga ranteintakter och liknande intikter 2024 2023 2024 2023§
Ranteintakter koncernkonto 0 8 377 11 938 4 975
Ovriga ranteintakter 6396 776 3 834 8 184
Ovriga finansiella intdkter 1122 819 1122 818
Aterbaring HBV 2 2 2 2
Summa Rantor /517 9974 16 896 13 979
Koncern ;;j Moderbolag i ;
Not 10 Rantekostnader och liknande kostnader 2024 2023 ffﬁ“f 2024 2023§
Rantekostnader till koncernforetag -51 414 ~-47 767 -51 414 -47 767
Ranteswappar 721 556 721 555
Ovriga rintekostnader -39 -32 -39 27
Ovriga finansiella kostnader 0 0 0 0
Avgift checkrakningskredit? -250 -200 -250 -200
Summa Rantor -50 982 -47 444 -50 982 -47 439
tHalmstads kommun.
Koncern A Moderbolag o
Not 11 Bokslutsdispositioner 2024 2023 : 2024 2023 |
Erhallit koncernbidrag 0 0 13 440 23 771
Lamnat koncernbidrag -140 000 -100 000 -147 450 -100 003
Summa bokslutsdisposition -140 000 -100 000 -134 011 -76 231
Koncern L Moderbolag 53"‘ L l
Not 12 Skatt 2024 20231 e 2023 |
Skatt pa arets resultat -14 572 -10 402 -14 035 -10 402
Justering avseende tidigare ar 22 -126 23 18
Férandring av uppskjuten skatt temporara skillnader -10 822 -24 924 -8 737 -19 955
Uppskjuten skattefordran 213 2 503 0
Summa skatt -25 219 -32 950 -22 749 -30 339
Avstamning av effektiv skatt E : )
Koncern 2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 122 107 136 850
Skatt enligt gédllande skattesats -20,6% -25 154 -20,6% -28 191
Ej avdragsgilla kostnader -0,3% -315 -2,4% -3 271
Ej skattepliktiga intakter 0,1% 103 0,0% 51
Justering avseende skatter for féregaende ar 0,0% -21 0,0% -18
Koncernmassiga justeringar 0,1% 128 0,5% 656
Primaravdrag 4.7% 5746 4.,0% 5419
Ej bokférda underhallskostnader 4,5% 5520 12, 7% 17 321
Ovrigt -0,3% 385 0,0% 0
Uppskjuten skatteskuld och skatteintakt -8,9% -10 882 -18,2% -24 918
Redovisad effektiv skatt -20,7% -25 219 -24,1% -32 951
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Moderféretaget 2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 110 164 151 114
Skatt enligt gdllande skattesats -20,6% -22 694 -20,6% -31 130
Ej avdragsgilla kostnader 0,1% -121 0,0% -34
Ej skattepliktiga intakter 0,0% 43 0,0% 654
Justering avseende skatter for féregaende ar 0,0% -23 0,0% 18
Primaravdrag 3,4% 3716 2,2% 3 390
Ej bokférda underhaliskostnader 5,0% 5520 11,5% 17 321
Uppskjuten skatteskuld och skatteintakt -8,3% -9190 -13,2% -19 655
Redovisad effektiv skatt -20,6% -22 749 -20,1% -30 339
Koncern R Mod er bolag
Not 13 Immateriella tillgingar 2024-12-31  2023-12-31 ¢ 2024-12-31. - 2023:12-31
Ingaende anskaffningsvarde 1182 1182 1182 1182
Arets investeringar 0 0 0 0
Utgdende anskaffningsvarde 1182 1182 1182 1182
Ingaende avskrivningar enligt plan -1 182 -1 182 -1 182 -1 182
Arets avskrivningar 0 0 0 0
Utgaende vardeminskning enligt plan -1 182 -1182 -1 182 -1182
Restvarde enligt plan 0 0 0 0
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Concern T Modewbolg
Not 14 Fastigheter 2024-12-31  2023-12-31: . 2024-12-31"+":2023-12-31
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 6995 772 6 692 676 6473 413 6 187 754
Justering investeringsbidrag IB 0 0 0 0
Justering eliminering |1B 0 0 0 0
Arets investeringar 29 322 19 321 58 349 0
Overfort fran pagaende 58 349 348 628 0 347 279
Likvidering tillgangstorvary 0 -3 233 0 0
Arets forsaliningar 0 0 0 0
Arets investeringsbidrag -586 -61 620 -586 -61 620
Utgaende anskaffningsvarde 7 082 858 6 995 772 6531177 6473413
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar enligt plan -2 425 323 -2 297 848 -2 408 023 -2290777
Justering investeringsbidrag 1B 0 0 0 0
Justering eliminering IB -845 0 0 0
Arets avskrivningar -128 767 -127 157 -118 156 -117 246
Omforing till nedskrivning C 0 C C
Arets forsaljningar C 0 C C
Arets koncernmaéssiga avskrivning -37 -318 0 0
Utgaende varde avskrivningar -2 554 972 -2 425 323 -2526 175 -2 408 023
Ackumulerade nedskrivningar
Ingaende nedskrivning -8 851 -8 851 -8 851 -8 851
Arets nedskrivningar -938 0 0 0
Utgdende varde nedskrivningar -9 789 -8 851 -8 851 ° -8 851
Redovisat virde byggnader 4 518 097 4 561 599 3996 147 4 056 539
Markanldggning
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarde 168 703 163 838 144 353 139 488
Justering investeringsbidrag |B 0 # 0 0
Arets investeringar 0 0 0 0
Overfort fran pagaende 605 4 865 605 4 865
Arets forsaljningar 0 0 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 169 308 168 703 144 958 144 353
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar enligt plan -63 100 -54 475 -58 727 -51 319
Justering investeringsbidrag B 0 O 0 0
Arets avskrivningar -8 696 -8 625 -7 479 -7 408
Arets forsilining 0 0 0 0
Utgdende varde avskrivningar -71 796 -63 100 -66 206 -58 727
Redovisat varde markanldggningar 97 512 105 603 78 752 85 626
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Mark
Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarde 454 857 391 028 342 930 330 894
Justering eliminering IB 0 0 0 0
Eliminering 0 0 0 0
Arets anskaffningar 27 414 51 793 0 0
Overfort fran pagaende 0 12 036 0 12 036
Arets forsilining 0 0 0 0
Redovisat vdrde mark 482 272 454 857 342 930 342 930
Utgdende bokfort varde fastigheter 5097 882 5122 059 4417 829 4 485 095
Taxeringsvarden
Byggnader 7/ 285 939 / 805 955 7267 083 7 278 788
Mark 2 794 211 2940 114 2 /86 337 2 3801937/
10 080 150 10 746 069 10 053 420 10 080 725
Upplysning om verkligt varde
pa forvaltningsfastigheter
Ackumulerat verkligt véirde vid drets bérjan 12690805 12447595 11928 318 11649 132
Ackumulerat verkligt vérde vid drets slut 13235166 12 690805 12 402 583 11928 318

Verkligt varde hari ar faststéllts med hjélp av den modell som finns i applikationen Datscha. Det férvantade

kassaflédet under kommande tio ar samt det berdaknade restvardet ar elva nuvdardesberaknas och ger en
bedémning av fastighetens varde. | kassaflodet ingar hyror minskade med hyresbortfall, fastighetsskatt, drift och
underhall. Beloppen raknas upp med ett inflationsantagande under kalkylperioden.

Koncern -+ Moderbolag

Not 15 Inventarier 2024-12-31  2023-12-31: . 2024-12-31. 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarde 24 051 22 038 23 985 21 971
Arets investeringar 994 2 576 875 2 573
Arets utrangeringar -237 0 -237 0
Arets forsaljiningar 0 -559 0 -559
Utgaende anskaffningsvarde 24 808 24 051 24 623 23 985
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar enligt plan -19 285 -17 985 -19 217 -17 918
Arets avskrivningar -1 483 -1 859 -1 472 -1 859
Justering for forvary -36 0 0
Aterférd avskrivning utrangering 237 0 237 0
Aterférd avskrivning forsiljning 0 559 0 559
Utgaende varde avskrivningar -20 566 -19 285 -20 450 -19 218
Redovisat varde inventarier 4 242 4767 4172 4 767
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Koncern Moderbolag
Not 16 Pagaende ny, till- och ombyggnader 2024-12-31  2023-12-31 2024-12-31 - 2023- 12-31
Ingaende varde 41 443 242 149 41 279 240773
Arets investering 79 776 169 894 77 614 169 758
Forskott av bidrag 0 0 0 0
Justering for forvarv 3153 0 0 0
Omklassificeringar -4 419 -5071 -4 419 -5 071
Fardigstallt under perioden -58 955 -365 530 -58 955 -364 181
Utgaende upparbetat 60 897 41 443 55 519 41 279
ot Moderbolag ]
Not 17 Andelar i dotterbolag s 2024-12—-31 2023 12-31”5
Ackumulerat anskaffningsvarde 216 480 197 073
Ackumulerad nedskrivning -130 375 -130 375
Utgaende vérde | 86 116 66 699
Redovisat Redovisat
varde 2024-  varde 2023-
Antal andelar Andel i % 12-31 12-31
Nissamedia AB, 556446-4245 200 100 2 00C 2 000
Halmkemi Holding, 559132-7456 500 100 5C 50
HF Jarnmalmen AB, 556957-7496 1 000 100 34 548 34 548
HF Mobilitet AB, 556928-0554 500 100 50 50
HF Badhusgatan AB, 556928-0562 500 100 50 50
HF Norra vagen AB, 556928-0570 500 100 50 50
HF Kaptensgatan AB, 556869-0985 500 100 20 213 20 213
HF Tyghusgatan AB, 556906-4438 1 000 100 8 348 8 348
Gamletull Komplementar AB, 556531-8382 1 000 100 100 100
Kommanditbolaget Gamletull, 916821-5326 80 99 0 0
Halmstad Falk AB, 559340-1325 250 100 25 25
HFAB Fanan AB, 559349-1325 500 100 1264 1264
Halmstadbulten Fastigheter AB, 559411-5817 500 100 1218 0
HF Hoken AB, 559498-5995 250 100 25 0
Mathesa Koltrasten AB, 559354-4199 250 100 18 174 0
Summa 86 116 66 699
| . Moderbolag f[
Not 18 Fordringar hos koncernforetag 2024—12-31 2023 12—-31 i
Langfristig fordran
HF Jarnmalmen AB 241 940 241 940
HF Mobilitet AB 0 0
HF Badhusgatan AB 0 0
HF Norra vagen AB 0 0O
HF Kaptensgatan AB 4031 4031
HF Kemisten AB 262 743 262 743
HF Tyghusgatan AB 15 744 15744
Halmkemi Holding 50 50
HFAB Fanan AB 70027 70027
Halmtadbulten Fastighets AB 38 347 0
Summa 632 882 594 535
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Koncern T Moderbolag o .
Not 19 Andelar i intressebolag 2024-12-31  2023-12-31 . +.2024-12-31 2023 12—31
Ackumulerat anskaffningsvarde 90 40 90 40
Varav Halmstad H8 AB 50 0 50 9,
varav SABO Bygagforscikrings AB 0 0 0 9,
varav évriga andelar 40 40 40 40
Utgdende vdrde 90 40 S0 40
Koncern | Moderbolag.
Not 20 Uppskjuten skattefordran 2024-12-31  2023-12-31. 2024-12-31  -2023-12-31]
Ingaende anskaffningsvarden 2 566 168 0 0
Tillkommande fordringar 214 0 0 0
Avgaende fordringar C 2 399 0 0
Utgaende varde 2780 2 567 0 0
Koncern k Moderbolag ]
Not 21 Andra langfristiga fordringar 2024-12-31  2023-12-31. 2024-12-31 = 2023-12-31
Koncernkonto Halmstad kommun 198 019 322 759 133 257 259 730
Ovrig |&ngfristig fordran? 2 163 1929 2 163 1929
Saldo koncernkonto dotterbolag 0 0 0 0
Utgaende varde 200 182 324 688 135420 261 659

YHdr ingdr Innestdende aterbdring HBV, som tidigare felaktigt redovisat under fordring hos intressebolag

Koncern g Moderbolag |

Not 22 Kortfristiga fordringar 2024-12-31  2023-12-31 - 2024 12 37 2023 12-31-‘
Kundfordringar 15 527 12 472 13 867 11 666
Fordring hos moderbolag 111 160 79 400 111 160 79 400
Fordringar hos dotterbolag 0 0 13 855 24 372
Skattefordran 30 387 30914 12 712 15 418
Ovrig fordran 127 313 108 313
Forutbetalda kostnader z 177 4 253 7177 4232
Upplupna intakter 52 248 52 241
Summa kortfristiga fordringar 164 429 127 600 158 932 135 642
~ Koncern . Moderbolag -

Not 23 Kassa och bank 2024 12-31  2023-12-31 2024-12 31 2023-12-—31 |
Kassa 26 26 26 26
Nordea 50 0 0 0
Handelsbanken 394 292 1 1
SEB 1 1 1 1
Summa kassa och bank 471 319 28 28
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Koncern e | M'pd_e‘"rjbblag R
Not 24 Eget kapital 2024-12-31  2023-12-31  2024-12-31 ‘' 2023-12-31
Bundet eget kapital
A-aktier
Antal aktier 2 730 000 2 730 000 2 730 000 2 730 000
Kvotvarde, kr 100 100 100 100
Viirde aktiekapital, kkr 273 000 273 000 273 000 273 000
Overkursfond 22 000 22 000
Reservfond 305 007 305 007
Ovrigt tillskjutet kapital 34 240 84 240
Reserver 305 507/ 305 507
Utgaende virde bundet eget kapital 662 747 662 747 600 007 600 007
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2074072 1921 159 2 107 110 1937321
Utdelning Halmstad Radhus AB 2023 -34 279 -30 386 -34 279 -30 386
Anteciperat aktieagartillskott 2023 111 160 79 400 111 160 79 400
FOrandring minoritetsintresse 0O 0 0 0
Ovrigt 0 0 0 0
Arets resultat 96 888 103 899 87 415 120 775
Utgaende varde fritt eget kapital 2247 841 2074072 2 271 405 2107 110
Minoritetsintresse 0 0
Utgaende varde eget kapital 2 910 588 2 736 819 2871413 2707 117
Not 25 Avsittning uppskjuten skatt
Koncern
Ingaende balans 2024-01-01 142 118
Arets avsattning 10 882
Uppskjuten skatteskuld 153 000
Moderbolag
Ingaende balans 2024-01-01 142 424
Temporara skilinader fastigheter 8737
Uppskjuten skatteskuld 151 161
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Koncern :Mo'derbolag i

Not 26 Langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31 . . 2024-12-31" _’2023-12-31i
Foréndring av rintebdrande skulder

Skulder vid arets bérjan 2 475 000 2 600 00 2 475 000 2 600 000
Amortering -325 000 -125 000 -325 000 -125 000
Nyupplaning 0 0 0 0
Skulder vid arets slut 2 150 000 2475000 2 150 000 2475 000
Kapitalbindning

Skulder till Halmstads Radhus AB 2 150 000 2 475 000 2 150 000 2475 000
Lan med [6ptid under 1 ar 525000 825 000 525 000 825 000
Lan med I6ptid 1-5 ar 1625 000 1 650 000 1 625 000 1650 000
Lan med langre [6ptid &n 5 ar 0 0 0 0
Skulder till kreditinstitut och Halmstads Radhus AB 2 150 000 2 475 000 2 150 000 2 475 000
Skulder till koncernftéretag 0 0 2 450 2 450
Skulder till externa foretag 7 000 0 7 000 0
Summa rantebarande skulder 2 157 000 2 475 000 2 159 450 2477 450
Rdntebindningstid: Belopp Andel

2025 525 000 24%

2026-2028 1625 000 76%

2029- C 0%

2 150 06C

Not 27 Kortfristiga skulder

Koncern Forfall <1 ar  Férfall 1-5ar  Forfall >5 ar Totalt 2024
_everantdrsskulder 46 431 46 431
Skulder till moderbolag 140 000 140 000
Forskott fran kunder 0 0
Skatteskuld 973 973
Ovriga skulder 16 015 16 015
Jpplupna kostnader 21 909 21 909
FOrutbetalda intakter 85 157 85157

308 966 0 0 310 485
Moderbolag Forfall <1 ar  Forfall 1-5ar  Forfall >5 ar Totalt 2024
Leverantdrsskulder 45 222 45 222
Skulder till moderbolag 140 000 140 000
Skulder till koncernbolag 7 455 7 455
Forskott fran kunder 0 0
Ovriga skulder 15 179 15179
Upplupna kostnader 20 006 20 006
-Orutbetalda intdkter 81 103 81 103
308 966 0 0 308 966
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Koncern .. Moderbolag

L T e e a nnan DR

Not 28 Arvode och ersittning till revisorer 2024-12-31 2023-12-31 ¢ 2024-12-31"2023-12:31

Revisionsuppdrag -238 -246 -238 -228
Revisionsverksamhet utanfor revisionsuppdrag -29 -11 -29 -11
-266 <257 -266 -239

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer féretagets revisor att utféra samt
radgivning eller bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana
ovriga arbetsuppgifter.

Koncern v Moderoolag
Not 29 Stallda sgkerheter och eventualférpliktelser 2024-12-31 2023-12-31 *'2024-12-31 - ;2(![)25;-‘;1'2%31’5
Stéllda sakerheter Inga Inga Inga Inga

Eventualforpliktelser
Garantiatagande mot Fastigol 1 205 1347 1 205 1347

larbetsgivarorganisation

Not 30 Handelser efter balansdagen

Balans- och resultatrakning faststdlls pa ordinarie arsstdmma 15 april 2025

Halmstad den 13 februari 2025

Bruno Pettersson Jenny Robertsson
Ordforande 1:e vice ordforande
Joacim Svensson Carl-Johan Eriksson

2:e vice ordforande

Jan-Ake Hansson Annika Elveroth

Sofia Lofgren Christian Kylin
Verkstdllande direktor

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den 13 februari 2025

KPMG AB
Andreas Johansson Marie Dunsjé
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Revisionsheratteise

Till bolagsstamman i Halmstads Fastighetsaktiebolag, org. nr 556041-1786

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Halmstads Fastighetsaktiebolag fér ar 2024 med undantag for

hallbarhetsrapporten pa sidorna 11-14,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dessas
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningsfagen. Vara uttalanden omfattar inte halibarhetsrapporten pa sidorna 11-14.
Fdrvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for moderbolaget och for koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsniitet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen och koncernredovisningen

Detta dokument innehéller dven annan information dn arsredovisningen och koncernredovisningen och aterfinns pa sidorna 1-14. Den andra
informationen bestar ocksa av ord fran VD och styrelseordférande samt hallbarhetsredovisning som vi inhamtade fore datumet fér denna
revisionsberéttelse. Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér den andra informationen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med

bestyrkande avseende denna andra information.

[ samband med var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen &r det vart ansvar att Idsa den information som identifieras ovan
och évervdaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen och koncernredovisningen. Vid denna genomgang
beaktar vi dven den kunskap vi i dvrigt inhdmtat under revisionen samt beddmer om informationen i 6vrigt verkar innehalla véasentliga

felaktigheter.,

Om vi, baserat pa det arbete som har utiorts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktdéren ansvarar dven for den interna kontroll som
de bedtmer dr nédvandig for att uppratta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncermredovishingen
ansvarar styrelsen och verkstallande direkiéren for beddmningen av

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sé&kerhet dr en hdg grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
|SA och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instailning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bed&mer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar lilirdckliga och andamalsenliga
for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r

bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten, De
upplyser, néar s3a ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatia verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte em
styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphotra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att g6ra nagot av detta.

hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontrolt som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effekliviteten |
den interna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvdands och rimligheten i styrelsens och verkstéallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

~—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstallande direktdren anvdnder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
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slutsatsen att det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste vi|
revisionsbherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet f6r
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gdra att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsatta verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande

transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

-—— planerar och utfér vi koncernrevisionen for att inhamta

tillrackliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen for foretag eller affarsenheter inom
koncernen som grund for att gora ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, évervakning
och genomgang av det revisionsarbete som utférts for
koncernrevisionens syfte. Vi ar ensamt ansvariga for vara
uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omiattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaitning fér Halmstads Fastighetsaktiebolag for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdoter och verkstéllande

direktdren ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedtma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhadmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utiors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

att bolagets organisation ar utformad sa att boki6ringen,
medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. |
Verkstallande direktdren ska skta den l6pande férvaltningen enligt
styrelsens rikllinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
gverensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte @r f6renligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvdnder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighef. Det innebdar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse f6ér bolagets situation. Vi
gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade ytirande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Revisorns yttrande avseende den lagstadgade hallbarhetsrapporien

Det &r styrelsen som har ansvaret for hallbarhetsrapporten pa sidorna 11-14 och for att den ar upprattad i enlighet med
arsredovisningslagen i enlighet med den &ldre lydelsen som géllde fére den 1 juli 2024.

Var granskning har skett enligt FARs rekommendation RevR 12 Revisorns yttrande om den lagstadgade hallbarhetsrapporten. Detta
innebér att var granskning av hallbarhetsrapporten har en annan inriktning och en vésentligt mindre omfattning jgmfért med den inriktning
och omfattning som en revision enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige har. Vi anser ait denna

granskning ger oss tillrécklig grund for vart uttalande.
En hallbarhetsrapport har uppréttats.

Revisionsberdttelse Halmstads Fastighetsaktiebolag, org. nr 556041-1786, 2024 2 (3)
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