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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Sagax Bruket Fastigheter AB, 556022-3934, far hdrmed avge arsredovishing fér 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget skall inképa och forvalta fast och 16s egendom. Bolaget ar komplementar i 7 st bolag. De
risker som bolaget kan éverblicka hanfor sig till dotterbolagen och deras verksamheter.

Bolaget har sitt séte i Stockholm.

Vasentliga handelser under aret
Inga vasentliga handelser har intréffat under aret.

Handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser har intraffat efter arets slut.

Flerarsoversikt Belopp i kkr

Belopp i kkr 2022 2021 2020 2019
Neftoomsatining 7473 5 589 4210 3770
Resultat efter finansiella poster 31 841 22 320 56 170 53 678
Soliditet, % 56,9 67,4 69,2 100,0

Definition av nyckeltal, se not 1.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv-  Balanserat Arets

kapital fond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 495 316 -12 518 602 798
Resultatdisposition enligt
bolagsstdmmobesiut:
Balanseras i ny rédkning -12 518 12 518 -
Utdelning -100 000 -100 000
Arets resultat 21 145 21 145
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 382 798 21 145 523 943
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
~ balanserat resuitat 382 797 546
% arets resultat 21 144 856
g:.; Totalt 403 942 402
) disponeras:
& balanseras i ny rakning | 403 942 402
Summa 403 942 402

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kkr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Roérelseintikter 1
Nettoomsattning 7473 5389
Ovriga rorelseintakter - 200
Summa rorelseintakter 7473 5 589
Rorelsekostnader 1
Ovriga externa kostnader 2 -7 500 -5 435
Summa rorelsekostnader -7 500 -5 435
Rorelseresultat -27 154
Finansiella poster
Resulitat fran andelar i koncernforetag 3 25 693 15 048
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 12 795 12 976
Réantekostnader och liknande resultatposter o -6 620 -5 858
Summa finansiella poster 31 868 22 166
Resultat efter finansiella poster | 31 841 22 320
Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag -10 696 -34 838
Summa bokslutsdispositioner -10 696 -34 838
Resultat fore skatt 21 145 -12 518
Arets resultat 21 145 -12 518
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Balansrakning
Belopp i kkr

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa Kkortfristiga fordringar
Summa omséattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (20 000 000 aktier)
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Intakter

Intédkter har upptagits till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intdkter
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras

bolaget och intakterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.
Ranteintakter redovisas i takt med att de intjanas.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventueil nedskrivning.

Véarderingsprinciper
Tillgangar, avsatttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens hyresintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnhader, men fére extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt i férhallande till balansomslutningen.

.
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Not 2 Anstallda och personalkostnader

6(7)

Bolaget har ej haft nagra anstillda under rakenskapsaret. Nagra [6ner eller ersattningar har liksom

fGregaende ar ej betalts ut.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernfoéretag

2022-01-01-

2022-12-31

Resultatandelar 25 693
Nedskrivningar -
Summa 25 693

Not 4 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01-

2022-12-31
Ranteintakter, koncernféretag 12 795
Summa 12 795
Not 5 Ovriga rantekostnader och liknande kostnader

2022-01-01-

2022-12-31
Réntekostnhader, koncernféretag 6 620
Summa 6 620
Not 6 Andelar i koncernforetag

2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 335782
-Uttag -32 484
-Insattning -
-Arets resultatandel 25 692
-Nedskrivning -
Redovisat varde vid arets slut 328 990

2021-01-01-
2021-12-31
46 048
-31 000

15 048

2021-01-01-
2021-12-31
12 976

12 976

2021-01-01-
2021-12-31
5 858

5 858

2021-12-31

376 297
-87 163
31 600

46 048
-31 000

335 782

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Antal
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar Andel i % Eget kapital
KB Slanten, 1 0,1 1826
969667-0604, Stockholm
Fastighetsférvaltning Skuftuna 3 KB, 1 0,1 5333
969646-0196, Stockholm
Storstockholms Industrifastigheter KB, 1 0,1 25 765
969695-2648, Stockholm
Sagax Beta KB, 1 99,9 33 673
969680-2256, Stockholm
Sagax Helsingborg KB, 1 0,1 3 683
969716-9374, Stockholm
Sagax Alpha KB, 1 99,9 172 888
969667-5777, Stockholm
KB Sagax Jordbromalm 6:13, 1 0,1 3 917

969636-7763, Stockho!m
247 085

Bokfért véarde

1

1

1

52 515

1

276 296

175

328 990
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Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Andelar i koncernbolag 328 990 335 782
328 990 335 782
Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Regressansvar 764 729 861 873
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser 764 729 861 873

Regressansvar (komplementar) fér skulder i kommanditbolag uppgar till:
KB Slanten 17 27 460 (24 495) kkr,
Fastighetsférvaltning Skultuna 3 KB 68 355 (61 710) kkr,
Storstockholms Industrifastigheter KB 319 611 (279 845) Kk,
Sagax Beta KB 194 817 (170 266) kkr,
Sagax Helsingborg KB 43 747 (48 677) kkr,

Sagax Alpha KB 0 (1 875) kkr,

KB Sagax Jordbromalm 6:13 110 739 (104 739) kkr.

Not 8 Vdsentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter arets slut.

Not 9 Koncernuppgifter

Féretaget ar ett heldgt dotterforetag till AB Sagax (publ.), org nr $56520-0028, med séte i Stockholms
stad.

AB Sagax (publ.) uppréattar koncernredovisning.

Bolaget har erlagt forvaltningsarvode till AB Sagax (publ.) om 7 436 (5 314) kkr, samt erhallit
férvaltningsarvode fran bolagets dotterbolag om 7 417 (5294) kkr.

Underskrifter

Arsredovisningen &r paskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Bjorn Garat

Var revisionsberéttelse ar paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sagax Bruket Fastigheter AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resuitat- och balansrakningen faststéllts pa

arsstimma 2023- )§- 2 %) . Stdémman besl6t ocksa att godkénna styrelsens férslag till
resultatdisposition.
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Sagax Bruket Fastigheter AB, org.nr 556022-3934

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sagax Bruket
Fastigheter AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Sagax Bruket Fastigheter ABs
finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resulfat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Sagax Bruket
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar ndédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557492391187 &1

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
neter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga. for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthGrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osadkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen  fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara sfutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram {till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser elier férhallanden goéra att ett bolag
inte [angre kan fortsatta verksamheten.

¢ utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Sagax Bruket Fastigheter
AB for ar 2022-01-01 ~ 2022-12-31 samt av forslaget {ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till Sagax Bruket
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

S Transaktion 09222115557492391187

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertrdadelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underfag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framagar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
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