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Forvaltningsberittelse

Styrelsen f6r Vaxholm Smeden 3 AB, 556780- 98?5 med sate i Vaxholm, far harmed avge
£¥) arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023 12-31.

) Allmant om verksamheten
el VVaxholm Smeden 3 AB hyr ut och forvaltar lagenheter genom fastigheten Vaxholm Smeden 3.
") VVaxholm Smeden 3 AB ingar som eft heldgt dotterbolag i koncernredovisningen for Vaxholms stad.

VVerksamhetens art och mr’lktmng

Den storsta hyresgésten ar stadens egna verksamheter. | fastigheten inryms férutom {agenheter ocksa
en mataffar. Det finns inga anstéllda i bolaget utan bolaget adiministreras genom stadens forvaltning.
Bolagets styrelseledamoter bestar av ordinarie ledaméter till kommunstyrelsens arbetsutskott.

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och staﬂnm% Belopp i kr
| 2023-12-31 2022 12-31 2021 12-37 020-12"31 2019 12-31

Nettoomsattning 4686 140 4 131561 4 354 184 4 320 822 4 186 581
Rérelseresultat 1 407 543 1304 134 919788 1930 625 1 338 113
Balansomsiutnmg 22174 353 20211350 18579650 19122483 18 351 207
Justerat eget kapital 7150794 6593267 6028283 6110241 5231232
Avkastning pa eget kapital % 17 15 11 27 20
Soliditet % 32 33 32 32 29
Def se not 14

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Forvaltningen har under aret arbetat med l6pande drift och underhall | [Agenhetsbestandet i samband
med att [Agenheter blivit vakanta. _
Hyresforhandlingen med hyresgéastféreningen har genomforts och férhandlingen landade i en
hyreshojning pa 4,75% for 2023. '

Forvaltningen har under aret renoverat hissen, pabdrjat takrenovering samt planerat och projekterat for
stamrenoverig.

Forvaltningen f6r en fortsatt dialog med ICA om en eventuell férsaljning, men har inte natt en
Overenskommelse.

Eget kapital
Balanserad Arets Totalt eget
o _ Aktiekapital vinst ~~ wvinst kapital
V!d arets borjan - 100 000 " 4149226 T 753 077 5002 303
Utdelning 376 538 -376 538
Omféring av féreg ars vinst 753 077 -753 077 -
Arets resultat . L 818 319 818 319

Vid arets slut 100 000 4 525 765 818 319 5 444 084

n av fém&ageﬁts ’vms‘i ef@i—ﬁe;ﬁ' foriust

Fémﬂag il cﬂ'ﬁsp@sﬁ’ﬁ
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— . _ R Belopp i kr
Balanserat resultat e TEE

Arets resultat 818 319
Summa 5 344 084

Styrelsen foreslar att vinstmedien disponeras sa att
Utdelning, [‘I 000 aktier * utdeln 409, 16 kr per aktie] 409 159

Balanseras i ny rékning 4 934 925
Summa 5 344 084

Utdelning kommer att ske enligt bolagets utdelmngspollcy Ett belopp pa 409 159 kronor, vilket
motsvarar 50% av arets resultat, utbetalas tidigast juni 2024.

St’yrelsens uppfattning ér at‘t den féreslagna utdelningen ej hind’rar bol'aget frén att fullgi}ra Sina

utdelmngen kan darmed forsvaras med hansyn tlll vad som anfors i AIL 17 kap 3§ 2 3 st
(férsiktighetsregeln).

Vad betraffar resuitat och stalining i Svrigt hanvisas fill efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhGrande noter

......
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Resultatrakning N B - . _
2023-12-31 2022-12-31

B

— "

Nettoomsattning 2 4686140 4131561
B T A Ta a]

Rérelsens kostnader 3 3 N |
Ovriga externa kostnader ) . -2 809 843 -2 420 311
Avskrivningar av materiella anl&ggningstillgangar -468 754 -407 116
Roreiseresultat 1407 543 1304 134

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 71879 115
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 _ -285 750 -285 750

Resultat efter finansiella poster 1193672 1018 499

Bokslutsdispositioner S Nt . ;-
Resultat fore skatt 1 047 897 950 939

Skatt pa arets resultat -229 578 -197 862

Arets resultat 818319 753077
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BQIOpp!kr . . . NO{ _

2023-12-31 '

Anlaggningstillgangar

Materieila anidggningstillgangar
Byggnader och mark 6 17 930 634
Inventarier, ve&rktyg ach installationer 7 -

2022-12-31

16 469 202

17 930 634

Finansiella anldggningstiligangar

Uppskjuten skattefordran. 8 - 40685

40 685

- 32577

Summa anidggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
KUDf@fd._l-';_i:ﬂ’g_ar
Aktuell skattefordran

85 834
84 338

4 029 937

17 971 319

4203 034

16 501 779

89 141
122 427
024

212 092
3 497 479

SUMMA TILLGANGAR " 99 174 353

20211350

-

......
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Balansrakning |
Beloppfhr S Not . 20231231  2022-12:31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 4 525 765 4 149 226

Arets resultat . Baae 0 73077
5 344 084 4 902 303

Summa eget kapital ' 5444 084 5002 303

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder g 2148509 2003 734
2 149 509 2003 734

Langfristiga skulder 10 - ) -
Skulder till moderbolag | 10930000 10 930 0G0

10930 000 10 930 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 2092 901 725 279

Ovriga kortfristiga skulder 638 062 624 461

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intakter 919797 925573
3650 760 2 275 313

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22174353 20211 350
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Belopp i kr
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2023-01-01-

2023-12-3 T |
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2022-01-01-

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Betald inkornstskatt

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av réreiseskulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Utbetald utdelning till moderforetagets aktiedgare

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

T 1662426

199 597

1018 499
407116

1425615
277 436

1 462 829

1148 179

" 2839 180

1930 186

2 237 719

-366 616

-1 930 186

-366 616

N

-241 735

532 456
3497 480

1 629 368
1 868 111

4029 936

iiiiii
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade fran féregaende ar.
Vidrderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga fill férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tiltkoemmande utgifter som uppfylier tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter

fér I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna byggnader har skilinaden i férbrukningen av

betydande komponenter beddmis vara vésentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.

ﬂﬂﬂﬂﬂ




A -vskri?mingar

fewaﬂtade forbruknmgen av tlilgangens framtlda ekenam[ska fordelar Avskrwnmgen redowsas SOIM
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar - S Ar

Byggnader “ | T 50-70
Inventarier, verktyg och installationer 5

Bygagnaderna bestar av stt antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrwmng sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnadema bestar av flera komponenter vars nyttiandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 70 ar

-Fasad, tak, fonster 60 ar

-Installationer 25 ar

-Markanl&ggning 30 ar

—-Lagenhetsrenovenng 20 ar

-Stamrenovering 25 ar

Intékter
Det inflode av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits elier kommer ait

erhallas, med avdrag or rabatter.

Not 2 Nettoomsiétining per rorelsegren och geografisk marknad

Mettoomsdttning per rérelsegren
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Interna hyresintakter - | 2519613 2440173

Ovriga hyresintakter 2 155 662 1 991 388
Hyresreducering 10865 -300 000

Summa 4 686 140 4 131 561

Not 3 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersatiningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01-  2022-01-01-
| 2023-12-31  2022-12-31

Rantekostnader, narstaende part 285750 285750
Summa 285 750 285 750
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Not 5 Bokslutsdispositioner

2023-01-01-

2022-01-01-

Periodiseringsfond, arets avsattning
Periodiseringsfond, arets aterforing
Summa

Not 6 Byggnader och mark

- -375 000

T340 000

145 775

2023-12-31

2022-12-31

-Vid arets bérjan
-Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut
Varav mark

Ackumulerade anskafiningsvarden
Redovisat vérde vid arets slut

1930 186

21669 251
366 616

23 966 053

-5 566 665
468 754

5 163 513
-403 152

-6 035 419

3709533

3 709 533

-5 566 665

16 469 202

3 709 533

3 709 533

Totala taxeringsvéardet 45 400 000 kr &r fordelat enligt fljande:
Byggnad 31 800 000 kr, mark 13 600 000 kr.

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bérjan 128 797 128 797
128 797 128 797

Ackumulerade avskrivningar ,

Vid &rets borjan -128 797 -124 833

Arefs avskrivning . 3o
128797 -128797

Redovisat virde vid arets slut .

T T L
R, oo TN,

h .
.......
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Uppskjuten Uppskjuten
2023-12-31 ~ Skaltefordran skafteskuld Nefto
Véasentliga temporéra skiflnader '
Byggnader _ 40685 o 40 685

Uppskjuten skattefordran/skuld 40 685 N . o - T 40685
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 40 685 40 685

2022-12-37

Vasentliga temporéra skillnader

Byggnader 82577 _ 3825
Uppskjuten skattefordran/skuld 32577 32577

Uppskjuten skattefordran/skuld {(netto) - 325?’7 32 ':377"

Tempordr skillnad

Redovisat  Skatteméssigt Temporér
2023-12-31 _virde  vdrde  skillnad
Vasentiiga temporara skillnader hanfomga |
il uppskjuten skattefordran

Byggnader och mark 17 930 634 17 891 273 39 361

Vésentliga temporéra skillnader hénforliga
till uppskjuten skatteskuld - - -

17930 634 17891 273 39361

Redovisat  Skattemdéssigt Temporéar
2022-12-31 véarde varde skiflnad
Vésentliga temporéra skillnader hénférliga
till uppskjuten skafttefordran -
Byggnader och mark 16 469 202 16 627 334 158 132

trH uppskjuten skatfeskula‘ - o - -
16 469 202 16 627 334 158 132

Periodiseringsfonder

Not 9

_ 2023-12-31  2022-12-31 _
Periadlserlngsfond avsatt vid b:es-r{;a;ttrmgsar 2016 &
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2017 229 225
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018 329 362 329 362
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattnir gs‘ér 2019 355 147 355 147
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 520 000 520 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 230 000 230 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 340 000 340 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2023-nr2 375000 _
2 149 509 2003 734

Av periodiseringsfonder utgor 438 500 (412 169) kr uppskjuten skatt.
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Not 10 Langfristiga skulder
| 2023-12-31  2022-12-31

Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Skulder till moderforetag 500 000 500 000
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Skulder till moderféretag 10 930 000 10 930 000

Stallda sakerheter
| L i | L - 2023-12-31 2022-12-31
Stéllda sakerheter - ~ Inga ~ Inga

Eventualférpliktelser
Bolaget har inga eventualfrpliktelser.

Not 12 Visentliga handelser efter balansdagen
Inga vésentliga handelser efter balansdagen finns att rapportera.

Not 13 Agaruppgifter
Foretaget ar helagt dotterforetag till Vaxholms stad, org nr 212000-2908 med séte i Vaxholms stad.

Vaxholms stad uppréattar sammanstélida rékenskaper fér den koncernen som bolaget ingar i.

Inkop och forsaljning inom Koncernen

forsaljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som koncernen tillhér.
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Not 14 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Justeraz‘ eget‘ kapftal

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt i forhallande till balansomslutningen.

Noter till kassaflédesanalysen

Mot Omga upplysningar till kassaflbdesanalysen

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. De redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.
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Underskrifter

Vaxholm 2024 -4 Y3 { _“:>

Kristma Runhem Peter Llndqwst
Styreiseordférande Styrelseledamot

Sara Strandberg Anders Garstal
Styrelseledamot Styrelseledamot

Antta<Lena Nordén * Fredrik Ostman
Styrelseledamot Styrelseledamot
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Var revisionsberéttelse har ldmnats 2024 - Oiﬁ i
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Vaxholm Smeden 3 AB, org.nr 556780-9875
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Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Vaxholm Smeden 3 AB for ar 2023.

vasentllga avseenden rattvnsande bl]d av Vaxholm Smeden 3 ABS f nanmalla stallnmg per den 31 d&cember

2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enllgt arsredovisningslagen.

Forvaltningsheréattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Vaxholm Smeden 3

AB.

Grund for uttalanden

.ansvar enllgt dessa standarder beskrlvs nérmare | avsnlttet Rewsams ansvar. Vl arc -bemende | forhallande till
Vaxholm Smeden 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansgvaret 6ratt arsredowsnmgen upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedémer ar ndédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta

verksamheten. De upplyser, nér sa ar fillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innghaller
négra vésent'l'ga'fel”aktigheter' vare sig dessa beror pé @egentlig"hete'r e’lle*r misstag, och a?tt 'Iéi‘mnza en

garantl far att en rews;on sSOm utfo i anligt ISA ach god rewsmnssed i Sverige alltld kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen,

rfattningar

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6

Uttalanden

Smed;e.n 3 AB .for ar 2@23 samt av fa_rsla_g_et. tlll dlspasmoner betraffande bo.lag_;ets vinst eller fsrl.ust

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet {6r rékenskapsaret.




R:chard Mmel! Vah'ul
Auktoriserad revisor

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Rewsorns ansvar. Vl ar obemende | farhallande tzll Vaxholm Smeden 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat .-ér-t.i'n:ré:ckliga och &ndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen Som har ansvaret fDi' farslaget ’ul! dlspesstmner betraffande balagets vmst eller f@rlust Vid

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokftringen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 8vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foéretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
o pa ﬂégﬁt;amafti satt handlat i strid .m_e_d_-a:--ktiebqlagsl'ag_e_h,:L ;é-rsred:aUis-niifﬂg;slaﬁgﬁn eller b_@:la_gs-f_:_n-rdningen,

uttalande om detta ar att med rfmlag grad av sakerhet bedoma om ferslaget Ar forenllgt med aktlebolagslagen

'Rimfﬁg 's‘é-ke.rh_e_t aren 'hti_g grad av sakerhet, men ingen garanti far att en revision som utfors en]ig.t.' god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningeri finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 19 mars 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

2av?2



