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Fastighet Ostra Bjorrodsvigen 1 AB
Org.nr. 556858-9062

FORVALTNINGSBERATTELSE

o
2

Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, S.

Yerksamheten
Bolaget driver fastighetsforvalining.

Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till B.A.B. Construction Holding AB, 559226-1027.

Foretagets séte dr Goteborgs Kommun

Flerarsjiamforelse®

Beloppen 1 Flerdrsjamforelse visas i KSEK

Bolaget dger fastigheterna Bjorrod 1:195, 1:196, 1:197 samt 1:4 vilka &dr beldgna 1 Hirryda kommun.

2023 2022 2021 2019/2020 2019
Nettoomsittning 2707 2754 2 507 3 200 2 340
Res. efter finansiella poster -125 586 434 257 156
Balansomslutning 37 935 26 487 30 160 25 957 26 093
Soliditet (%) 14,42 21,02 16,90 18,33 L7
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Viasentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga hdndelser har intrédffat under aret.
I'orandringar i1 eget kapital
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 0 4 906 309 361 573 5 267 382
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstamma: 361 573 -361 573 0
Arets vinst 2 009 2 009
Belopp vid arets utgang >0 000 0 5 267 882 2 009 5269 891
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans forfogande star
balanserad vinst 5267 333
arets vinst 2 009
5 269 892
Styrelsen foresldar att
1 ny rakning 6verfores 5 269 892
5269 892

Betrdffande bolagets resultat och stdlining 1 dvrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Fastighet Ostra Bjorrodsvigen 1 AB
Org.nr. 556858-9062

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsattning 2 707 491 2 754 040
s Ovriga rorelsemtékter _ 0 38 769
o, 2 707 491 2 812 309
N
:"1, Rorelsens kostnader
7 Ovriga externa kostnader -172 048 -200 200
M Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
::L:; anldgeningstillgdngar -1 605 538 -1 453 160
-1 777 586 -1 653 360
Rorelseresultat 929 905 1 159 449
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkier och liknande resultatposter 26 238 O
Rintekostnader och liknande resultatposter -1 0381 634 -373 793
-1 055 396 -573 793
Resultat efter finansiella poster -125 491 585 656
Bokslutsdispositioner
Avsiittning till periodiseringsfond 0 -138 000
Aterforing fran periodiseringsfond 127 500 0
127 500 -138 000
Resultat fore skatt 2 009 4477 656
Skatt pa arets resultat 0 -86 083
Arets resultat | 2009 361 573
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Fastighet Ostra Bjorrodsvigen 1 AB
Org.nr. 556858-9062

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31

) Not
TILLGANGAR

~  Anlaggningstillgangar

- Materiella anldggningstillgangar

~)  Byggnader och mark 2 34 568 098 25 575 287
ff:;; Maskiner och andra tekniska anldggningar a 0 0
CH Pagdende nyanliggningar och forskott avseende materiella 4
=1 anliggningstillgdngar 0 520 754
34 568 098 26 096 041
Summa anliiggningstillgangar 34 568 098 26 096 041
Omsittningstillgcangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 2471 943 247
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 40 116 30 763
2512 059 31010
Kassa och bank
Kassa och bank 854 645 360 030
Summa kassa och bank 854 645 360 030
Summa omséttningstillgangar 3366 704 391 040
SUMMA TILLGANGAR 37 934 802 26 487 081
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Fastighet Ostra Bjorrodsvigen 1 AB

Org.nr. 556858-9062

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Akfiekapital

Fritt eget kapital
Ealanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder tiil kreditinstitut
Skulder till koncemioretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fGrutbetalda intékter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

50 000

50 000

5267 883
2 009

5 269 892

J 319 892

189 500

189 500

19772 940
12 000 000

31772 940

275 000
244 293
112 500

20 677

652 470

37 934 802

2022-12-31

50 000

50 000

4 906 309
361 573

5267 882

5317 882

317 000

317 000

20 116 690
0

20 116 690

275 000
315 696
106 783

38 030

735 509

26 487 081



Fastighet Ostra Bjorrodsvigen 1 AB
Org.nr. 556858-9062

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viarderingsprinciper

ﬁsrsredovisningen ir upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ir ofordndrade jAmfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

0vr1ga tillgangar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intéktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga véardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersédtiningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors {6r
limnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért Over tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldimpas:

Byggnaderna har indelats 1 komponenter. Fastigheternas betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda
nyttjandeperioder och darfor har fastisheternas bokforda virden fordelats pa vasentliga komponenter. Arets avskrivningar pa
de komponenterna uppgar till genomsnittligt 4%. Inventarier och maskiner skrivs av med 20%.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skattere gler som giller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskafﬁnmgsvarde 37 545 091 37 545 091
Ink6p 10 598 348 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvﬁrden 48 143 439 37 545 091
Ingaende avskrivningar -11 969 804 -10 516 644
Arets avskrivningar -1 605 538 -1 453 160
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 575 341 -11 969 804
Utgaende redovisat virde 34 568 098 25 575 287
Redovisat virde byggnader 277 628 307 22 203 083
Redovisat varde markanldggningar 5 662 022 2 094 436
Redovisat virde mark 12777 768 L 2777638

34 568 097 25 575 287
Maskiner och andra tekniska anlagegningar 2023-12-31% 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 17 780 17 780
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 17 780 17 780
Ingaende avskrivningar -17 780 -17 780
Utgadende ackumulerade avskrivningar -17 780 -17 730
Utgdende redovisat varde 0 0
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Fastighet Ostra Bjorrodsvigen 1 AB
Org.r. 556858-9062

NOTER
Not4  Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 520754 0
Inkop 0 520 754
Omklassificeringar -320 754 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden | 0 520 754
Utgaende redovisat virde 0 520 754
Not5  Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Amortering inom 1 ar 275 000 275 000
Amortering inom 2 till 5 ar 1 100 000 1 100 000
Amortering efter 5 ar 30 397 940 18 741 690
31772 940 20 116 690
Not 6  Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 17 600 000 17 000 000
Poretagsinteckningar 5 500 000 5 500 000

Not7  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomsiutmng

Nettoomsdtining
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kosinader, sidointdkter samt intdkiskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultatet efter finansiella intdkter och kostnadermen fore bokslutsdispositioner och skatter

oy, SR ? =
o

-: 'JF A b "
Hisings Backa f;bé_{_, L 2.7

L e fetir o

Mikael Klang

. '
v PO o~ S
MID rev;lsmnsberattelse har lIdmnats den i ,i..,..} o e g W 47/

T = L=
" (’/ ; e
L g
; 2 llh‘“"h.

%ﬂ:::;;mmm s,
(Emﬂ Pettersson

Auktoriserad revisor

Sida 7 av 7




Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av Arsredovisningen for Fastighet Ostra
Bjdrrodsvigen 1 AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har &csredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighet Ostra Bjérrodsvigen 1 ABs finansiella
stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
tor aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsherittelsen ar
firenlig med rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare 1 avsnitiet "Revisorns ansvar”. Jag &r
oberoende i forhallande till Fastighet Osira Bidrrodsvigen 1 AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enhipt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#imtat dr tillrackliga och
dindamdalsenliga som grund fr mina uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
ach att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den mtema koniroll som den beddmer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets forméaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillarapligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsait drift tiliimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, uwpphora med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detia.

Revisoruns ansvar

Mina mal 4r aft uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberitielse som mmnehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revistonssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighel om en sddan f{inns. Felakiigheter kan uppstd pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan fSrvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 drsredovisningen.

REVISIONSBERATTELSE

Till bélagsstéi.mman i Fastighet Ostra Bjorrddsvigen 1 AB
Org.nr. 556858-9062

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit

omddme och har en professionellt skeptisk mstillning under hela
revisionen. Dessutom:;

+ 1dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och wnhamtar revisionsbevis som dr tillvdckliga och
dndamalsenliga fOr aft utgdra en grund fOr mmna uttalanden. Risken
for att mte uppticka en vésentlig felaktighet till ©1jd av
cegenthigheter 4r hogre 4n Or en vasenilig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
torfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagetis interna
kontroll som har betydelse for min revision for att ntforma
granskningsaighrder som 4r lampliga med hinsyn till
omstindigheiema, men inte for ati nitala mig om effektiviteten i
den inferna kontroilen.

» utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhdrande upplysningar,

* drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetstaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitia
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikernetsfaktor, méaste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viasenthiga osikerhetsfaktorn eller, om sddana npplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
shuisatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram tiil
datumet f0r revisionsberitielsen. Dock kan framtida hindelser eller

torhallanden gora att ett bolag inte 1angre kan fortsitta
verksamheten.

» utvirderarjag den §vergripande presentationen, strukturen och
innehallet { rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
frsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkien for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,

daribland de eventuella betydande brister 1 den interna konirollen
som jag 1dentifierat.

Fotokopians dverenssid
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra {orfatiningar

Uttﬁlan den

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag fven utfort en
revision av styrelsens forvalining for Fastighet Osira Bjorrodsvagen
1 AB for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betrédffande
bolagets vinst eller forhust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnitiet "Revisorns ansvar”.

- Jag dr oberoende 1 forhallande till Fastighet Ostra Bjorrodsviigen 1

AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enhigt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat #r tilirdckliga och
dndamdilsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for f6rslaget till dispositioner
belrdffande bolagets vinst eller {6rlust. Vid fGrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med héinsyn ifl de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokftringen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
Ovrigt kontrolleras pé eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och déarmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

+ {Oretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

 pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av {Orslaget till digpositioner av
bolagets vinst eller foriust, och darmed mitt uttalande om detia, ar

att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forentigt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hiig grad av sikerhef, men ingen garantl {6
ati en revision-som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka &tgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med
aktiebolagslagen. |

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgdngspunkt 1 risk och visentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sidana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och Overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Jag gr igenom och prévar fattade beshut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt ntfalande om ansvarsfrihef. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ir forenligt
med aktiebolagslagen.
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