Arsredovisning

for
Nilsjon Invest AB

556699-6301

Rikenskapsaret

2021-05-01 — 2022-04-30

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststéllts pa drsstimma 2022-11-29.
Arsstimman beslét att godkéinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehéllet i1 dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Magnus Jonasson, Styrelseledamot
2022-11-30
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Nilsjon Invest AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2021-05-01 — 2022-04-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas

alla belopp 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bolaget registrerades 2006-03-16. Verksamheten bestér av forvaltning av fast och 16s egendom.
Bolaget dr moderbolag i en koncern med fyra fastighetsbolag.

Foretaget har sitt site i Skéne ldn, Helsingborg kommun.

Flerarsoversikt (tkr) 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomséttning 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -14 49 -1
Soliditet (%) 33 31 29
Foriandring av eget kapital
Aktie- Overkursfond Balanserat
kapital resultat

Belopp vid érets
ingang 400 000
Disposition enligt
beslut av rets
arsstimma:
Balanseras i ny
rakning
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 400 000

4 200 000 -3 054 888

49 329

4200000 -3005559

2018/19
0

-1

29

Arets

resultat

49 329

-49 329
-13 853

-13 853

Totalt

1594 441

0
-13 853

1 580 588
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

fri verkursfond
balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rakning dverfores

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning

med noter.

4 200 000
1 194 440

-13 853
5 380 587

5380 587
5 380 587
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Resultatrﬁkning Not 2021-05-01 2020-05-01
1 -2022-04-30 -2021-04-30

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar

m.m. 0 0
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -13 850 -1 000
Personalkostnader 1 0 0
Summa rorelsekostnader -13 850 -1 000
Rorelseresultat -13 850 -1 000

Finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag 0 50339
Réntekostnader och liknande resultatposter -3 -10
Summa finansiella poster -3 50 329
Resultat efter finansiella poster -13 853 49 329
Resultat fore skatt -13 853 49 329

Arets resultat -13 853 49 329
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anléiggningstillgingar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-04-30

4708 500

142 965
4 851 465
4 851 465

4 620
4620

2 744
2 744
7 364

4 858 829
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2021-04-30

4708 500

457 814
5166 314
5166 314

5567
5567

802
802
6 369

5172 682
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Fri 6verkursfond
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not 2022-04-30

400 000
400 000

4 200 000
-3 005 560

-13 853
1 180 587
1 580 587

1926 616
1316 626
3243 242

35 000
35000

4 858 829
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2021-04-30

400 000
400 000

4 200 000
-3 054 889
49 329
1194 440
1 594 440

2226 616
1316 626
3 543 242

35 000
35000

5172 682
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
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Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmédnna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i

procent av balansomslutning.

Not 1 Medelantalet anstiallda

Medelantalet anstéllda

Not 2 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvéirden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

2021-05-01

-2022-04-30

2022-04-30

6 670 500

6 670 500

-1 962 000
-1 962 000

4708 500

2020-05-01

-2021-04-30

2021-04-30
6 208 000
462 500

6 670 500

-1 962 000
-1 962 000

4708 500
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Not 3 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Nilsjon Fastighets AB 100 % 100 % 6 000 1 035 000
Nilsjon Fastigheter
Kaischo AB 100 % 100 % 1 000 413 000
ActiVera Sweden AB 100 % 100 % 3408 2798 000
NJ Lokaler 100 100 500 462 500
4708 500
Org.nr Site
Nilsjon Fastighets AB 556620-4755 Helsingborg
Nilsjon Fastigheter Kaischo
AB 556725-4551 Helsingborg
ActiVera Sweden AB 556003-3143 Astorp
NJ Lokaler 559207-3307 Helsingborg
Not 4 Fordringar hos koncernforetag
2022-04-30 2021-04-30
Ingdende anskaffningsvéirden 1 564 486 2 050986
Avgdende fordringar -314 849 -486 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1249 637 1 564 486
Ingdende nedskrivningar -1 106 672 -1 106 675
Amorteringar, avgaende fordringar 3
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -1 106 672 -1 106 672
Utgdende redovisat virde 142 965 457 814
Not 6 Eventualforpliktelser
2022-04-30 2021-04-30
Eventualforpliktelser
Borgensansvar for dotterbolag avseende skulder till
kreditinstitut 6 788 000 7016 000
6 788 000 7 016 000
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Helsingborg 2022-10-30

Magnus Jonasson Christer Nilsson
Magnus Jonasson Christer Nilsson
Verkstillande direktor

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats 2022-10-30

Daniel Holmberg
Daniel Holmberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Nilsjon Invest AB
Org.nr 556699-6301

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nilsjon Invest AB for rdkenskapsaret
2021-05-01 —2022-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av Nilsjon Invest ABs finansiella stéllning per
den 30 april 2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag
ar oberoende 1 forhallande till Nilsjon Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for
beddmningen av bolagets forméga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar lampligt,
om forhéllanden som kan péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberédttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog
grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
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de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamaélsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgirder som dr limpliga med hinsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens och verkstéllande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstillande direktdren anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osidkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pd ett sétt som ger en réittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och
verkstéllande direktorens forvaltning for Nilsjon Invest AB for rdkenskapsaret

2021-05-01 — 2022-04-30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
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forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Nilsjon Invest AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller

forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen

ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller
pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstallande
direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och
bland annat vidta de atgérder som &r nodvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot eller verkstillande direktdren i ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
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forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vidsentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Helsingborg 2022-10-30

Daniel Holmberg
Daniel Holmberg
Auktoriserad revisor
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