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Forvaltningsberattelse

1(7)

Styrelsen och verkstallande direktéren for Spekerdd Fastighets AB, 556746-0836, far hdrmed avge

arsredovisning for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget &ger och forvaltar fastigheten Jérlanda Berg 1:95 i Stenungsunds kommun. Pa fastigheten

finns ett flertal byggnader, samtliga fullt uthyrda.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Spekeréd Bensin AB, 556665-9792 med sate 1 Goteborg.

Flerarsoversikt Belopp 1 Kr
2023/2024 2022/2023 202172022 2020/2021
Nettoomsattning 5 165 867 5 439 386 4 772 862 4 111 496
Resultat efter finansiella poster -410 278 -603 340 103 102 -253 184
Soliditet, % 47 47 17 16
Forandringar i eget kapital
Aktie- Fritt eget
kapital Uppskrivn fond kapital
Vid arets borjan 100 000 32 715 966 1101 606
Nedskrivning av uppskrivn fastighet -1 450 112
Arets resultat 9 796
Vid arets slut 100 000 31 265 854 1111 402
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1.111.402 disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 1101 606
arets resultat 9 796
Tofalt 1111 402
disponeras for
balanseras i ny rakning 1111 402
Summa 1111 402

Bolagets resultat och stadlining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp 1 kr Not 2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30
o Rérelseintikter, lagerférandring m.m.
= Nettoomséttning 5165 867 5 439 386
I~ Ovriga rorelseintakter 29 539 -
%; Summa rorelseintikter, lagerfoérindring m.m. 5195 406 5 439 386
Rorelsekostnader
Ravaror och férndédenheter -0 472 -
Ovriga externa kostnader -2 291 835 -2 748 962
Personalkostnader 2 -422 765 -848 232
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 169 112 -1 313 362
Summa rorelsekostnader -3 893 184 -4 910 556
Rorelseresultat 1302 222 528 830
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 009 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 714 509 -1 132 170
Summa finansiella poster -1 712 500 -1 132 170
Resultat efter finansiella poster -410 278 -603 340
Bokslutsdispositioner
Erhallina koncernbidrag 425 000 560 000
Forandring av periodiseringsfonder - 104 000
Summa bokslutsdispositioner 425 000 664 000
Resultat fore skatt 14722 60 660
Skatter
Skatt pa arets resultat -4 927 -13 052
Arets resultat 9795 47 608
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Balansrakning

Belopp | kr Not 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 66 897 687 69 637 669
Inventarier, verktyg och installationer 4 6 704 30 966
Summa materiella anlaggningstillgangar 66 904 391 69 668 635
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 50 000 50 000
Fordringar hos koncernféretag 1264 422 835 405
Summa finansiella anldggningstillgangar 1314 422 885 405
Summa anlaggningstillgangar 68 218 813 70 554 040
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 247 650 78 298
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 52 835 24 499
Summa kortfristiga fordringar 300 485 102 797
Kassa och bank 5

Kassa och bank 1051 150 831 870
Summa kassa och bank 1051 150 831 870
Summa omsattningstillgangar 13581 635 034 667
SUMMA TILLGANGAR 69 570 448 71488 707
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30

cr EGET KAPITAL OCH SKULDER

() ‘

EE; Eget kapital

oy Bundet eget kapital

o Aktiekapital 100 000 100 000

= Uppskrivningsfond 31 265 854 32 715 966

™ Summa bundet eget kapital 31 365 854 32 815 966
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1101 606 1 053 998
Arets resultat 9795 47 608
summa fritt eget kapital 1111 401 1101 606
Summa eget kapital | 32 477 255 33917 572
Avséttningar
Uppskjuten skatt uppskrivning fastighet 7 267 680 7 416 000
Summa avsattningar 7/ 267 680 7 416 000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 15 947 437 15 339 187
Skulder till koncernforetag 4 651 061 4 861 061
Ovriga skulder 8 810 601 8 815 899
Summa langfristiga skulder 29 409 099 29 016 147
Kortfristiga skulder .
Leverantdrsskulder 48 107 56 954
Skatteskulder 71 155 3 241
Ovriga skulder 258 151 765 088
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 39 001 313 705
summa kortfristiga skulder 416 414 1138 988

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 570 448 71488 707
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Noter

Belopp | kr om Inget annat anges.

% Not 1 Redovisningsprinciper
= Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
-, allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar

Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 50

-Markanlaggning 20
5-10

-Inventarier, verktyg och installationer

Skillnaden mellan ovan nadmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar | obeskattade reserver.

Not 2 Personal

Personal
2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30
Medelantalet anstéllda 1 l
Summa 1 1
Not 3 Byggnader och mark
2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 41 852 650 41 794 541
-Nyanskaffningar 3 300 108 468
41 855 950 41 903 009
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -12 397 310 -11 239 557
-Arets avskrivning enligt plan -1 144 850 -1 157 753
-13 542 160 -12 397 310
Ingaende uppskrivningar 40 131 966 65 730 398
Tillkommande uppskrivningar - 36 000 000
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -1 598 432 -1 598 432
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 38 5633 534 40 131 966
Redovisat varde vid arets slut 66 847 324 69 637 665
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2024-06-30 2023-06-30

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 1715418 1715418
& Vid arets slut 1715 418 1715 418
)
E Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
2k -Vid arets bérjan -1 684 452 -1 528 843
o -Arets avskrivning anskaffningsvarden -24 262 -165 609
S Vid &rets slut -1708 714 -1 684 452
Redovisat vdrde vid arets slut 6 704 30 966

Not 5 Checkrakningskredit
2024-06-30 2023-06-30

Beviljad kreditlimit 300 000 300 000
Outnyttjad del -300 000 -300 000
Utnyttjat kreditbelopp - -

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-06-30

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 16 947 437

15 947 437
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Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter

2024-06-30
Fastighetsinteckningar 30 000 000
Foretagsinteckningar _ -
Summa stillda sdkerheter 30 000 000

Eventualforpliktelser

Borgen f6r dotterbolags skuld 1 -
Summa eventualforpliktelser -

Underskrifter
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Dimce Petrovski
Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har [amnats den 10 .augtusti 2024

' 2

Peter Suter
Auktoriserad revisor

2023-06-30

30 000 000

30 000 000




Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Spekerdd Fastighets AB, org nr 556746-0836

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Spekerdd Fastighets AB for ar 2023-07-01 -
2024-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
| alla vasentliga avseenden rattvisande bild av bolagets finansiella stallning per 2024-06-30 och av

dess finansiella resultat och kassaflde for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen &ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed |
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar

oberoende i férhallande till Spekerdd Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktOrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktGren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovisning
som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa

grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anv&ndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen. (/\




* utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktbrens uppskattningar i redovisningen och tillhGrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktéren anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar oftillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér

revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

* utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna i enlighet med bokféringslagen.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande

direktbrens forvaltning for Spekerdd Fastighets AB t6r ar 2023-07-01 - 2024-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och
beviljar styrelsens ledamot och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

Grund or uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Spekertd Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktbrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget fill dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r férsvarlig med

hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
iInnefattar bland annat att fortlopande bedtéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direktren ska skéta
den [6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder

som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i 6verensstimmelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att
Inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

* foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget

* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen [/\/




Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed

mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fGrslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jJag granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

GOteborg den 1 % 2024

/I'

Petér Stter
Auktoriserad revisor



