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Styrelsen och mrkﬂéﬁémd% direktéren t6r HoOrs Fastighets Bostadsaktiebolag, org nr 559337-3490, avger
féljande arsredovisning fw rakenskapsaret 2024, Bolaget har sitt sate i Ho6rs kommun.

Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor {tkr) i rakenskapsdelen. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

foretagsdelning) av Ho6rs Fastighets AB (HFAB) och verksamheten
_ s Bostadsaktiebolag (HFB AB) och Hodrs Fastighets Lokalaktiebolag
agets forsta hela verksamhetsar.

Ekmer HF% .ﬁ% ar en akt

Emsmder men mnehéé@m m:ksé en mi ndm d%é mmm@m@éﬁ m&m ler m:h vard

part f6r att forverkliga kommunens dvergripande mal, vision och tillvaxtambitioner baserat pa H66rs
mojligheter till goda livs- och boendemiljéer samt utmmmg av naringsliv och kommunal service.

- Ny VD, Jesper Sundbarg, tilltradde den 15 januari 2024.

Ledningsgruppen har under aret bestatt av Jesper Sundbérg VD, Alban Fetahu fastighetschef, Gunnar
Elvingsson bolagscontroller, Jan Johansson senior projektledare och Camilla Lindhe kommundirektor/vVD

Hmm kammuﬁhus AB Adgung%mé t E Eedn ngggmg}pen har ocksa varit

ingen Skanehem

mh k@mmuﬁa% ﬂ:}r'%‘é:agem arbetgg mmrgm isation Smbm&

Styrelse och revisorer

HFB AB:s styrelse utses av kommunfullmaktige i Ho6rs kommun. Styrelsen har under aret bestatt av 9
ledaméter. Styrelsen har under ret hallit sex protokollférda sammantriaden. Arsstimman hélls 2024-04-
04.

Ordinarie styrelseledamdter

Lars-Hakan Persson ordftrande, Oscar Wassbjer forste vice ordférande, Evalisa Forshell andre vice
ordférande, Roger Stenberg tredje vice ordférande, Sarah Nystedt, Lars-Olof Andersson, Olle Krabbe,
Arno Werner, Marie-Louise Palm. Roger Ster Arsskiftet avgatt.

2 nar ofter 2

Revisorer och lekmannarevisorer
Ellinor Dahlgren ordinarie och Ravi Fadltman suppleant dr valda lekmannarevisorer av H66rs kommun,
KPMG AB med huvudansvarig revisor Sara Sjoberg Einarsson &r vald av arsstdmman.
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Agardirektiv och maluppfyllelse

HFB AB ska enligt dgardirektivet bidra till att dgaren/kommunens vision och évergripande mal nas.

Mal och fokusomraden

Kommunkoncernens dvergripande mal

Utifran kommunkoncernens dvergripande ¢« Medborgare, foretagare och kommunal
malomraden faststalls fokusomraden och férvaltning utgdr en gemenskap med ett gott

iiiii

indikatorer fér bolaget. samarbete for ett attraktivt och hallbart Hoér.
e God, hallbar livsmilj& och bra boende for a%
o Trygg forskole- och skolverksamhet med hog
kvalitet samt god larmilj6
de fokusomraden och e Langsiktig, hallbar ekonomi och miljé

Nedan foljer

indikatorer som ar faststéllda for 2024 samt
utfall for maluppfyllelse enligt féljande
markering.

Kommunfullmaktige har i dgardirektiv utryckt inriktning fér HFB AB:

H&6rs Fastighets Bostads AB (HFBAB) ar ett allmannyttigt bmgtadgmgg mh 55{& b“dm m en ’Fungemné%
bostadsmarknad inom kommunen genom att forvarva, bebygga, fi

samt utveckla attraktiva bostader och orter.

Bolaget ska arbeta i linje med kommunens vision och vardegrund, dvs. verka for att Ho66rs kommun
fortsdtter att vara en attraktiv boendekommun.

Bolaget ska vara en aktiv part for att forverkliga kommunens évergripande mal, vision och
tillvaxtambitioner baserat pa H66rs mojligheter till goda livs- och boendemiljéer samt utveckling av

nari ﬁgsﬁw och kommunal service. Det ar bmﬁag%m ugpg ft att ndrmare beskriva pa vilket satt bolaget avser
utgéra en aktiv part fér att férverklig:

Styrelsen anser att arets arbete som bedrivits
och kommunfullmaktiges dgardirektiv.
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Ho6rs Fastighets Bostadsaktiebolag

Org.nr 55933/7-3490

Mal

Medborgare, fretagare o
H&dr,

Koppling Agenda 2030

h kommunal férvaltning utgdr en gemenskap med ett

| Indikator
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gott samarbete fér ett attraktivt oc
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Service & Delaktighet

[ Dialogmbten ska anordnas med
| bolagets entreprendrer och

Ett serviceinriktat bolag ddr varje
nyresgdst bemdts pa ett positivt och
L lasningsorienterat satt,

émhm»_mmk i St o ol aariraatih, ikl et e mad o Dond B s - ST . i e

 Attraktiva bostader
- Bolagets fastighetsbestand ska mota
- kundens behov.
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| leverantbrer t&r att skapa

| férstaelse for bolagets

| fokusomrade kopplat till

| service, lI0sningsorientering och |
| delaktighet. |
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- Inledande méte
ramavtalsleverantérer
giordes i mars i samband
- med ny avtalsperiod.
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MK understkningar vartannat
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' Bomnéten anordnas med
hyresgdsterna for att skapa
- samsyn, delaktighet och

| boinflytande.

i 2025,

i Genomférda pa de stdrre
| omradena.

Nytt mote | bdrjan pa
2025,

Genomfardes 2023,
Genomférs ndsta gang
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H&6rs Fastighets Bostadsaktiebolag
rg.nr 559337-3¢
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Bolaget ser regelbundet Over kraven pa
bostadssokande, HFAST och kommunen
genomfdr regelbundet dialogmoten
avseende sociala bostader,

aas areran adh b 1 | - Eoid ) et e

Klargéra frutsadttningar for
vegande | hela kommunen

ze har under
malet slagit fast att hela kommunen ska
leva, genom att utveckla tatorter, byar
och landsbygd. Forutsatiningarna for
nostadsbyeeande varierar mellan olika
omraden | HGOrs kommun, och bolaget

Haors karmmunfullmakt

avser att presentera dessa skillnader i en

rapport till dgaren.

E

E

- Uppratta ett avtal mellan

kommunen och HFAST

- avseende sociala bostader.,

Ta fram en rapport under 2024
som kiargdr forutsattningarna
t6r bostadsbyeegande |

- kommunen.
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| Ett utkast presenteras |

. samband med bokslutet.

| Rapport fardigstalls férsta
nalvaret 2025.

Utfall

Avtalet dr upprattat men
inte undertecknat.
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Mal
Trygqg forskole- och skolverksamhet med hég kvalitet samt god [armiljo

Koppling Agenda 2030

Fokusomrade

Riktade frégor | samband med
- NKI undersdkningen som madter
den upplevda tryggheten.

rygghets- och trivselskapande dtgdrder
Bolaget ska aktivt iobba med dtgdrder |
den tysiska miijon som kar den upplevda

Sakerstalla att Gver en fyraars
- period samtliga fastigheter har
. ettintakt skalskydd,
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Utfall

F

Bevakas | NKI-
- undersdkning som gbrs
2025,
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| Inventeras och utférs
i 16pande,

|
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HO6rs Fastighets Bostadsaktiebolag

nr559337-3490

mal

Langsiktig, hallbar ekonomi och miljo

#HoES

Koppling Agenda 2030

Fastighets mm@ et sk; itas med

- langsiktighet som framjar god ekonomi

bygenader,

Energieffektivisering

" Energieffektivisera for att uppna 30 %

| effektivisering till 2030 med 2008 som
'~ basar.

Solceller
Utveckla och utdika bolaget:

. solcelisbestand utefter fastigheternas
| torutsattningar.

R er e i owr

- Ekonomiskt resultat och stallning

* Resultat — Bostadsbolag

et ska uppna en

- avkastning p& minst 3,5% av insatt kapital

-~ inklusive dgartillskott. Detta motsvarar

den genomsnittliga statslanerdntan aret

. fre budgetaret plus 1%. 1,7 mnkr.
- Soliditet — Bostadsbolagets mal ar att
. uppna en soliditet pa minst 10%.
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| Underhalisplaner for
| prioriterade fastigheter ska
. uppdateras under 2024.

Upptélining av

energifdrbrukning manadsvis.

Specificera solcellsutredning f8r

| Bistd med energieffektiva

arder tili underhallsplanerna

mest ldmpade fastigheter for
framtida installationer.

Utveckla upptdljning av det
ekonomiska resultatet pa
fastighetsniva

Sju st fastigheter (HFAST)
har prioriterats,
underhallsplaner ar
upprattade for samtliga.

ey aran s faar

Manadsvis uppfélining av

- farbrukningen sker. Per

- Angar som ett naturligt
maiment §
. underhallsplaneringen.
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' arsskiftet 24/25 berdknas

ey effektivisering pa 25%

- vara uppnadd. Malet bér

irdfrias till 2030,
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kommaer satsning att ske
pa solceller och
inriktningen &r att
forutsdttning tor att
installera solceller privas
vid varje ny- om- och
tillbyggnadsprojekt.
Utredning har satts i gang
fér Brinken 1
(Vardcentralen)

Samtliga bokforda

intdkter och kostnader
perdknas vara redovisade
pa objektsniva i bokslutet.

Arets resultat &r 3.6

Soliditeten | bokslutet
uppgar till 21%
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hets Bostadsaktiebolag

Bolagsdelning
| slutet av 2022 beslutade Ho6rs kommunfullmaktige om att genomfdéra en bolagsdelning (fission) av

HFAB innebédrande att bostads- och lokalbestandet skulle renodlas i varsitt nytt bolag, Ha6rs Fastighets

Bostadsaktiebolag och H66rs Fastighets Lokalaktiebolag.

from1l

Under 2023 pagick sedan processen med att genomfdra delningen och blev fullt genomford

oktober 2023,

Under 2024 har arbetet fortsatt med att fortydliga och implementera dgardirektiv och viktiga
styrdokument i de tva nya bolagen. Arbetet har ocksa fokuserat pa att bibehalla och stdrka samarbetet
mellan enheterna men ocksa med dgaren H66rs kommun och ta tillvara synergier.

Den gemensamma organisationen for de bada bolagen benamns Ho6rs Fastigheter, HFAST.

Forvary, férsdljningar samt nyproduktion
Under perioden har inga férvéarv skett men ddremot har vi avyttrat Klubban 1.

Under 2025 kommer vi att initiera férsaljining av Konvaljen 10.

For ndrvarande pagar ingen nyproduktion av bostader.

Fastighetsbestand
Fastighetsbestandet bestar av 31 fastigheter och en uthyrningsbar yta pa 44 500 kvm vid arets slut.
Ytorna férdelas pa 35 800 kvm bostader och 8 700 kvm lokaler. Majoriteten av fastigheterna ar dgda och

nagon enstaka fastighet innehas med tomtratt eller arrendeavtal.

Antalet l[dgenheter uppgar vid arets slut till 523 (521).

Investeringar och underhall
Under perioden har investeringar i ombyggnationer och underhall utférts fér cirka 3,5 mnkr, framst
ldgenhetsrenoveringar samt avslutande arbeten vid de nya markldgenheterna i Satofta.

Avsikten har varit att ocksa pabdrja byte av yttertak i kv Ziegler men atgarden har skjutits framat eftersom
taket har bedoémts vara i tillrdackligt bra skick.

Marknad och kunder

Under det gangna aret har efterfragan pa bostdder i H66r fortsatt att vara hog, vilket speglar kommunens
attraktiva ldge och goda kommunikationer. H86rs Fastighets Bostads AB har arbetat aktivt fér att moéta
marknadens behov genom att erbjuda trygga, valskotta och moderna boenden fér vara hyresgaster.
Boplats Syds digitala plattform.

Under aret formedlades 87 ldgenheter, varav 85 av dem genom|

sevrcend b BICOW R E _CWIAME LT BT A VY220 30, AR A Ldes
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Crg.nr 559337-3480

Vi ser aven en fortsatt stark efterfragan pa bade mindre lagenheter for par och singelboenden samt
stérre bostader for familier. Dock har vi under aret har vi arbetat hart f6r att undvika vakanser i vara
nyare omraden, framfor allt Bangardsterassen och Mastvagen i Sdtofta. Detta i princip endast pga. en
hogre hyra i dessa omraden da potentiella hyresgister i 6vrigt uppskattar fastigheterna och satsningen pa
kvalitet, mervérde och hallbarhet.

att starka var digitala service genom bade vart nya fastighetssystem mea
genom var nya hemsida som lanserades strax fore

Under aret har vi arbetat med
“mina sidor” som en forlangd arm mot kund och
sommaren.

genhet outhyrd. Vakansgraden har inte legat

Vakansgraden ar fortsatt 13g, |
Over 1% nagon gang under aret,

Organisation och medarbetare
| HFB AB &r sju st medarbetare anstéllda. Ingen personalomséattning har skett under perioden.

ar anstillda i HFL AB

vmgﬂ‘mm‘@ funktioner sasom VD, fastighetschef, ekonomi, HR, drendehantering
samt i Ho6rs kommun och tjdnsterna kdps darifran.

:

barhet

Arbetet med Allmannyttans klimatinitiativ fortsatter mot malet att de allmannyttiga bostadsféretagen ska
vara fossilfria senast ar 2030 och att energianvdndningen ska minska med 30 procent (rdknat fran ar
2007).

Milj& och hall

Redan innan klimatinitiativet startade har HFAST arbetat systematiskt och malinriktat med syfte att
minska energianvandningen och bli fossilfria. Tack vare det arbetet dr bolaget nu en bra bit pa vigen fér
att uppna de tva overgripande malen fore ar 2030. Idag varms bolagets fastigheter av egna solceller,
berg- och fjarrvarme och den virme HFAST képer in externt dr KRAV-certifierad.

HFASTs miljdarbete ingar 1 del i all verksamhet och bolagets atgarder f6r att nd malen dr att
e minska utsldpp av koldioxid genom att effektivisera energianvandningen och viélja rétt
energikallor

anvanda resurser effektivare for att framja en langsiktig hallbar utveckling

oka var kompetens och medvetenhet sa att vi agerar ansvarsfullt

vilja material, kemikalier och metoder sa att miljépaverkan minskas

betrakta lagar, tillstand och direktiv som vara lagsta miljokrav

oka affarsnyttan genom ett progressivt miljéarbete.

&« & & & =

Nar det géller solceller sa ar inriktningen att forutsattning for att installera solceller prévas vid varje ny-
om- och tillbyggnadsprojekt.

Sedan téidégam finns solceller installerade pa HFASTs kontor, Bjorkgatan 54, med en arskapacitet pa 27
MWh. P3 fastigheten Raven 18, trygghetsboendet Bangardsterrassen finns ocksa solceller, drskapacitet
11 MWh.

fastighetsskétsel och lokalvard. Att ta emot feriearbetare dr ett bra bidrag till att hjépa

kdnna sig nyttiga och fa arbetslivserfarenhet hos oss.
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kerhetsfaktorer

H&6rs kommun ar i ett expansivt skede avseende befolkningstillvaxt dven om radande konjunktur har
dampat befolkningstillvaxten. HFB AB:s ambition ar att ligga i framkant bade nar det géller energi,
miljotankande och nyproduktion. Vi ska erbjuda bra bostéder, tryggt boende samt framtida visioner.

Efterfragan pa vara hyresldgenheter ar fortsatt hdg och vi har i stort sett inga vakanser dven om antalet
visningar infér uthyrning har dkat. Det finns langsiktig framtidstro géllande nyproducerade hyresrétter.
Dock bér en viss forsiktighet rada gallande nya projekt de ndrmaste aren med hanvisning till det

samhallsekonomiska laget och att dven andra aktérer producerat hyresldgenheter de senaste aren.

Det fortsatta arbetet med energietfektiviseringar kommer att intensifieras och uttkas till hela
fastighetsportféljen. M -
energianvandning.

Vara medarbetare dr en framgangsfaktor for bolag D

kompetenta medarbetare, Vi arbetar t6r att vara en attraktiv arbetsgivare dar medarbetarna trivs och har
majlighet att utvecklas, Vi arbetar daven tor att sakerstilla att vi dr optimalt organiserade och har ratt
kompetens idag och pa langre sikt.

g som bolag och for att vara en aktiv part pa
Haors fastighetsmarknad, i enlighet med var 8gares intentioner. Vi kommer darfér att fortsdtta med
kundenkéter och prioritera kommunikati

age med varldskonflikter, klimatforandring och IT-attacker stéller nya krav p3
planering och beredskap i kommunkoncernen. Fér HFAST innebér det Gkat arbete med krisberedskap och
dataskydd/datasdkerhet.

Hyresutveckling
De senaste aren har hyresintdkterna inte stigit i samma takt som kostnadsutvecklingen i branschen, P&
sikt kan denna differens mellan intdkter och kostnader bli en risk. Bolaget arbetar aktivt med att

Taxebundna kostnader och skatter

Taxebundna kostnader och skatter sasom till exempel for el, fjarrvarme, vatten och avlopp ékar fortsatt |

avsevart hogre takt 8r normalt. B g paverka dessa. Bolaget
jobbar standigt med att fors6ka minska forbrukningen, men det kompenserar langtifran taxehéjningarnas
ekonomiska kostnadseffekter, Om trenden med hég

a kostnadsokningar fortsatter blir det en risk.
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HA6rs Fastighets Bostadsaktiebolag
Org.nr 559337-3490

Nya energikrav

FU har under aret antagit ett nytt direktiv om energiprestanda {EPBD) som ska minska

energiférbrukningen i och vaxthusgasutslappen fran byggnader. Direktivet kommer att ha stor paverkan
gieffektivisering i samband med underhallsatgarder och

investeringar.

Nyproduktion av bostader
HFB AB:s mal &r att bolaget ska erbjuda fler attraktiva bostdder och boendemiljéer och bidra till tillvaxt
och utveckling av Ho6r. Att producera bostdder till en kostnad som motsvaras av inflyttningshyrorna ar en
et inte minst med den osedvanligt hig g som vi ser pa materialinkép.

rstadlla en kostnadseffektiv nyproduktion av bostader.,

utmaning fér bolag
Bolaget arbetar kontinuerligt for att sdke

Rinteutvecklingen

Bolagets laneskuld uppgar i bokslutet till 414 mnkr. Rénteldget har mycket stor paverkan pa bolagets
resultat och rantekostnaderna &r en av de storsta kostnadsposterna. For att halla rantekostnaderna pa en
jamn och kontrollerad niva sa har en hég andel av laneskulden, 75%, bunden ranta. Bolaget fdljer aktivt

g position framover.

Kommersiella lokaler
Osédkerhet rader kring den framtida vakansgraden pa kommersiella lokaler. Inte minst i samband med att
bland annat kommunen sannolikt flyttar fran hyrda lokaler i Brinken och Mejeriet om nagra ar.

11 (31)
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Org.nr 559337-3490

Ekonomi och finans

Resultat

Resultatet efter finansiella poster uppgick for 2024 till 57,6 mnkr {féregdende ar 1,8) mkr och redovisat
resultat efter bokslutsdispositioner och skatt till 44,8 mnkr (5,0). | resultatet ingar aterféring av tidigare
gjorda nedskrivning | mnkr.

ar med 54,0. | resultatet ingar ocksa reavinst fran fastighetsforsaljning med 0,8

Nettoomsattningen uppgick till 64,6 mnkr (55,7). Hyresh&jningen for bostdder uppgick till 5,45 % (varme
inkluderat) och 3 % (kallhyra) fran 1 april 2024. | de lokaler som bolaget har for uthyrning 6kade hyrorna

med 3%-4,56% fran 1 januari 2024,

VA och fjdrrvarme Gkat pa grund av prisékningar.

Personalkostnaderna uppgick till 4,8 mnkr (7,9). Ovriga externa kostnader uppgick till 6,2 mnkr (4,6). Efter
foretagsdelningen samordnas och delas tjdnster med HO6rs kommun och HFL AB i stdrre utstrackning i
stdllet tor att ha egen anstélld personal.

Arets avskrivningar av materiella anldggningstillgang
har &kat i och med ett stérre fasti hestanc

| samband med bokslutet har terforing av nedskrivning gjorts med 54,0 mnkr.

Finansiella poster uppgick till 8,6 mnkr (7,6). Rantekostnader hanforliga till [an uppgick till 16,6 mnkr
medan rantederivat gav ett positivt kassaflode pa 9,0 mnkr. Borgensavgifterna till H66rs kommun uppgick
till 1,7 mnkr. Ranteintikter pé likvi

da medel uppgick till 0,7 mnkr (0,5

Finans

Laneskulden uppgick vid arets slut till 413,7 mnkr (422,7). Nagra nya [an har inte tagits upp under
utan i stallet har amortering skett med 9,0 mnkr. Bolaget innehar kommunal borgen fér samtliga
langfristiga skulder, Borgensrame

n for 2024 ar 430 mnkr och den arliga borgensavgiften till H66rs
kommun uppgar till 0,4 % av aktuell laneskuld.
Den langsi

ktiga finansieringen, dvs. bade kort- och langfristiga skulder som forvantas kvarsta dver tid, ar

foremal fér risker/méjligheter vid férandringar av marknadsrantorna, Fér att hantera dessa
risker/mdjligheter anvands finansiella derivatinstrument, sa kallade ranteswapar. Pa detta satt kan
rantebindningen och kapitalbindningen hanteras med full flexibilitet. Férutsattningar skapas for att, nér

som helst, férdandra rantebindning

s stiden och battre méta fordandringar pa rantemarknaden. Riktlinjer och
ramar for riskhanteringen ar fastlagda i en av styrelsen beslutad finanspolicy.

). Den genomsnittliga
ar (3,77) och genomsnittsrantan fér

Vid arets slut fanns sdkringar i form av ranteswapar pa totalt 320 (320
rantebindningstiden for den totala skuldportféljen uppgar till 3,09
aret (exklusive borgensavgift) uppgar till 1,87 % (1,90).

ck vid arets slut till 18,5 mnkr (20,6 mnkr. Marknadsvardet

Marknadsvardet pa derivatavtalen uppgi
representerar den kostnad/intakt som skulle uppstd om avtalen avslutas i fortid. Analogt skulle
motsvarande marknadsvarde (sa kallad ranteskillnadsersattning) uppsta om man i stillet valt att anvinda
langa rantebindningar pa de enskilda lanen. Om respektive ranteswapavtal kvarstar till och med sitt

ras.

slutforfallodatum sa kommer undervardet/dvervérdet att I6pande elimins
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13 (31)

derivat, bland annat innebdrande att
gen. Det ska finnas en ekonomisk
gsinstrumentet och den sdkrade posten. Sakringsférhallandet ska vara effektivt och
dokumenteras ndr sakring ingas. Uppfdljning av ekonomisk relation och effektivitet sker |6pande via
rutiner for finansiell rapportering. Sarskild dokumentation dr upprattad som bland annat tastlagger
strategier och mal for riskhanteringen.
Extern vardering visar att bedémt marknadsvarde nu ligg

aterforing bor goras. De aktuella fastig

er sa pass mycket Over bokfért varde sa att

Fastighetsvardering
En extern marknadsvardering av fastighetsbestandet har genomforts i slutet av 2024 i syfte att berdkna
fastigheternas marknadsvarde samt att faststalla eventuellt nedskrivningsbehov. Marknadsvérdet pa
H&6rs Fastighets Bostadsaktiebolag eter beddms i varderingen till 868 mnkr
och vi beddmer att inget nedskrivning
| stillet visar varderingen att beddmt marknadsvarde nu ligger sa pass mycket dver bokfért varde sa att
aterféring av tidigare nedskrivning har genomforts med 54,0 mnkr. De aktuella fastigheterna dr Mejeriet
1 {50 mnkr), Persiljan 3 (3 mnkr) och Fyrkanten 3-4 (1 mnkr).

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022

Nettoomsattning 64 584 55 68. 0
esultat efter finansiella poster 57 616 1 849 -12
g 54 000 0 O

72 0
49,3% 0
Balansomslutning 558 031 25
Aktiverade investering 6417
Soliditet (%) 20,9% 3 0O
Nettoskuld/lan 413700 422 700
Ranteswapar 320000 320000
Genomsnittlig ranta (%) * 1,87%  1,90%

Lrevmraveven sdeve sowseved femy e MIEWCLE SV WO LOT S ITY 3 BT AIRASLES

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

*) Genomsnittlig ranta ar exklusive borgensavgift till Ho6rs kommun.,
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

halanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas 1031
i ny rakning Gverfores 51 027

Styrelsens farslag till utdelning dr under férutsattning av att stimman fastslar upprattad resultat- och

halansrakning.

Styrelsen féreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsens yttrande dver den f@reslagna vinstutdelningen:

Med hédnvisning till vad som angetts anser styrelsen att den féreslagna vinstutdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som uppstalls i je styckena i aktiebolagslag
o medfor inte risker i storre omfattning 8n vad som normalt

forekommer i branschen.
Styrelsens beddmning av bolagets ekonomiska stdlining innebdr att utdelningen ar férsvarlig i férhallande
till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital
samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vri
utdelningen inte kommer att paverka bolagets formaga att fullg
eller géra nédvandiga investeringar.

gt. Styrelsen beddmer att den foreslagna
dra sina forpliktelser pa kort och lang sikt
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Resultatrakning
tkr

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnade
Personalkostnader

T

Avskrivningar av materiella anlaggningsti
Ovriga rorelsekostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som ar
anlaggningstillgangar

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansie

spositioner
Resultat fore skatt
Skatt g;% arets resultat

Arets resultat

3,4

6,7

13-14
13-14

10

11

12

2024-01-01
-2024-12-31

-24 697
-6 185
-4 866

-16 6

-£274
752

bb 244

717
9347
-8 628
57 616
-809
56 807

-12 0372

44 775

15 (31)

2023-01-01
-2023-12-31

55 688
1347
27 035

1 664

3 347

5 006
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Not 2024-12-31 2023-12-31

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillganga:

Materiella anldggningstillgangar

Bygegnader och mark 13 541427 499 294

Inventarier, verktyg och installationer 14 945 1203

Pagaende nyanldggingar och forskott avseende materiella

anlaggningstiligangar 15 A77 470
542 849 500 967

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 16 A0 40
Uppskjuten skattefordran 17 0 4 316

Andra langfristiga fordringar 112 125
152 4481

Summa anldggningstillgangar 543 001 505 448
Omsadttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - i 2 459 1732

Fordringar hos koncernféretag 19 346 42 067

Aktuell skattefordran 723 0

Ovriga fordringar 56

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 118 640
3 802 44 439

Kassa och bank 11 798 8 703
Summa omsattningstiligangar 15 030

SUMMA TILLGANGAR 558 031
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Balansrakning
thr

EGET KAPITAL OCH 5KULD

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantirsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skuld

ner

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

21

22

17

23,24

25

26

7 014

558 031

17 {31}

2023-12-31

25
25

67 402
67 427

b 601

421 700
421 700

1 000
5 299
44 221
1713
552
10077

62 862

558 5590
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il .|

Rapport dver fé
tkr

Ingaende eget kapital 2023-01-01
Overtaget kapital vid fission

Utdelning

Omtaring foregaende ars resultat
Aktiedgartillskott

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Ingaende eget kapital 2024-01-01
Overtaget kapital vid fission

Utdelning

Omféring foregaende ars resultat
Fondemission 1.

Omféring aktiedgartiliskott 2.

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31

1. Beslut i samband med arsstdmma 2024-04-04,
2, Omforing av aktiedgartillskott fran HOGrs Fastighets AB innan deining.

Aktie-
kapital

25

25

25

29975

U 0
42 196

0 42196
0 42196
-1 044
5 006

-29 975
-8 900

0 7 283

tillskott

18 (31)

Bundna Fritt eget Aktiedgar- Arets
reserver kapital

0 41

12

20 200

5006
20 200 5006

20200 5006

-5 006

& 700

Summa
eget
resultat kapital

13

42 196
0

12

20 200
0

5 006
67 427

67 427
0
-1 044

0

-200
44 775

28 800 44775 110 958
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sanalys

Kassaflode
tkr

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflGdet
Betald skatt

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére

forandring av rérelsekapital

Kassafléde fran féra
Forandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar
Forandring av av finansiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

ndring av rorelsekapitalet

27

28

2024-01-01

57616
-37 347
-112

19 557

727
41 364
-1 054

41 857

-2 274

-6417
1890
13

-4 514

19 (31)

2023-01-01
-2023-12-31

1849
12642

14 491

1189
41927
2319
5 387

-115 638
O

-4 440
-120 079

-49 206

5/ 908
8 703
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Noter
tkr

Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprincip

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och B
koncernredovisning {K3).

Allmanna upplysningar
3FNAR 2012:1 Arsredovisning och

Redavisningsprinciperna ar oférandrade jagmfért med foregaende ar.

Intdkter

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintdkter redovisas i den period som hyran avser. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Rédnta redovisas som intdkt enligt den sa kallade effektivrantemetoden. Utdelning redovisas som intdkt
nar foretagets ratt till betalning ar sékerstalld.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella och materiella anldggningstill
ackumulerade avskrivningar enligt plan

gangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
och eventuella nedskrivning

Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
F&ljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 1-6,7 %
Markanlaggningar 2. 5-20 %
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2,520 %
Inventarier, verktyg och installationer 2.5-20 %

Komponentindeining
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anliggningstillging
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Féljande intervaller galler f6r komponenternas avskrivningstider:

Grund/stomme/innervaggar 50-100 ar
VS/VVS/ventilation 2560 ar
El/installationer/ledningar 20-50 ar
Inre ytskikt/vitvaror 20 ar
Yttertak/fasader 20-50 ar
Fonster/d6rrar 30-50 ar
Koksinredning/storkék 15-30 ar
Hissar/dvrigt 15-30 ar

Py mry o somemt brmae IS R DWW T T AL Ty 2 _RIAS Y Y REA RS s
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190

gfristiga vardepappersinnehav |
Placeringar i vardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvarden. Varje balansdag gérs bedémning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Bolaget hanterar ranterisken i bolagets skuldportfélj med hjalp av finansiella derivatinstrument | enlighe

med bolagets finanspolicy.

Bolaget tillampar sdkringsredovisning, vilket innebar att vardeférandringar i derivatavtal inte redovisas
gda derivatavtal periodiseras dver den

nedskrivning.
Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader.,

Nedskrivningsprovning av finansiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivning
individuellt.

Leasingavtal

et redovisar samtliga leasingavtal som operationella leasingavtal. Leasingavgiften redovisas som

Foretag

.
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Bostadsaktiebolag { 21 (31)
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Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida réakenskapsar till félid av tidigare hiandelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar melian bokférda respektive

skattemdassiga varden for tillgang

Uppskjutna skattefordring

ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
foréandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas | den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
Overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Ersdttningar till anstéllda

Kortfristiga ersdttningar utgdrs av bland annat I6ner, betald semester, betald franvaro och ersattning
efter. avslutad anstéllning (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en skuld da det
finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning till féljd av en tidigare hindelse och en

Pensioner
Bolaget har tva olika pensionsavtal, AKAP-KR som ar ett avgiftsbestamt avtal for de som &r f6dda 1986
eller senare och KAP-KL som dr ett saval avgiftsbestdmt som formansbestdamt avtal for de som ar fodda
1985 eller tidigare. Som avgiftsbestamda planer klassificeras planer dér faststéllda avgifter betalas och
det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterlis ifter. G

rare, utéver dessa avg ivriga planer klassificeras

il grund for forpliktelsen. Fér de formansbestdmda pensionsplanerna betalar bolaget

formansbestamda planer som avgiftsbestdmda planer.

Offentliga bidrag
Bidrag fran staten redovisas till verkligt varde nér det dr rimligt och sdkert att bidraget kommer att
erhallas och féretaget kommer uppfylla de villkor som ar forknippade med bidraget. Bidrag avsedda att

tacka investeringar i materiella anlaggningstillgdngar reducerar tillgdngarnas anskaffningsvarden och
darmed det avskrivningsbara beloppet.

Koncernférhallanden
Bolaget dr heldgt dotterbolag till H66rs Kommunhus AB som i sin tur &r ett heldgt bolag till Ho6rs
kommun. |
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Avkastning pa eget kap. (%]

Hoors Fastig
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Kassafltdesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod.

__ iga placeringar. Koncernbankkonto
inom H66rs kommuns kmmmkmm mémmg SOM ,E W da m%dﬂ

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning.

Rorelsens hwudmtékmn fakturerade kostnader, sidointdakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdi ispositioner och skatter.

Rantetdckningsgrad {ggr)
Rérelseresultat plus f nansiella intdkter dividerat med finansiella kostnader (ggr).

i

Msuﬁmt fma mlfsém pmsmr procent av justerat eg
med Mdra  fOr uppskjuten skatt).

et kapital (eget kapital och obeskattade reserver

ranta %

Genomsnittlie

Finansiella kostnader i procent av [angfristiga skulder.

Uppskattningar och beddmningar

Upprattandet av boksiut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt dd bedémningen
gdrs. Uppskattningar och bedémningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra
faktorer, som under rédande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att
bedéma de redovisade vardena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra
kdllor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar, Uppskattningar och

antaganden ses dver regelbundet.

Inga vasentliga kéllor till osakerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddms kunna

innebara en betydande risk for en vasentlig justering av redovisade vérden for tillgdngar och skulder
under nasta rakenskapsar.

Vardering av bolagets fastigheter dr gjord | december 2024. Beddmningen ar att inget
nedskrivningsbenov finns.

hets Bostadsaktiebolag 23 (31)
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Not 2 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentilga handelser har intraffat,

Not 3 Nettoomsdattningens fordelning

2024 2023
Nettoomséattning per rorelsegren
Bostader , 52 781 43574
Lokaler 10 825 10 880
Forvaltningsuppdrag 978 1234

Not 4 Inkdp och forsdljning mellan koncernféretag

2024 2023

Andel av drets totala inktp som skett fran HFL AR

ach

Kommunhus AB

Andel av drets forsaljning som skett till HFL AB och Kommunhus

Al

Not 5 Fastighetskostnader

Taxebundna kostnader

Fastighetsskdtsel och stadning

Reparation och underhall

4%

1%

2023
2822
5817
11 307

Ovriga fastighetskostnader 5 465
Kostnader som vidarefaktureras 14 115
24 657 22 526

Not 6 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av érgmdmimmgﬁ och bokféringen samt styrelsens och verkstéllande
direktorens férvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolag

ots revisor att utfora samt
radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av
sadana dvriga arbetsuppgifter.

2024 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, KPMG AB
Revisionsuppdrag 714 50
Radgivning 47 0
256 59
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Mot 7, Leasing, leasingtagaren

Bolagets leasingaveifter kostnadsférs ldpande. De anldggningarstillgangar som leasas ar fordon, kontorsmaskiner,
stddmaskiner. Leasingavtalen léper pa mellan 36 och 48 manader.

Arets leasingkostnader uppgar till 255 tkr.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:
2024

2023
lnom ett ar 61
Senare dn ett ar men inom fem ar 1 50
Senare dn fem ar. 0 0

Not 8 Anstéllda och personalkostnader
2024 2023

Medelantalet anstdlida *

Kvinnor g .

fvtan

g

Loner och andra ersattningar

styrelse ach verkstédliande direktor 162 286

Ovriga anstillda 2 909 5030
3071 b 326

Sociala avgifter

Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor O 0

Pensionskostnader f&ér dvriga anstallda 242 460

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 1542 2076
1784 2 536

AL R DA M T O aITYT R SIS S N R AN A

Totala l6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader * 4 855 7 862

uppgifterna om medeltalet anstillda och personalkostnader helt jamforbara mellan r 2023 och 2024,

2024 2023

@ﬁﬁﬁﬁﬁ a"“\faimlr"‘“f ¥ Wy gy A ii.a.-.l""f"%ei £

Kénsfordelning bland ledande befattningshavare

Antal kvinnor i styrelsen 3
Antal man i styrelsen G
Antal kvinnor bland &vriga ledande befattningshavare O
Antal man bland ledande befattningshavare 0
|Bolaget képer féretagsledningstjdnster fran HFL AB)
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Not 9 Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som ér
anldggningstillgangar

Erhalina Lﬁtﬂgﬁ‘gmﬂﬁn HEY

ot

Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

Borgensavgift till Hoors kommun
Ovriga rantekostnader

Not 11 Bokslutsdispositioner
Avsattning till periodiseringsfond

Aterforing fran periodiseringsfond
Forandring av Gveravskrivningar

Mot 12 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Farandring av uppskjuten skatt avseende temporiéra skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats

Ej avdragsgilla kosthader

Ej skattepliktiga intdkter

Skillnad mellan skattemadssig och bokforingsmassig avskrivning
Schablonrédnta periodiseringsfond

Vinst vid fastighetstorsaljning

Ej avdragsgilla rantekostnader

Redovisad effektiv skatt

2024

2024
1 686

/661
9 347

2024
-1 152
362
-809
2024

- 703

-11 329
-12 032

-11 127

i waldamhlanhlanhlanbtad, amadaniiaubiadl | Ahaus b

2024
Belopp
56 807

11 702
172

6]

38

-13

711

26 (31)

2023
5

2023
Belopp
1 664

342

-131

13

223
451
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Not 13 Byggnader och mark

Ingdaende anskaffningsvarden
inkop

Forsaljning utrangering
Omklassificering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Forsalining utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

ngaende nedskrivningar

Aterféring av nedskrivningar
Forsdliningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Uppgift om férvaltningsfastigheter

Redovisat varde

Bokfort varde byggnader
Boktort varde mark

2024
699 062
3 400

-3 376
3017
702 103

-164 538
1510
-15 528

-178 556

541 427

541 427

513 377
28 050
241 427

27 *(31)

2023
583 455
80 000

0

35 607
693 062

-152 238
0
-12 300

-164 538

499 254

471 386
27 908
499 2594

Forupplysningsdandamal gors regelbundet viarderingar for att beddma fastigheternas verkliga varde. Det verkliga
vardet utgdrs av ett marknadsvérde baserat pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa kravs, for ev.
avvikelser avseende den aktuella tillgangens typ, lage och skick. Om sadan information inte finns tillganglig,
leringsmetoder som exempelvis aktuella priser pa mindre aktiva marknader eller
gnoser. Extern vardering gors ndr forutsattningarna har forandrats pa ett sdtt som

Fastigheterna har varderats infér bokslut 2024 av en oberoende

varderingsman till 868 mnkr . Varderingen beaktade dels nuvardet av uppskattade framtida kassafloden,
dels nyligen genomforda transaktioner mellan oberoende

parter pa en marknad med vasentligen samma férutsatiningar. Vid berakningen av fastigheternas nuvarden

anvands en kalkylperiod pa tio ar och ett inflationsantagande pa 1% for forsta aret och 2% for dvriga ar.

Hyresutvecklingen antas varailinje med inflationsutvecklingen och vakansrisken har beddmts till 0,1-1,0%.
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Not 14 Inventarier verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvérden

Inkép

Forsdlining/utrangering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsdlining/utrangering

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 15 Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende marteriella anldggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvéarden

Arets nedlagda utgifter

Arets omklassificering fran pagiende arbeten
Utgaende ackumulerade anskaffningsvédrden

Not 16 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvérden, insatskapital i HBV
Utgdende anskaffningsvérden

Not 17 Uppskjuten skattefordran/skuld
Bolag

jamfort med skattemdssiga avskrivningar.

Belopp vid arets ingang

.....

Arets férandring
Belopp vid drets utgang

2024

5321

5321
-4 118

258
-4 376

945

2024
470
3024
-3 017
477

2024

40
40

2024

4316
-11 330

28 (31)

2023

5 289

32

2321

-3 776

-342
-4 118

1203

2023
2051
34 026
-35 607
470

2023

et redovisar uppskjuten skatt pa temporéra skillnader mellan planmassiga avskrivningar pa byggnader

2023

52

3 /94

4 316
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Not 18 Andra langfristiga fordringar

Innestaende aterbéringsmedel, HE
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Not 19 Fordringar hos koncernféretag

Kundfordringar och ovriga fordringar

Not 20 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader fran leverantrsfakturor

Ofakturerade intdkter

Not 21 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstd
Styrelsen foreslar att till f&rfogande staende vinstmedel:

isposition

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s3 att
till aktiedgare utdelas
i ny rakning éverfares

2024
112

112

2024

346

2024

118

118

2024

7 283
44 775
52 058

1031
51027
22 058

29 (31)

2023

125
125

2023

42 067

2023

16
b4
640

2023

42 196
5006
47 202

1044
46 158
47 202
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Not 22 Obeskattade reserver

2024 2023

Periodiseringsfond 2019 892
Periodiseringsfond 2020 1814
Periodiseringsfond 2021 910
Periodiseringsfond 2022 1615
Periodiseringsfond 2023 7289 728
Periodiseringsfond 2024 1152 0
Avskrivning utdver plan fér maskiner och inventarier 298 | 279
7 410 6 601

Periodiseringsfond 2018

Not 23 Langfristiga skulder
Foretags lan hos banker och kreditinstitut redovisas som lang
redovisas som kortfristig skuid

istiga skulder forutom kommande ars amortering sor

2024 2023

Ovriga skulder till kreditinstitut 412 700 421 700

Not 24 Langfr

A

stiga skulder

2024 2023

Kapitalbindning férfallotidpunkt

Inom 1 ar fran balansdagen (avsedda att refinansieras)

InOm 1-2 ar
Inom 2-3 ar
Inom 3-4 ar
lnom 4-5 ar

Rantebindning forfallotidpunkt
lnom 1 arfran balansdagen

lnom 1-2 ar
Inom2-3

Inom 3-4 ar
Inom 4-5 ar
mer dn 5 ar

128 000
284 700

3
3
412 700

92 700
70000

50 000 .

65 000
135 000
412 700

251 700
50000
120 000

0
0
421 700

422 700
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Mot 25 Skulder till koncernféretag
2024 2023
Ovriga skulder 344 44 221
344 44 221

10:202350711233849

Not 26 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2024
Personalrelaterade kostnader 433
Upplupna réntekostnader 1356
Forutbetalda hyresintakter 7012
Ovriga upplupna kostnader 1983
10 784

‘Not 27 Justering for poster som inte ingar | kassaflédet
2024 2023
Avskrivningar 16 676 12 642
Utrangering av komponenter 824 0
Aterféring av nedskrivningar -54 000
Vinst vid fastighetsférsalining -847 0
-37 347 12 642

Not 28 Likvida medel
2024 2023
Tillgodohavande inom HBors kommuns koncernkonto redovisas som likvida medel

Banktilleodohavanden | 11228 8 703
11 228 8 703

Ha6r den 26 februari 2025

Lars-Hakan Persson Oscar Wassbjer
Ordférande

Lars-Olof Andersson Evalisa Forshell

Olle Krabbe Arno Werner

Palm

Sarah Nystedt Marie-Louise
Stefan Gardebring Jesper Sundbarg
Verkstallande direktor
Var revisionsbherdttelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

KPMG AB

Sara Sjéberg Einarsson
Auktoriserad revisor
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Signaturerna | detia dokument ar juridiskt bindande, Dokumentet dr 5ign erat genom Penneo™ for
saker digital signering. Tecknarnas identitet har logrots, och visgs nedan.

“Med min signotur bekedftar fae innehallet och alla datum | detto dokumentet.”

#

Serienummer: bE1630300082dcl. . Jf326ch58fb887
IP: 94 234 xxx.xxx

2025-02-26 12:44:44 UTC Bankin

A

Serienummer; a38206ddfsdc4al.. . [bof5e3 115420f
[P 194,68 xxx.xxx
2025-02-26 12:54:13 UTC

[P 193, 15 XK. X0%
2025-02-26 132148 UTC

Detta dokument ar undertedenat digitalt via Penneo.com, De signerade
uppgitternas integritet &r validerad med hjalp av et berdknat hashvarde far
originaldokumentet, Alla kryptografiska bevis &r inbaddade | denna PDF, vilket
sdierstaller bade autenticitet och mjlighet till frarmtida validering.

Dretta cokument ar firsett med elt bvalificerat elektroniske sigill som innehaller

ett certifikat och en tidsstampel frdn en kvalificerad tillhandahdllare av hetrodda
tlanster,

1B 95 205 0%x. X0
2025-02-26 124511 UTC

e I vy O,
2025-02-26 13:21:35 UTC BankiD < v

jcab3

Serienummer: 230 dali3cl...Jal4dcBaced3ff

2025-02-26 13:22:07 UTC

hiar du oppnar dokumentet | Adobe Reader kan du se att det &r
certifierat av Penneo A/5. Detta belraftar att dokumentets innehall
farilir ofdrandrat sedan tdpunkten for undertecknandet. Bevis for de
erskilds urdertecknarnas digitala signaturer bifogss dokurmentet.

De kyprografiska bevisen kan kontrolleras med hjdlp av Penneos
validator, hitps://penneo.com/validator, eller andra validerings
visrkbyE for digitala signaturer,
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Sighaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande, Dokumentet dr signerot genom Pennec™ for
saker digital signering, Tecknarnas identitet hor fagrots, och visas nedan.

“Med min signatur bekrdftar jag innehdallet och alla dotum | detta dokumentet.”

Serienumimer: 8be9a32e5fd8f4]...1735ad2fef8c2f
IP: 24,234 XXX XXX
2025-02-26 13:22:35 UTC

Lars Hakan Evert Perssc
Serienumimer: 2733025858
IP: 94.234 XXX.XXX N &
2025-02-27 13:35:01 UTC 5_”5@

n

8849/, .. Jrdbd5984bi22f

Serientimm

[P: 77.240.30% xx%
Z025-03-05 19:17:55 UTC

Detia dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerace
uppgifternas integritet dr validerad med hjalp av ett berdinat hashvarae for
originaldokurmentet, Alla kryptografiska bevis dr inbaddade i denna POF, vilket
sakerstdller bade autenticitet och majlighet till framtida validering,

Detta dokument ar fGrsett med ett kvalificerat elekironiskr sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahaliare av betrodda
tianster.

g

Serienummer: 584a8f887 1ceBeal.. . Jd3fBa9816hc3a
IP: B3. 187 XXX.X¥X
2025-02-27 10:548:00 UTC a ﬁ ﬂ ﬁ

Serienummer: 6bed0e61cd9941]. .. JI628d0bae80de g N
IP: 94.234. X300
2025-03-03 19:13:22 UTC Em*!‘fﬂ

Sa har verifierar du dokumentets dkthet:

Mar du Sppnar dokumentet | Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo AJS. Detta bekraftar att dokurmertets innehall
forblir ofbrandrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis for de
enskitda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet,

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjdlp av Penneos
validator, https://pennec.com/validator, eller andra validerings
verkive for digitala signaturer,
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Hodrs Fastighets Bostadsakitebolag for ar 2024,
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av H66rs Fastighets Bostadsakitebolags finansiella stéllning per f:iw 31 december 2024 och av
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig me

dess finansiella resultat och kassaflode 16r

2d arsredovisningens dvriga delar,

Vi Eilﬁﬁtwﬁgeg’ darfor att mﬁagaﬁmmmm mm ar mmsmmm ﬁgm mh mmmgﬁmmgm

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &@r oberoende i forhallande fill Hée
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

irs Fastighets Bostadsakitebolag enligt god revisorssed |

Vi anser att de revisionsbevis vi har ém%mim ég ‘Eélﬁrﬁfzmigﬁ fmh %ﬁﬁfﬁm%mm iga som gmm fﬁa' wém amaimdm

Gvriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen f6r ar 2023 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad den 8 mars 2024 med

omeodifierade uttalanden i Rapport om émmfﬁwigﬂmgm

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

D%t ar %iw%mﬁ och verkstillande direkttren som har ansvaret fﬁf att
arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
n; . Styrelsen och verkstillande direktéren
ansvarar dven f6r @m interna kontroll som de mmmﬁr ar nédvandig
fior att uppratia en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror gé oegentlighster eller
misslag.

Vie:% wwﬁﬂamﬁ&t av émm@wmmgm ansvarar styrelsen och
1l ir be ' bolagets formaga att

fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvanda antagandet om forisatlt driff. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt %Itﬁmﬁw ill att gira nagot av detta.

Rwlmms mwm

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare gég dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara mm anden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Swﬁg&
alltid kommer att upptécka en %ﬁmmig felaktighet om en sadan
fm% F%Eamgmtm E@m stgmé gfa gmm:ﬁ av wg@migmw M%y

r‘gmésgm mﬁ a?émmmﬂ mwrm de @mﬂmmm beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
mh har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Jessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och @ndamalsenliga fbr att utgbra en grund fér vara
uttalanden. Risken f0r aft inte uppticka en vasentlig felaktighet
’éilE félid av mgmﬁmwr ar higre &n for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom wgmiéﬁgmw kan innefatta
awa‘meﬁ% maskopi, f@ﬁa?ammgg avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— gkaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kantroll som har betydelse for var revision fir att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for aft ultala css om effektiviteten |
den interna kontrollen,

~— Utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ach rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tilthdrande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om Empligheten | att styrelsen och
verkstillande direkidren anvinder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten, Om vi drar

slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsheréttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om Ssadana upplysningar ar ofilirackliga, m&iﬁwﬁ uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—  Utvdrderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de undediggande transaktionerna och
hiéndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Wi maste informera styreisen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten f&r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla lakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat,

Revisionsberatielse Hobrs Fastighets Bostadsakitebolag, org. nr 558337-3480, 2024 1(2)
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%Jtta mﬁm '

Ltdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktéirens férvaltning for H6rs
Fastighets Bostadsakitebolag f6r ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller farlust,

Vi tillstyrker aft bolagsstédmman disponerar vinsten enligt férslaget | #érvaltningsberattelsen mh beviljar styrelsens ledamdter och

direktéren ansvarsfrihet fﬁr a’mmﬁmmémt

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r

oberoende i forhallande till HoGes Fastighets Bostadsakitebolag enligt

enligt dessa krav.

god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

Wi mgm att tﬂ% revisionsbevis vi har inh8mtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mm ﬁﬁammm

S&ym sens och verkstillande direktrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret #r forelaget till dispositioner
befraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de Es:mv som bolagets wr&mmmﬁam
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining | ﬁmm

Styrelsen ansvarar far bolagets organisation och férvaltningen av
mm@tg angelagenheter, Defta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och aft tilise att bolagets

RE‘&*I%@THS dliisyar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om answvarsfrinet, ar att inhémta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sékerhet kmm bedima om nagon styrelseledamot

eller verkstéllande direktéren | nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
firsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mo
bolaget, eller

— P& nagot annat satt handlat i strid med aktiebo
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

agslagen,

Véﬂ méﬁ betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
holagets vinst eller fdrlust, och dérmed vant mmm@ om detta, dr att
ﬁmlig grad av mmmt bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men Ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptidcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Karishamn den dag som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Sara Sj0berg Einarsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberatielse HOOrs Fastighets Bostadsakitebolag,

mﬁ&ésm@% x:!immﬁmﬁ ska me;ma den Idpande férvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgéarder som ér nidvandiga fsr m bolagets bokféring ska fullgbras |
dverensstdmmelse med lag och fir att mmﬁﬁﬁfﬁwmmmgm ska
skiitas pa ett betryggande sait,

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagats vinst eller forlust inte 4r fdrenligt med akiiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
yvi professionellt omdime och har en professionellt skeptisk
installning mmr hela revisionen. Granskningen av férvaltningen ach
fOrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig
framst m revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utftrs baseras pa var professionells
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vl fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden oc
torhallanden som ar vasentliga fir verksamheten och dér avsteq och
Svertradelser skulle ha sérskild bmm se for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra fdrhallanden som dr relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag 10r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
gmmkm styrelsens motiverade ytirande samt et urval av underlagen
for detta for att kunna bedtma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.
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Signaturerna § detta dokument dr juridisit bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ far
saker digital signering. Tecknarnas identitet har lograts, och visas nedan.

"Med min signatur bekréiftar jag innehdliet och alla datum i detta dokumentet,”

Serienummer: 54cc4b7d0ec8dc]. .. J0afe6ed4ad3fab
IP: 77.240.20%.xxx
2025-03-05 19:20:30 UTC ke

Detta dokument &r undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet &r validerad rmed hjalp av st beriknat hashwarde for
originaldokurmentet, Alla krvptografiska bevis ar inbiddade | denna PDE, vilket
sakerstiller bade autenticicet och mdilighet till framtida validering,

Detta dokurment ar [orsett med et kvalificerat elektroniskt siglll som innehdller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
fanster,

Sa har verifierar du dokumentets akthet:

Mar du oppnar dokumentet | Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehiall
forblir oférandrat sedan tidpunkten Jér undertecknandet, Bevis fér de
enskilda underiecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet,

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjdlp av Pennecs
validator, hitpsi//penneo.comfvalidator, eller andra validerings

varktyg for digitala signaturer,
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