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Arsredovisning

for

Fastighets AB Sjohagen

556274-5124

Rikenskapsaret

2024—-07-01 — 2025-06-30

Faststéllelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 F astighets AB Sj6hagen intygar att resultatrdkningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 16 oktober 2025. Arsstimman

beslutade att godkédnna styrelsens f6rslag till resultatdisposttion.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Visteras den 16 oktober 2025

Ueall2D

Henrik Damberg
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Styrelsen for Fastighets AB Sj6hagen avger f6ljande arsredovisning t6r rikenskapsaret
2024-07-01 —2025-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

VYVerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolagets verksamhet bestér av fastighetstorvaltning.
Bolaget idr ett heldgt dotterbolag till MPA Fastigheter AB.
Total byggnadsyta uppgar till 14 975 kvm.

Foretaget har sitt sédte 1 Visteras.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har ett storre renoveringsarbete slutforts gidllande Slakterigatan 1, Vasteras

Flerarsoversikt (tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomsitining 19 104 17 926 20 403 15 726
Resultat efter finansiella poster 5 466 2 255 5 564 4 944
Soliditet (%) 19 17 18 21
Foridndringar i1 eget kapital
Aktie- Resery- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 200 000 40 000 9036 605 1322 190 10 598 795
Disposition enligt beslut
av drsstimman:
Balanseras i ny rikning 1322190  -1322190 0
Arets resultat 3366311 3366 311

Belopp vid arets utgang 200 000 40 000 10 358 795 3 366 311 13 965 106
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Fastighets AB Sjohagen
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10 358 795

arets vinst 3366311
13 725 106

disponeras sé att

till aktiedgare utdelas (1 500 kronor per aktie) 3 000 000

1 ny rikning 6verféres 10 725 106
13 725 106

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

2 (8)

Styrelsen anser att forslaget 4r forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen &r forsvarlig med héinsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncermnfGretag

Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

[.dmnade koncernbidrag
Fordndring av periodiseringsfonder
Fordndring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024-07-01
-2025-06-30

19 104 491
19 104 491

-8 817 188

-5 567736
-14 384 924
4 719 567

3 054 860
304 386
-2 612 877
746 369

S 465 936

-500 000
-850 000
160 000

-1 190 000
4275936

909 625

3 366 311

3 (8)

2023-07-01
-2024-06-30

17 925 645
17 9235 645

-10 236 993

-5 396 242
-15 633 235
2292 410

3 026 720
222 548
-3 287 093
-37 825
2 254 585

0
-249 000
-100 000
-349 000
1 905 585

-583 395
1322 190
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-06-30

79 488 308
1 954 624
81 442 932

5 144 571
5 000 000
10 144 571
91 587 503

840 112
8 348
434 978
1283 438

9 898 453
9 898 453
11 181 891

102 769 394

4 (8)

2024-06-30

73 200 699
2737 134
75937 833

5089711
0

S 089 711
81 027 544

357 148
251 870
649 983
1259 001

6 783 144
6 783 144
8 042 145

89 069 689
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

0, 7

2023-06-30

200 000
40 000
240 000

10 358 795
3366311
13 725 106
13 965 106

6 373 000
240 000
6 613 000

75 800 000
75 800 000

2 400 000
617 335
500 000
226 348
850 468

1 797 137

6 391 288

102 769 394

5 (8)

2024-06-30

200 000
40 000
240 000

9036 605
1 322 190
10 358 795
10 598 795

5 523 000
400 000
5923 000

64 020 000
64 020 000

1 980 000
675 454

3 087 506
0

418 127
2 366 807
8 527 894

89 069 689
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

radd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning 1 mindre {Gretag.

Avskrivning
Tilldampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstiligangar

Byggnader
Markanlédggningar

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Not 2 Bygegnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 3 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingdende anskaffningsvérden

[nkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

15.5 ar
20 ar
5 ar

2025-06-30

121 902 728
11011 393
132 914 121

-48 702 029
-4 723 784
-53 425 813

79 488 308

2025-06-30

7 829 052
61 442

7 890 494
-5 091 918

-843 952
-5 935 870

1 954 624

2024-06-30

121 902 728
0
121 902 728

-44 137 442
-4 564 587
-48 702 029

73 200 699

2024-06-30

6931 168
897 884
7 829 052

-4 260 254
-831 664
-5 091 918

2737134
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Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Uttag
Resultatandelar HB & KB
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 7 SKulder som avser flera poster

2025-06-30
5089 711
-3 000 000

3 054 860
5144 571

5144 571

2025-06-30

5 000 000
5 000 0600

5 000 000

2025-06-30

66 200 000
66 200 000

7(8)

2024-06-30
5 062 991
-3 000 000

3 026 720
S 089 711

5089 711

2024-06-30

2024-06-30

56 100 000
56 100 000

Foretagets banklan om 78 200 000 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansriakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 8 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

2025-06-30

75 800 000
75 800 000

2 400 000
2 400 000

2025-06-30

85 600 000
85 600 000

2025-06-30

174 938
174 938

2024-06-30

64 020 000
64 020 000

1 980 000

1 980 000

2024-06-30

85 600 000
85 600 000

2024-06-30

163 505
163 505
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Fastighets AB Sj6hagen
Org.nr 556274-5124

Arsredovisningen beslutades den 16 oktober 2025

Vdsteras

D

Henrik Damberg

2025-10-16

Min revisief¥berittelse har 1dmnats den 16 oktober 2025

L.

lof Kannd
Auktoriserad revisor

8 (8)
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Revisionsberattelse

Tilf bolagsstamman i Fastighets AB Sjéhagen
Org.nr 556274-5124

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB
Sjchagen for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Sidhagens finansiella stallning per
den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen &ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

lag tillstyrker darfor att bolagsst'a‘mmén faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverigje. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,

lag ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Sjohagen enligt god
revisorssed i Sverige och har | ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar ftillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om fdrhallanden som kan paverka
formagan att fortsaita verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsati drift tilampas dock inte om
beaslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hag grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdome
och har en professionegllt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

« jdentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga

Fastighets AB Sjohagen, org. nr. 556274-5124

och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till félid av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopl, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosatiande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

e Utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberatielsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden goéra att ett bolag inte langre kan fortsatta

verksamheten.

« Utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsradovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. lag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat. A

112
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision

av styrelsens forvaltning fér Fastighets AB §jéhagen for
rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget il

dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust.

lag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberéatielsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet

for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

lag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

lag &r obercende i férhallande till Fastighets AB Sjéhagen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.,

lag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
Andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organlsation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande sati.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot |
hagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat sédtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uitalande om detta, ar att
med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst elier forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férsiaget tifl dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilkka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebar att

Fastighets AB Sjohagen, org. nr. 5§566274-5124

jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna beddma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm d /18 oktober 2025
(e

Olof Kanno
Auktoriserad revisor
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