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Arsredovisning

for

Edsbyn Industrifasticheter AB

556167-8854

Rikenskapsaret

2023-09-01 - 2024-08-31

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstédllande direktor 1 Edsbyn Industrifastigheter AB intygar att resultatrdkningen
och balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2024-11-15. Arsstimman
beslutade att godk#nna styrelsens f6rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stdimmer 6verens med
originalen.

Edsbyn L0224 ~12 -3

Josef Hobenreich
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Org.ar 556167-8854

Styrelsen och verkstillande direktéren for Edsbyn Industrifastigheter AB avger t6ljande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas
alla belopp 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar industrifastigheten S6dra Edsbyn 46:1 1 Ovanakers kommun, Edsbyn.
Foretaget har sitt sdte 1 Ovanakers kommun.

Verksamheten under rikenskapsaret, resultat och stillning

Fastigheten har en uthyrningsbar varmhallen yta pa 36 411 kvm. Dérav var vid verksamhetsarets
slut 82,5 % (foregaende ar 82,5 %) uthyrt till AB Edsbyverken, som dir bedriver tillverkning av
kontors- och planmébler. 17,5 % (17,5 %) dr lokaler f6r externa hyresgéster pa olika langa
kontrakt, av denna andel ar 85% uthyrt. Bolaget har 6 hyresgister.

Hyreskontraktet med AB Edsbyverken 16per till 2025-12-31 med 12 manaders uppsdgningstid
och med forlangningsperioder pa fem ar. Hyresgésten har under vissa betingelser ritt att 1 steg
minska den hyrda ytan inom vissa grianser. Aven med en enligt hyreskontraktet maximal
minskning av den hyrda ytan dr det styrelsens beddomning att bolaget kommer att gora ett

tillfredsstidllande resultat.

Bolagets omséttning uppgick till 7 119 tkr (6 585 tkr). Resultatet efter finansnetto blev 3 858 tkr
(3 452 tkr) och resultatet efter skatt 2 950 tkr (2 469 tkr).

Fastighetens driftnetto uppgick till 5 308 tkr (4 905 tkr), motsvarande 17,3 % (15,9 %) av
fastighetens bokférda viarde och 9,1 % (8,5 %) av det dsatta marknadsvérdet. Malet ar att
driftnettot ska vara minst 9 % av det asatta marknadsvérdet.

Investeringar 1 byggnaden under aret uppgar till 779 tkr (46 tkr) och avser utbyte av fonster pa
kontorsbyggnaden, arbete med ytterviaggar och taktotstonster samt innertak pa tabriksbyggnaden.

Det har dven utforts renovering av omkladningsrum.
Ett forsta steg har tagits 1 arbete med byte av belysningsarmaturer 1 fabriken. Pa bokslutsdagen

uppgar beloppet for den pagidende investeringen till 112 tkr. Ovriga investeringar uppgar till 163
tkr och avser huvusdakligen upptorande av luftsluss vid godsmottagningen.

Kostnader for reparationer och underhall under aret uppgar till 524 tkr (541 tkr). Férutom

sedvanligt yttre och inre underhall fortgar renovering av lokaler 1 bade fabriks- och
kontorsbyggnaden samt isolerings- och el-arbeten som energibesparande atgérder.
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Agarforhallanden

Bolaget dgs av Ljusdals Invest AB (34 %), Wadell Invest AB (34 %), Skrdddrabo Forvaltnings
AB (31 %) och AB Edsbyverken (1 %).

Prognos for nistkommande verksamhetsar

Aven nista &r foreligger en hyresrabatt till AB Edsbyverken. Ambitionen &r att hyresrabatten ska
trappas av successivt. Utifran detta i kombination med en berdknad indexupprikning vid

kommande arsskifte gérs bedomningen att hyresintikterna okar.

En 6kning av reparationer och underhall planeras, sammantaget vintas dock resultatet fore
finansnetto bli hogre an for det gangna verksamhetsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Rorselsens intdker 7119 6 585 5416 5035 7 372
Resultat efter finansiella poster 3 858 3452 2711 2 304 4173
Justerat eget kapital 21 038 20 516 19 888 19 852 19 370
Soliditet (%) 61,5 59,4 57,1 55,6 52,7
Tillgangliga likvida medel, tkr 3411 3 839 2 819 3400 3 320
Tillgéngliga likvida medel,

andel av omsittningen (%) 47,9 58.3 52,0 67,5 45,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Malet &r att soliditeten ska uppga till minst 30 % och att likvida tillgéngliga medel ska motsvara
minst 10 % av omséttningen.

Fastighetens marknadsvirde

En marknadsviardebeddmning av Varderingsinsitutet Norra AB utférd sensommaren 2018, har
angivet ett marknadsvarde for fastigheten pa 58 mkr med ett osdkerhetsintervall pa +/- 10 %.

Fastighetens bokforda vérde pa bokslutsdagen var 30,7 mkr (30,8 mkr). Belaningen uppgick till
4,3 mkr (5,5 mkr). Amorteringstakten ér 1,2 mkr/ar.
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Forindringar i eget kapital

3 (12)

Balanserat
Aktiekapital resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 5 000 000 7670 235 2469 195 15 139 430
Disposition enligt beslut
av arsstdmmas:

Balanseras 1 ny rakning 2 469 195 -2 469 195 0
Utdelning -2 500 000 -2 500 000
Arets resultat 2 950 070 2 950 070
Belopp vid arets
utgang S 000 000 7 639 430 2950 070 15 589 500

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7 639 429
arets vinst 2 950 070
10 589 499

disponeras sa att

t1ll aktiedgare utdelas (50 kronor per aktie) 2 500 000
1 ny ridkning &verfores 8 089 499
10 589 499

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen
enligt foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning 4r att vinstutdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna

kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stillning i Ovrigt framgar av eftertféljande resultat- och balansrdakning med

noter.
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Resultatrikning Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Rorelsens intéikter
Nettoomsitining 7 118 603 6 584 600
7 118 603 6 584 600
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 690 255 -1 606 944
Personalkostnader 2 -120 680 -72 740
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -1 130 744 -1 138 499
-2 941 679 -2 818 183
Rorelseresultat 4176 924 3766 417
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 17 305 11 703
Réntekostnader och liknande resultatposter -336 394 -326 086
-319 089 -314 383
Resultat efter finansiella poster 3 857 835 3 452 034
Bokslutsdispositioner 3 -89 527 -326 560
Resultat fore skatt 3 768 308 3 125 474
Skatt pa arets resultat 4,5 -818 238 -656 279
Arets resultat 2 950 070 2 469 195
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Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31
2
t TILLGANGAR
G
Anliiggningstillgingar
wl
-
a Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 6 30 741 935 30 783 840
Inventarier, verktyg och installationer 1 862 915 1 897 194
32 604 850 32 681 034
Summa anliggningstillgangar 32 604 850 32 681 034
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 120 999 3 820
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 44 061 12 520
165 060 16 340
Kassa och bank 1411 463 1 838 942
Summa omsittningstillgangar 1576 523 1 855 282
SUMMA TILLGANGAR 34 181 373 34 536 316
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Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapitﬁl

Bundet eget kapital

Aktiekapital 5 000 000 5 000 000

5 000 000 5 000 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 7 639 429 7 670 235

Arets resultat 2 950 070 2 469 195
10 589 499 10 139 430

Summa eget kapital 15 589 499 15 139 430

Obeskattade reserver 8 6 861 499 6771972

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 9 5 879 833 5 901 582

Summa avsittningar S 879 833 S 901 382

Langfristiga skulder 10

Skulder till kreditinstitut 11 3 100 000 4 300 000

Summa langfristiga skulder 3 100 000 4 300 000

Kortfristiga skulder

Checkriakningskredit 12 0 0

Skulder till kreditinstitut 11 1 200 000 1 200 000

Leverantorsskulder 290 458 206 352

Aktuella skatteskulder 191 564 64 244

Ovriga skulder 225 646 228 398

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 842 874 724 338

Summa kortfristiga skulder 2 750 542 2 423 332

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 181 373 34 536 316
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamiort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att

tillgodogoras bolaget och intidkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Materiella anldggningstillgangar skrivs
av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Bolaget tillimpar en uppdelning av anldggningstillgangarna i ett antal olika komponenter. Vid
dvergangen till K3 beslutades att anvidnda principen med successiv infasning av komponenter.
Detta innebiér att uppdelningen 1 komponenter inledningsvis dr densamma som tidigare tillampats
av bolaget, medan vid utbyte nytillkomna delar under vissa foérhallanden kan komma att
redovisas 1 anldggningsregistret som tillkommande, separata komponenter.Vid redovisning av

komponenter anvinds bruttometoden vilket innebér att varje komponent redovisas med
anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar.

Linjédr avskrivningsmetod anvidnds for samtliga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Kontorsbyggnader 50 ar
Industribyggnader 50 ar
Specialbyggnad for brikettframstillning 25 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-20ar

Avskrivningar enligt plan avseende kontors- och industribyggnader paborjades den 1 september
2008.
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Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta, efter avdrag t6r individuellt

bedémda osdkra fordringar. Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for
" poster med forfallodag mer dn tolv manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anldggningstillgangar.
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Uppskjutna skatter

Skillnad finns mellan bokforingsmaéssigt och skattemassigt virde pa fastighet och har uppkommit
genom avskrivning och uppskrivning av fastighet samt skatteméssiga direktavdrag for
byggnadsinvesteringar. Det skatteméssiga virdet dr lagre beroende pa en, mot bokforingen,
avvikande och hogre avskrivningstakt. Uppskjuten skatteskuld redovisas med 20,6 % av
skillnaden mellan skatteméssigt och bokforingsmaéssigt virde.

Nyckeltalsdefinitioner

Justerat eget kapital
Eget kapital och kapitalandel av obeskattade reserver (obeskattade reserver med avdrag for

uppskjuten skatt, 20,6 %).

Soliditet
Justerat eget kapital 1 forhallande till balansomslutningen.

Tillgéngliga likvida medel
Likvida medel inklusive outnyttjad checkkredit.

Not 2 Medelantalet anstiallda
2023-09-01 2022-09-01

-2024-08-31 -2023-08-31

Medelantalet anstidllda 1 ]

Not 3 Bokslutsdispositioner
2023-09-01 2022-09-01

-2024-08-31 -2023-08-31

Aterforing fran periodiseringsfond 1 100 000 920 000
Avsittning till periodiseringsfond -1 300 000 -1 180 000
Forindring av dveravskrivningar 110 473 -66 560

-89 527 -326 560
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Not 4 Skatt pa arets resultat

9 (12)
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2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Aktuell skatt -839 987 -712 568
_Uppskjuten skatt 21 749 56 289
-818 238 -656 279
Not S5 Aktuell och uppskjuten skatt
Avstimning av effektiv skatt
2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 3768 308 3125474
Skatt enligt gillande skattesats 20,60 =776 271 20,60 -643 848
Fj avdragsgilla kostnader -109 -69
Ej skattepliktiga intékter 60 684
Berdknad skattereduktion 18 257
Skatteeffekt pa aterfort belopp fran
periodiseringsfond -13 596 -11 371
Skatteeffekt av schablonrédnta pa
periodiseringsfond -28 322 -19 932
Skatteeffekt av temporéra skillnader
avseende avskrivningar pa byggnader 21 749 56 288
Forandring av skatt pa temporéara
skillnader -21 749 -56 288
Redovisad effektiv skatt 21,71 -818 238 21,00 -656 279
Not 6 Byggnader och mark
2024-08-31 2023-08-31
Ingaende anskafiningsvirden 24 621 478 24 575 878
Ink&p 778 812 45 600
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 25 400 290 24 621 478
Ingaende avskrivningar -7 057 638 -6 564 498
Arets avskrivningar -508 717 -493 140
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 566 355 -7 057 638
Ingaende uppskrivningar 13220 000 13 532 000
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -312 000 -312 000
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 12 908 000 13 220 000
Utgaende redovisat viirde 30 741 9335 30 783 840
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Taxeringsviarden byggnader 35 230 000 35 230 000
Taxeringsvarden mark 7 102 000 7112 000
42 332 000 42 342 000
Bokfort virde byggnader 27192 120 27 234 025
Bokfort varde mark 3 549 815 3 549 8135
30 741 935 30 783 840

Forvirv av byggnader mm som skett fran koncernbolag 4r féremal 16r skatteméssiga
avskrivningar med kontinuitet vilket innebér att bolaget dvertagit och fortsatt pa den
skatteméissiga avskrivningsplanen. Pa bokslutsdagen uppgar skatteméssigt restvéirde 10r

byggnader och mark till 2 199 057 kr (f.a 2 135 382 kr).

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2024-08-31 2023-08-31
Ingaende anskaffningsvirden 3 812 654 3 812 654
Inkop 275 748
Forséljningar/utrangeringar -39 599
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 028 803 3 812 654
Ingaende avskrivningar -1 915 460 -1 582 101
Forsdljningar/utrangeringar 59 599
Arets avskrivningar -310 027 -333 359
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 165 888 -1 915 460
Utgaende redovisat virde 1 862 915 1 897 194
Not 8 Obeskattade reserver
2024-08-31 2023-08-31
Ackumulerade dveravskrivningar 1413 999 1 524 472
Periodiseringsfond 2016/2017 0
Periodiseringsfond 2017/2018 0 1 100 000
Periodiseringsfond 2018/2019 768 500 768 500
Periodiseringsiond 2019/2020 1 050 000 1 050 000
Periodiseringsiond 2020/2021 435 000 435 000
Periodiseringsfond 2021/2022 714 000 714 000
Periodiseringsfond 2022/2023 1 180 000 1 180 000
Periodiseringsfond 2023/2024 1 300 000 0
6 861 499 6 771 972
Skatteeffekt av schablonrinta pa periodiseringstfond 28 322 19 932
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Not 9 Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld hanforlig till temporéra skillnader f6r bolagets fastigheter

2024-08-31 2023-08-31

Belopp vid arets ingang 5901 582 5957 871
Arets fordndring -21 749 -56 289
Belopp vid arets utgang 5 879 833 5 901 582

Not 10 Stiallda siakerheter
Avseende skulder till kreditinstitut
2024-08-31 2023-08-31

Fastighetsinteckningar 22 000 000 22 000 000
22 000 000 22 000 000

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga lan
| Lanebelopp Lanebelopp

Langivare 2024-08-31 2023-08-31
Skulder till kreditinstitut, Swedbank 4 300 000 5 500 000
4 300 000 5500 000

Kortfristig del av langfristig skuld 1 200 000 1 200 000

Ingen del av langfristiga skulder forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen.

Not 12 Checkrikningskredit
2024-08-31 2023-08-31

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till 2 000 000 2 000 000
Utnyttjad kredit uppgar till 0 0
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Not 13 Eventualforpliktelser

Edsbyn Industrifastigheter AB har inga eventualforpliktelser detta, eller féregaende ar.

Edsbyn den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Joe 1S3l /‘j&' g
TOI’ Wédell Tor Wadell JOChU.m Plhl Jochum Pihl
Ordférande

Satiriéra Sencor

4

Katarina SY8AdEr " Josef Hob&ittaiktireicn
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernstréms revisionsbyra KB

Mheed 5 rsditirn

Mikael Erd{fFsH "
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Edsbyn Industrifastigheter AB
Org.nr. 556167-8854

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Edsbyn Industrifastigheter AB f6r rdkenskapsaret 2023-
09-01 -- 2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Edsbyn Industrifastigheter ABs finansiella stéllning per
den 31 augusti 2024 och av dess finansiella resultat {6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". V1 ar
oberoende 1 forhallande till Edsbyn Industrifastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1

Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstidllande direktoren som har ansvaret {0r att arsredovisningen uppréttas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direkt6ren ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedomer ir nédvindig {0r att uppritta en arsredovisning som inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen
av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstédllande direktdren avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot

av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hdg grad av sidkerhet,

men fr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptidcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt omdéme och har en protessionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgéarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund {or
véra uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till f6]jd av oegentligheter dr hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern

kontroll.
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 skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision
[Or att utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte f6r att

uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

 utvdrderar vi [Ampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direkt6rens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstidllande direktéren anvénder antagandet
om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. V1 drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi 1
revisionsberittelsen fiasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {o6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller f6rhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan

fortsétta verksamheten.

» utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande

direktdrens forvaltning f6r Edsbyn Industrifastigheter AB f6r rdkenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31
samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget 1 torvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i1 forhallande till Edsbyn Industrifastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortidpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelidgenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéillande direktdren ska skéta den
l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som
ar nédviandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras 1 6verensstimmelse med lag och f6r att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart méal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstidllande direktdren 1 ndgot visentligt avseende:

 fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, 4dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
torslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig frdmst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utf6rs baseras pa var professionella
beddmning med utgadngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och déir avsteg och
Overtrddelser skulle ha sédrskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra férhallanden som &r relevanta {or vart uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Ljusdal den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernstroms Revisionsbyra KB

Akt VI

Mikael Ernstiégrnstrom
Auktoriserad revisor
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