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Styrelsen for Brunswick Real Estate Investments AB uppréttar foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget har till foremal for sin verksamhet att, direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter,
dga och forvalta fast och 16s egendom samt ddrmed forenlig verksamhet. Bolaget har inga anstillda i dagslaget.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.
Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Under riakenskapsaret har utdelning frén bolagets innehav i Rewolf AB, BrunswickCol AB samt Brunswick Real
Estate Equity Investment Management AB anticiperats, vilket har gett en resultatpdverkan om 76.743.000

En riktad nyemission péd 43.911 aktier har genomforts till kvotvdrde samt inldsen av 41.992 aktier for ett virde om
37.691.885,08

Bolaget har avyttrat sitt dotterbolag Brunswick Invest Advisory AB (559049-8555) samt likviderat dotterbolaget
AEVS Bostad AB (556984-6461) och forvérvat bolaget BrunswickCol AB (559383-5563) samt BrunswickCo2 AB
(559412-9040)

2022 har préglats av politiska osékerheter, accelererande inflation, kraftigt 6kade energipriser samt stigande
marknadsréntor. Bolaget foljer den ekonomiska utvecklingen framéver.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 0 0 0 0

Resultat efter finansiella poster 72 852 77 243 -1 271 81 859 -30
Balansomslutning 172 898 186 100 122 522 104 701 22 029

Soliditet (%) 73,6 61,7 54,4 78,4 0,1
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Forindring av eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 64 37795 76 903
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma:
Utdelning -25 733
Balanseras i ny rakning 76 903 -76 903
Fondemission 5 -5
Pégédende nyemission 6
Erhallna aktiedgartillskott 2 062
InlGsen aktier -5 -37 687
Arets resultat 73 895
Belopp vid érets utging 70 53 336 73 895

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 53335762

arets vinst 73 894 812
127 230 574

disponeras sé att

Utdelas till aktiedgarna 25 829 150

i ny rékning dverfores 101 401 424
127230 574

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
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Totalt

114 763

-25 733
0

0

6

2 062
-37 692
73 895
127 301

foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ér att vinstutdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintiakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-63 499
-63 499
-63 499

74 715 290

1241
-1 800 570
72 915 961
72 852 462

1 042 350
73 894 812

73 894 812

4 (12)

2021-01-01
-2021-12-31

-46 024
-46 024
-46 024

78 553 560

368
-1 264 529
77 289 398
77 243 374

-340 000
76 903 374

76 903 374
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O 00 N

-

2022-12-31

141 567 194
9436 904
100 000

151 104 097
151 104 097

21783 013
2999
1597

21 787 609

5988
21 793 596

172 897 694
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2021-12-31

111 787 801
3534792
50 000

115 372 593
115 372 593

70 676 058
51249
356

70 727 663

0
70 727 663

186 100 256
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

12

2022-12-31

70 442
70 442

53335762
73 894 812
127 230 574
127 301 016

24 000 000
24 000 000

21 462 868
133 810
21 596 678

172 897 694
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2021-12-31

64 454
64 454

37795072
76 903 374
114 698 447
114762 900

46 040 505
46 040 505

23 528 543
1768 307
25296 850

186 100 256
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jaimfort med foregaende ar.

Intéiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Arvode till revisorer

8 (12)

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller
annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforandet av sddana ovriga

arbetsuppgifter.

KPMG
Revisionsuppdrag

Not 3 Resultat frin andelar i koncernforetag

Erhéllna utdelningar
Resultat vid avyttringar
Nedskrivningar

Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Kursdifferenser

Not 5 Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag

2022

-55 375
-55 375

2022

76 743 000

9372290
-11 400 000
74 715 290

2022
-1 800 520

-50
-1 800 570

2022

1 042 350
1 042 350

2021

-36 751
-36 751

2021

104 572 251

0
-26 018 691
78 553 560

2021
-1 264 464

-65
-1264 529

2021

-340 000
-340 000
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Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Inkép

Avyttring

AK tillskott

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Specifikation andelar i koncernforetag

Namn

AEVS Riks AB
AEVS Fersen I AB
AEVS Fersen AB
AEVS Hemvist AB
AEVS Fund III AB
BRE Equity Investment Management AB
Octopoda Holding AB
Rewolf AB

Ilmeh AB

BRE Exegio AB

B Sustainvest AB

B Oleik AB

B Copus AB
BrunswickCo 1 AB
BrunswickCo 2 AB
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2022-12-31 2021-12-31

144 254 780 117 513 259

50 000 968 441

=70 990 -16 653 527

41 200 383 42 426 607

185 434 173 144 254 780

-32 466 979 -6 448 288

-11 400 000 -26 018 691

-43 866 979 -32 466 979

141 567 194 111 787 801
Kapital- Antal Bokfort
andel andelar virde
88,22 816 256 33 021 858
83 45 725 000 45 725
86 45 050 000 45 050
100 50 000 50 000
100 50 000 23 889 703
100 50 000 539 153
69 34 500 34 500
100 25 000 125 000
100 3000 30 571 949
100 25 000 21 233 894
100 25000 18210 000
100 3000 80 258
100 3000 13 671 854
93 23250 23 250
100 25 000 25 000

141 567 194
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AEVS Riks AB
AEVS Fersen II AB
AEVS Fersen AB
AEVS Hemvist AB
AEVS Fund III AB
BRE Equity Investment Management AB
Octopoda Holding AB
Rewolf AB

Ilmeh AB

BRE Exegio AB

B Sustainvest AB

B Oleik AB

B Copus AB
BrunswickCo 1 AB
BrunswickCo 2 AB

Not 8 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Tillskott

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 9 Andra lingfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 10 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal A-Aktier

Org.nr

556974-8519
559010-7164
559016-6194
559041-3935
559105-3151
559027-7520
559124-6367
559282-0343
559313-5931
559318-3766
559317-8550
559322-7175
559322-7217
559383-5563
559412-9040

2022-12-31

3534792
5682 230

219 882
9 436 904

9 436 904

2022-12-31

50 000
50 000
100 000

100 000

Antal
aktier
516 583
516 583
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Siite

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

2021-12-31
3534792
0

0
3534792

3534792

2021-12-31

50 000
50 000

50 000

Kvot-
virde
0,14
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Not 11 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst

arets vinst

disponeras sé att
Utdelas till aktiedgarna
i ny rékning dverfores

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna riantekostnader till koncernforetag
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Not 13 Uppgifter om moderforetag

2022-12-31

53335762
73 894 812
127 230 574

25 829 150
101 401 424
127 230 574

2022-12-31

94 685
39125
133 810
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2021-12-31

1731 557
36 750
1768 307

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning ér

Brunswick Real Estate AB med organisationsnummer 559105-3136 med séte i Stockholm..
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Not 14 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga héndelser har skett efter rakenskapsarets slut

Stockholm 2023-04-19

Patrik Andersson Emil Haraldsson
Patrik Andersson Emil Haraldsson
Ordférande

David Brandemark David Havermark
David Brandemark David Havermark

Var revisionsberittelse har 1dmnats 2023-04-19
KPMG AB
Hakan Olsson Reising

Hakan Olsson Reising
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Brunswick Real Estate Investments AB , org.nr 556974-0177

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brunswick Real Estate Investments AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av Brunswick Real Estate Investments ABs finansiella stidllning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Brunswick Real
Estate Investments AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nigot av
detta.

Revisorns ansvar

Vaéra mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillriackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.



o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgérder som ér limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortséitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi 1 revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brunswick Real
Estate Investments AB for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Brunswick Real Estate Investments AB enligt god revisorssed i Sverige och har
1 Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot



bolaget, eller
* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pé vér professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna beddma om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm 2023-04-19

KPMG AB

Hakan Olsson Reising
Hakan Olsson Reising
Auktoriserad revisor
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