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Arsredovisning

for

Nord Fastigheter AB

559117-8065

Réakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Nord Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 28 juni 2024. Arsstimman beslutade att godkinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen,

Katrineholm den 28 juni 2024

Andreas Nord
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Styrelsen for Nord Fastigheter AB avger foljande arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f6regaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allméint om verksamheien
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning i Katrineholm.

Foretaget &r ett heldgt dotterbolag till Andreas Nord Invest AB, org nr 559247-1329 med siite 1

Katrineholm.
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsiéttning 641 807 719 641
Resultat efter finansiella poster -180 -823 -136 -112
Soliditet (%) 2 4 ] 2
Foriandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 403 914 -172 522 331 392
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny riakning -172 522 172 522 0
Arets resultat -179 980 -179 980
Belopp vid arets utgang 100 000 231 392 -179 980 151 412

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 400 000 kr.
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst ~ 231392

arets forlust -179 980
51 412

disponeras sa att

1 ny rakning dvertores 51412
51 412

Foretagets resultat och stiillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter. \%
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Hyresintédkter

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

641 174
4283
645 459

-381 155

-174 624
-333 779
89 680

J o
=270 435
-269 660
-179 980

0
0
-179 980

-179 980

3 (8)

2022-01-01
-2022-12-31

306 9638
0

806 968

-1 329 698

-163 115
-1 492 813
-683 845

70
-136 747
-136 677
-822 522

650 000
650 000
-172 522

-172 522
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

7340 203
16 152
7 356 355

7 356 355

7 188
9 495
16 683

16 694
16 694

33 377

7 389 732
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2022-12-31

7 493 440
37 539
7 530 979

7 330 979

68 128
8 865
76 993

33 556
33 556
110 549

7 641 528

X
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 231392 403 914
Arets resultat -179 980 -172 522
Summa fritt eget kapital 51 412 231 392
Summa eget kapital 151 412 331 392
Langfristiga skulder 4,5

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 976 600 5 087 000
Summa langfristiga skulder 4976 600 5 087 000
Kortfristiga skulder 5

Ovriga skulder till kreditinstitut 110 400 110 400
Leverantdrsskulder 2 703 18 241
Skulder till koncernféretag 2 022 581 1 947 581
Skatteskulder 5 852 3410
Ovriga skulder 66 080 93 218
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 54 104 - 50286
Summa kortfristiga skulder 2261720 2223 136
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 389 732 7 641 528

4
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o Noter

o Not 1 Redovisningsprinciper

< Allminna upplysningar
el Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

e rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

&) AvsKkrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 25-50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingidende anskaftningsvérden 8 106 657 7206 657
Inkop 900 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 8 106 657 8 106 657
Ingaende avskrivningar -613 217 -477°7 932
Arets avskrivningar -153 237 -135 285
Utgaende ackumulerade avskrivningar -766 454 -613 217
Utgaende redovisat viirde 7 340 203 7 493 440
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
Ingidende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen

Not 5 Skulder som avser flera poster

2023-12-31

139 149
139 149

-101 610
-21 387
-122 997

16 152

2023-12-31

4 535 000
4 535 000
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2022-12-31

139 149
139 149

-73 780
-27 830
-101 610

37 339

2022-12-31

4 645 400

4 645 400

Foretagets banklan om 5 087 000 kronor (5 197 400 kronor) redovisas under féljande poster 1

balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31

4 976 600
4 976 600

110400
110 400

2022-12-31

5> 087 000
5 087 000

110 400
110 400

¥
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Not 6 Stillda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 5 310 000 5 310 000
5310 000 5310 000

Katrineholm den 28 juni 2024

Andreas Nord

Min revisionsberittelse har ldmnats den 28 juni 2024

_ —

» ’ a
Emil Fl : s

Auktoriserac
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Nord Kastigheter AB
Org.nr 559117-8065

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nord Fastigheter AB for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nord Fastigheter ABs finansiella stalining per den 2023-12-31 och

av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till Nord Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dritt tillampas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom: @f

Nord Fastigheter AB, Org.nr 559117-3065
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- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken fOr att inte upptéacka en vésentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter dr hogre an {0r en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

2 (3)

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse 16r min revision f0r
att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte {or att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
véisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna 1

arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsédtta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett

satt som ger en rattvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning {6r Nord

Fastigheter AB for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéallande till Nord Fastigheter AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina

uttalanden. lﬂ/

Nord Fastigheter AB, Org.nr 559117-8065
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Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

k

£ F

30)

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller torlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfOrs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvédnder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
disposttioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

dr forenligt med aktiebolagslagen.

Katrineholm den 28 juni 2024

Emil '

Auktoriserad revise

Nord Fastigheter AB, Org.nr 5591 17-8065




