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Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden Exploatering AB.

intygar hiirmed, dels att denna kopia av Arsredovisningen Overensstdmmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststiillts pa drsstimma den
30 juni 2025.

Staimman beslot tillika godkiinna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Docusign Envelape 1D 18AF80BF-4002-44FB-917D-C1FBLE44385

Heimstaden Exploatering AB
Oreg.nr, 556485-9014

Forvaliningsberiittelse
o) Arsredovisningen dr uppriiitad i svenska kronor, SEK.

(e Yerksamheten
Bolaget har sitt séte 1 M

almé och bedriver fastishetsférvaltning genom dgande 1 dotterbolag.

A Flerarsjamforelse
2024 2023 2022 2021 20210
Hyresintikter 43 456 40 796 36 803 35 797 35 6499
Resultat efter finansiella poster 487 166 199 106 -3 350 19 537 11185
Balansomslutning 6018 714 5 487 406 10992 415 10995 765 10 976 227
Justerad soliditet® 06, 7% 100,0% 62,2% 48,4% 48.5%

*Foet kapital med tilldge av mellanskillnad mellan martknadsvirdet ach bokitt viirde avseende bolagets Bshiphatamieliay dividerat med swinoma tllgangar med tlldgg av
mellanskillngd mellan marknadsvivdet el bokfort vilrde aveeende bolagets fastishetzinnelay,

;‘igﬁf‘f ﬁr&ﬁﬂaﬁém

Heimstaden AR, org nr 556670-04535, med séte i Malmd., Heimstaden AB ingér 1 en koncern dér
Hmmmﬁm Eﬁﬁmﬁi (pmm_}ﬁ org nr 556864-0873 med siéte 1 Malmd, uppriittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad
AB inglr i en koncern ddr Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med sfite 1 Malmd, upprittar koncernredovisning,
Heimstaden AB dr i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site 1 Norge som uppréttar
koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, dr moderbolag,
Fredensborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning for den stdrsta koncernen. Koncernredovisningen 1or Fredensborg 1994
AS kan erhéllas via post@@firedensborg.no.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

migém Z@Esﬁ% har fastighetsmarknaden visat tecken pé ﬁmmhgﬁ; ing efter den oséikerhet som priglade 2024, T bérjan av dret
radde enighet om aft riintorna hade nétt sin topp, och vi har under dret sett en nedgéng 1 rintorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal om tvd procent.

Denna rintenedging, tillsammans med en kapitalmarknad som ater dppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit till en
aterhdmtning pd transakiionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven fir bostadsfastigheter.

Bostadsfastigheter fortsétter att vara en attraktiv investering med stabila kassafléiden och langsiktig virdetllvixt. Den .
strukturella bostadsbristen, i kombination med begriinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfragan och goda
forutsiitiningar {6r en hog uthyrningserad framdver.

Dﬁ am%:mfﬁkmmlmm fﬁfﬁm er som ﬁﬁ mﬁﬁﬁtﬁ aren mmigi paverkat fmﬂghﬁmﬁmawhm har lett till ett dnnu stérre ﬁ:}mg pa

irt arbete med att optimera driften av véra fastigheter, wa&am kostnader och
; vém E"}}"} ﬁﬁgﬁﬁtﬁi

fff;’s_a ébmé:m mmmkmmmm

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pd effektiv och affidrsdriven féirvaltning, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhet. Var ambition &r att fortséitta leverera virde till vara intressenter genom att kombinera
lonsambet med ansvarstagande och langsiktighet,

Investeringar
Under ritkenskapséret har bolaget investerat 0 kr 1 befintliga forvaltningstastigheter.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en mingd olika risker.
nedanstiaende.

Bolagets beddimda risker ir huvudsakligen relaterade till

SidaZavily
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Dacusign BEnvelape 10; 18AF8OBF-400C2-44FB-2170D-C81F8L54A388

Heimstaden Exploatering AB
Org.nr, 356485-9014

Virdefordndring pa fastigheter |
Férvaltningstastigheter redovisas i balansrikningen till anskaffningsviirde men upplysning om verkligt virde lidmnas 1 not.
Savill fastighetsspecifika forsiimringar, sdsom ldgre hyresnivéer och 6kad vakansgrad, som marknadsspecifika forsimringar,
sfisom higre direktavkastningskrav, kan innebiira att det verkliga véirdet pd fastigheterna kan behtva justeras ne

i &

Bolagets fastighetsbestand utgtrs huvudsakligen av bostider. Fastigheterna genomgér intern kvalitetssikring och extern
vérdering genomitirs per balansdagen.

ogrisk avses risken att finansiering inte kan erhillas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan erhéllas
et oftirméinliga villkor. Motsvarande risk foreligger néir befintlig finansiering l6per ut och ska dterbetalas vilket

kallas refinansieringsrisk.

pA for bolag

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en langsiktig
kapitalbindning, For att minimera finansieringsrisken #r det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskiillor.

Réinterisk

Réntekostnader dr en av de stirsta kostnadsposterna, Riinterisk avser risken for att forindringar i marknadsriintor paverkar
uppliningskostnaden, Rintekostnaderna paverkas frimst av nivén péa aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viiljs {6r bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. Far att uppnd den rintebindning och rintesiikringsgrad som
efterstrivas anviinds primért rintederivat. Rintederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintdkter och hyresutveckling
Om uthyrningserad eller hyresnivier sjunker pdverkas resultatet negativt.
betalar avialade hyror i tid och i Gvrigt fullgbr sina forplikielser.

Bolaget dr ocksd beroende av att hyresgiister .

Bolagets fastighelsbestind utgbrs huvudsakligen av bostdder. P34 de marknader diir bolaget figer fastigheter rader idag en

stark efterfrigan pd bostider samtidigt som utbudet &r relativt konstant, vilket ger en lag vakans och eit sikert intikistlide.

Fastighets- och underhdliskostnader

Fastighetskostnader utgtrs huvudsakligen av kostnader som dr taxebundna sasom kostnader for el, renballning, vatten och

viirme. Bide taxor och forbrukning fGréndras och paverkar vara driftkostnader. Underhallsutgifter dr hiinttrliga till atglrder
etens standard.

som syftar till att langsiktigt behélla fastigh

Bolagets hyresgistsavial omfattar merparten av drifiskostnaderna och innehéller tilligg 16r eventuella oviintade stirre

standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering dr en central del 1 arbetet.

Bolagets forviintade framtida utveckling
Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med oftriindrad inrikining,

Firslag till disposition av bolagets vinst

Tl drsstiimmans forfogande star:

balanserat resultat 5 367 406
arets resultat 175 473

5 542 882

Styrelsen foreslar att; v
i ny rikning dverfores | 5 547 892
5 5472 882

Betrdffande bolagets resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till efterfoljande
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot &vriga foretag inom Heimstaden AB-koncernen betraktas som langfristiga da det

Sidasav 17
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Docusign Envelope [1D: 18AF80BF-40C2-44FB-917D-CO1FBCH4A3E8

Heimstaden Exploatering AB
Org.nr, 5356485-9014

inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.

Sidad av 1y



Docusign Envelope |D: 18AFB0BF-40C2-44FB-917D-CO1FBCH4A388

Heimstaden Exploatering AB
Org.nr. 556485-9014

Rorelsens intikter
Hyresintiikter
Ovriga rérelseintiikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Riirelseresultat
Resultat frin finansiella poster

Riéinteintikier och liknande resultaiposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Limnade koncernbidrag
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Rapport dver totalresultat
Arets resultat

i S “_. . .
[T T E I SR Frlowee i e sl s REASRN B - R L e R R L o e E A R e T R e A
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Summa totalresultat

Not

2024-01-01
2024-12-31

-31 770

311691

176 242
~766

2023-01-01
2023-12-31

209 746
-41 654

175 4735

487 166

()
-311 691

175 475

175 475

175475
4
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168 092

199 106

0
-31 015

168 091
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175 475

168 091
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Docusign Envelope | 18AF80BF-40C2-44FB-817D-CO1F8CH4A38E

Heimstaden Exploatering AB
Org.nr. 556485-9014

Balansrikning 2024-12-31 2023-12-31
Not
Tillgangar

Anliiggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgingar
Férvaliningsfastigheter 7 { 0

Summa anliigeningstilleingar 0

Omsiittningstillgangar &

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koneernttretag
Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Summa omsitiningstillg

Summa tillgadngar

5929 564
89 150

5390619
94 900
1 887

Angar

Sida 6 av 17

6018 714

6018714

06018714

5 487 406

5 487 406

5 487 406
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Heimstaden Exploatering AB
Org.nr. 556485-9014

Balansriikning

Eget kapital, avsiittningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot Gvriga foreta

Summa eget kapital

Kortfristig
Skulder till koncernféretag
Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

summa eget kapital och skulder

Sida7 av17

Not

2024-12-31

100 000

> 062 882

311 691
44 141

355 832

6018 714

2023-12-31

100 000

120 000

53199315
168 091
5367 406

5 487 406

Yot

3 487 406



Docusign Envelope ID: 18AF80BF-4002-44FB-9170-C91FBCH4A388

Heimstaden Exploatering AB
Org.ar. 556485-9014

Rapport over {orandring

Aktiekapital

Eget kapital 2022-12-31 100 0440
Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31 100

Arets resultat

000

av eget kapital

Reserviond

20 000

Balanserat
resulfat

3199 3135
168 091

Tﬁkmﬁ.fégm
kapital

3319 3135
168 091

5 367 406
175 475

5 487 406
RLckic)

Eget kapital 2024-12-31 100 000

5 542 882

5662 882

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 f6rdelat pa 1 000 A-aktier med en rést per aktie och ett kvotvirde om

100 kr per aktie.

Sida8avily



Docusign Envelope 1D; 18AFBOBF-40C2-44FB-017D-C91-8C54A388

Heimstaden Exploatering AB
Org.nr. 556485-9014

Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten
Rérelseresultat

Erhallen rinta mm

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lipande verksamheten
fore foriindringar av rirvelsekapital

Kassaflade fran f‘i;iaz*imﬂrmga r av rirelsekapital
Férindring av kortfristiga fordringar
Farindring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lipande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Féréndring fordringar/skulder till koncernfbretag

Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Firindring av likvida medel
Likvida medel vid arets brjan

Likvida medel vid arets slut

MNot

2024-01-01
2024-12-31

311 69]
176 242
=766

0

2023-01-01
2023-12-31

31014
209 746
41 654

-9 270

487 166

7637
44 141

[89 836

-1 749

538 944

-538 944

188 087

-188 087

0

Det finns inga ¢j kassaflédespdverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med

TIAS 7 Rapport 6ver kassaflGden.

Sida 9 av 17
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_far riintederivatavtal ingér dven [ denna post och betalningsstrémmar t6r riintederivatavtalen kostnadsfdrs 1 den perioc

agn Envelope 10D 18AF80BF-4002-44FB-217D-C81F8C54A348

Heimstaden Exploatering AB
Org.nr, 356485-9014

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmlin informaftion
Heimstaden Exploatering ABs verksambet omfattar att bedriva fastighetsférvalining genom #gande i dotterbolag. Bolaget &r
ett aktiebolag registrerat i Sverige och med siite i Malmd. Adressen till huvudkontoret &r Carl Gustafs Vig 1, 217 42 Malma.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprit

as av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med site i M

Grunder fir redovisningen

Bolaget har upprittat sin drsredovisning enlist rsredovisningslagen, Radet fér finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning fér juridisk person) och uttalande fran Réadet for finansiell rapportering. RFR 2 innebér att bolaget vid
upprittandet av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uitalanden s lingt detta dr majligt inom

ramen for drsredovisningslagen och med hinsyn till sambandel mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har uppriittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern), Tillgdngar och skulder r viirderade till sina

historiska anskaffningsviirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tilliimpats konsekvent 10r

Uppstiliningsformst
Bolagets resultatrikning och balansrik

ning dr uppstéillda enligt drsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar
Redovisat viirde pé bolagets anligeningstillgdngar provas fortlépande. Om en sidan privning indikerar att det redovisade

viirdet dverstiger tillgAngens atervinningsviirde, vilket fr det hidgsta av nettoftrsiiliningsvirdet och nyttjandeviirdet, sker
nedskrivning till tervinningsviirdet. Nyttjandeviirdet miits som forviintat framtida diskonterat kassatlide.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resuliat i den period vérdenedgdngen péavisas. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning ¢j lingre fr motiverad dterftrs denna till sitt nettoviirde, dvs ursprunglig nedskrivining med avdrag tor de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ¢j skett, I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1
resultatrikningen sker aterféringen 1 resultatrdkningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats divekt mot {ritt eg

kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings

en intern vérderingsmodell, Om det finns indikationer pa stérre virdefdriindringar sker provning kvaitalsvis.

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader avser rénta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hiinfor sig till. Kostnader
L de

avser. Kostnader f6r uttag av pantbrev betrakias ¢ som en finansiell kostnad utan aktiveras som vilrdehdjande
fastighetsinvestering.

Inkomstskatler

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen frutom
dé den underligg en redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhBrande skatteeftekt ocksé redovisas direkt mot
egel kapital. |

Aktuell skatt beriiknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriknas pa skattepliktigt resultat for perioden,
Arets skattepliktisa resultat skiljer sig frdn drets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiza och ¢j
avdragsg ktuell skatt hiinf8rlig till tidigare perioder.

Sida 10 av 17



Docusign Envelope 1D 18AFB0BF-40C2-44FB-817D-C81FBCH4A388

Heimstaden Exploatering AB
Orgnr, 350485-9014

Finansiella instrument

Med hénsyn till ssmbandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa IFRS 9
utan tillimpar en metod med uigdngspunkt i mﬁmﬁ’ﬁmgmm e;iﬁ m a,gi ARL.

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nir bolaget blir part 1 ett avtal, En finansiell tillga
tas bort fran balansrikningen néir rittigheterna realiseras, forfaller ﬂEE%i‘ bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell smm
tas bort fran balansrdkningen néir férpliklelsen fullgbrs eller pé4 annat sitt utslicks. En finansiell tillgang och en finansiell skule
kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nér det toreligger en legal vlitl att kvitta beloppen samt att
det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgingen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas { balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, Svriga fordringar,
lanefordringar, leverantdrsskulder, dvriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskatfningsvirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits till
det belopp varmed de berfiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som férialler till betalning inom 12
ménader efter balansdagen.

Bolagets rintebiirande 1an 16per med tre ménaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsviirde efter {orsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkhgt virde bedfms vara oviisentligt.

Kortfristiga skulder utgbrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader tran balansdagen och upptas till upplupet

anskaftningsvérde.

Leveranttirsskulder redovisas néir faktura har mottagits. Skuld avseende utitrt arbete dir motparten har fullgjort sin prestation
och avialsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna e) betalda réntor
redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
[ likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och Svriga kortfiistiga placeringar med fBrfallodag inom tre manader fran
anskattningstidpunkten.

Koncernkonto
Tillgodohavande pd konton som ingdr i en koncernkontostruktur redovisas som baunktillgodohavande i Heimstaden AB
eftersom Heimstaden AB Hr avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér 1 strukturen redovisar da sina behallningar eller

skulder pa underkonton som kortfristig fordran respekiive kortfristig skuld pa och till Heimstaden AB,

Ovriga koncernmellanhavanden

o Owriga koncertimiellanhdvanden setiteot Gvriga forétag inoi Heimstaden AB-konéeriien bétrakias som langfiistigadadet

inte tinns nigon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Sida11avily



Docusign Envelope D 18AFB0BF-40C2-44FB-917D-CO1FECE4A388

Heimstaden Exploatering AB
Oro.nr. 556485-9014

Lineutoifter
Bolaget tillimpar undantaget 1 RFR2 vad giiller [A

hiinfor sig till,

S 23, Detta innebér att bolaget kostnadsiér laneutgifter 1 den period de

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan [Emnad utdelning redovisas som en minskning av
fritt eget kapital efter deita att &rsstimman fattat beslut om uidelning,

Aktiedigartillskott redovisas hos givaren som en dkning av akiier i dotterbolag och hos mottagaren som en Skning av fritt eget
kapital.

R2 vilket innebir att erhallna och [Amnade koncernbidrag redovisas som

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RF
bokslutsdisposition.

Avsiitiningar

Avsittningar redovisas niir det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt att ett
uttlode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillférlithigt séit.
Tidpunkten eller beloppet fiir utflédet kan fortfarande vara oséiker.

Iin avsittning redovisas till den bésta uppskatiningen av det belopp som kriivs {6r att reglera forpliktelsen pd balansdagen.
Avsiittningar tas endast i ansprdk for de utgifier som avsiittningen ursprungligen var avsedd fir. Avsitiningar diskonteras till

*

sina nuvirden dir pengars tidsviirde dr viisentl

Kassaflidesanalys
Kassafliidesanalyserna har uppriittats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢j kassaflédespdverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafliden.,

Transaktioner med nirstdende
Bolaget dr finansierat via lin fran koncernféretag, Linebelopp och rintekostnader framgér 1| not under rubrikerna skulder till
koncernféiretag och finansiella kostnader.

L]

Viktign antaganden och bedimningar
Far att kunna uppréitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningss:

» RI d kriivs det att foretagsledningen och
styrelsen glir en del viisentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgdngar, skulder, intdkter och
kostnader samt dvriga upplvsningar. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
bedtmer vara rimliga utifrin rddande omstindigh giorda bedémningar om andra

antaganden gors eller andra forutsittningar (r:
virdering av fdrvaliningsfastigheter, nyttjandeperioder for forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av

forvaliningstastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhall.
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Docusign Envelope (D 18AFB0BF-40C2-44FB-817D-CO1FECH4A388

Heimstaden Exploatering AB
Org.nr, 356485-9014

Finansiell risk
Rysslands invasion av Ukraina har haft stor pdverkan pi Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Oséikerheten 1 den globala
ekonomin har 6kat och vi har sett ett par dr med hig inflation och Gkade marknadsifintor. Under 2024 har vi sett att inflationen

véirdena pa bolagets fastighetsinnehav bérjat aterhiimta sig.

Aven om det fortsatt rader en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer igen har Gppnats upp. 54 mycket pekar pé att den finansiella risken framat minskat men
kriget | Ukraina pagar fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gir in i en osikrare period.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsfitts genom sin verksamhet f6r en méngd olika finansiella risker:

« Finansierings- och refinansieringsrigk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksambhet
« Riinterisk, dvs risken att marknadsrintan fdrindras pa oltrdelaktigt shit

Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgbra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras l6pande pa styrelsemdten, De Gvergripande malen 1 finanspolicyn sammanfattas
enligl nedan:

» Séikerstdlla koncernens kapitalfrstrining pd kort och lang sikt genom diversifierad upplining 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparter i bank och finanssekiorm

» Farfallostrukturen pd lanens kapitalbindning skall vara vl spridd Gver tiden

+« Riintebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

Definition av nyckeltal

Nettoomséitining

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men f6re bokshatsdispositioner.

Bealansomslutning
Balansomsluining 4r summan av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett toretags balansriike

ng,

Sidat1dav iy



) 18AFB0BF-4002-44FB-817D-C91FBCE4A388

Docusign Envelope |

Heimstaden Exploatering AB
Org.nr. 5504859014 .

Naoter till resultatriikningen

ror . Not2 Inkip och firsiljning inom koncernen 2024 2023

Inkdp managementtjinster N -12 500 -12 300
-12 500 -12 500

Not3 Personal, styrelse och revisorer

Personal

Styrelse
INéagon ersiitining till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamdter har under aret uppgatt till 2 (2), varav 2 {2
Imém.

Revisorer
Arvade t1ll revisorer Heimstaden Bostad AB {publ.

Not 4

Not 5

Not 6

Riénteintikier
Rénteintdkter Iran koncerntoretag

Riinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernftretag

skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

2024

1 833

2024

766

2023

1 749
207 997

209 746

2023

-4] 654

766

A AT RN R R R R e e e TR e Y e e AR N T SR O i b

e

~41 G54

Ara w iy i BTSRRI NLARERY R ESHESREERN AR RN NNy e e ammmmum e

o S

=

Uppskjuten skatt

Avstimning av effeltiv skatt

Redovisat resultat fore skatt 173475 168 091
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6% -36 148 -34 627

Skatteeffelkt av:

Ej skattepliktiga intdkter 378 360

Overféring negativt rédntenetto inom koncernen | 35770 34 266
0 4

Sidat1d4av i1y



Docusign Envelope 1D: 18AF80BF-40C2-44FE

Heimstaden Exploatering AB
Ore.nr. 556485-9014

Noter till balansriikningen

Not7 Fiorvaltningsfastigheter
Ingaende anskaffningsvirde
Investeringar
Forsiljningar
Utgdende ackumulerade anskafiningsviirden
Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Arels dterfdringar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgitende redovisat virde
Uppgift om verkligt virde

Fastighefsbeteckning
Hovis 57:8

Viirby 57:1

Hovis 37.7

Hovés 57.88

Not8 Fordringar hos koncernfiretag

Ingdende fordringar
Avgiende fordringar
Utgédende ackumulerade fordringar

Not9 Finangiella instrument

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder dr klassificerade som akiier i dotterbolag

917001 FRCE4 5388

2024-12-31

Sted
Giteborg
Svedala
Goteborg
(Giteborg

0
3 790 000

2024-12-31

2023-12-31

0
3 760 000

2023-12-31

385 242
2385 242

0

, kundfordringar, Svriga

finansiella fordringar, leverantdrsskulder och dvriga finansiella skulder, Redovisat viirde beddms inte avvika frdn

verklist virde da diskontering

Finansiella tillgingar
Fordringar hos koncernfiretag

Finapsiella skulder
skulder till koncern{tretag

2024-12-31.

3 929 564

5929 564

311 691

Sida 15 av 17
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Docusign Envelope 1D: 18AFB0BF-4002-44FB-817D-0CA1F8CH4A388

Heimstaden Exploatering AB
Org.nr. 356485-9014

Not 10 Skulder till koncernfd 2024-12-31 2023-12-31

5673 100
()
=5 673 100

Ingdende lan
Mya lan

Amorteringar
Utdgende lan

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikier 2024-12-31 2023-12-31

Farutbetalda hyresintékter - 44 141 L
: 44 141 0

Ovriga noter

Mot 12 Stillda stilkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar { 0
Pantsatta aktier 1 dotierbolag { 0

Not 13 Eventualfirpliktelser 2024-12-31 . 2023-12-31

Borgenstérbindelser 0 {0

Not 14 Koneernfiirhallande

0455, med shte i Malmé. Heimstaden AB ingér i en

upprittar koncernredovisning. Heunstaden AB
stite 1 Norge som uppriitar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1 ¢n koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr
943 582 815, d4r moderbolag, Fredensborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning 1or den stdrsta koncernen.

Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via posti@fredensborg.no. -

Bolaget 4r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3§ upprittas inte nigon koncernredovisning.

14 Viisentliga hiindelser efter balansdagen
Inga visentliga hidndelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Sida 16 av 17




Docusign Envelope 1D 18AFB0BF-40C2-44FB

-9170D-C91F8CAH4A388

Heimstaden Exploatering AB
Org.nr. 356485-9014

153 Forslag till disposition av bolagets vinst
Till Arsstiimmans forfogande stér:

balanserat resultat 5 367 406
fArets regultat - 175 475
| 5 542 BR2

Styrelsen foreslar att:

Malms den dag som framgér av vér elektroniska underskrift,

— ﬁ@@ﬁﬁgﬁﬁﬁﬁ h?ﬁ

S — : % ﬁ,ﬂ t | . ”#.
Patrik Hall Toblas « mﬂmﬁ

Orditrande Styrelseledamot

Vir revisionsberiittelse har [dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Jonag Svensson

N ABZACOIICOM 415,

Sida 17 av 17
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Subject: Complete with Docusign: 173 HST Skéne AR 2024.pdf, 293 HST Fastigheter AR 2024 pdf, 2542 (419) ...

Source Envelope:

Lrocument Hages: 255
Cerlificate Pages: 12
AutoNav: Enabled

Envelopeld Stamping: Enabled

Signatures: 71
Initials: 0

Time Zong: (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Roma, Stockholm, Vienna

Rﬁmrd Tmekmg

Stﬁim Criginal
6/2472025 4:08:25 PM

Sagma* Evmtﬁ

Ludvig Geﬁmmm%
ludvig.goranssonise.ay.com

Security Level: Email, Account Authentication
(Mone)

Electronic Record and Signature Disclosure:

Accepted: 6/24/2025 4:13:51 PM
ID; efelafib-d81d-4261-aca2-4bB0187HE2

Christer Malmgren
Q:i‘iEﬁﬁiﬁﬁE&‘E%ngﬁ@ﬁﬁﬁmmﬁﬁﬁﬁ.ﬁﬁm

Security Level: Email, Account Authentication
{Mone)

Authenticationh Detalls
Identity Verification Details:

o _,__::Eggnamm

poadiloals bok
-~ e

Holder: Toblas Einarsson
tﬁhiaﬁ,ﬁjm rssoni@heimsataden.com

Com pl&t&d

Using IP Address: 147.161.150.87

. - BECHIETEADORLNDZ...

Signature Adoption: Pre-selected Style
LUsing IP Address:
2a02:1408:1¢c1:15e8:8 113:1103:6cad: 8167

Signed using mobile

Workflow 1D 8bbb5cce-6c25-42d6-8934-2789d1884 7 ef

Waorkflow Name: DocuSign 1D Verification

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 10,

[dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID: BanklD Sweden

Transaction Unique 1D: 88654770-843d-583¢-8181-5181d11abclY

Country or Region of ID: SE

Result: Passed

Performed: 6/24/2025 4:55.07 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:

Accepted: 6/24/2025 4:55:28 PM

1D eeBdd6bd-e20b-4d6c-be3B-350690dc340a

Christlan Fladeland
christian.fladeland@heimstaden.com
Co-CED

Security Level: Email, Account Authentication
{Nane)

Authentication Details

CEII0TAR FIa4EE. .

Signature Adoption: Drawn on Device
Using IP Address: 87.49.42.185

Envelope Criginator:

Tobias Ejnarsson

Address Redacled
tobias.ejnarsson@heimstaden.com
IP Address: 212.247.200.51

Lacation: DocuSign
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Rasent; 6/24/2025 4:47:06 PM
Viewed: 612472025 4:47:43 PM
Signed: 8/24/20258 4:50:21 PM

=ent: 612472025 4.50:26 PM
Viewed: 8/24/2025 4.55:28 PM
Signed; 6/24/2025 4:55:44 PM

ell) or through Knowledge-Based Authenticatior.

Sent: 6/24/2025 4.50:26 PM
Viewed: 6/24/2025 4:56:50 PM
Signed: B/2412025 45707 PM
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Identity Verification Details:
Workflow 1D: 9bbb5ece-6025-42d6-8934-2799d 1894 7ef
Warkflow MName: DacuSign 1D Verification

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, 1D or through Knowledge-Based Authentication.

identification Method: Electronic 1D

Type of Electranic [D: Mitl»

Transaction Unique 1D: 6fe3e88e-355a-52a6-8a60-102761¢c183bb
Country or Reglon of 1D: DK

Result: Passed

Pertormed: 6/24/2025 4:56:30 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 3372023 1:32:33 PM

I beddbcZa-abce-dede-h801-0a33078aade’

Daniel Glantz . [ _m‘“ﬁ%wi | " Sent: 62472020 4:50:27 PM
.................. R AN LR Sggﬁ%ﬁ: ﬁﬁzmg 525 g:zﬁ:ﬁg ﬁ@ M

daniel Glantz@@heimstaden.com
Director IT Services
Heimstaden AB

m o, - Signature Adoption: Pre-selected Style
Security Level: Emall, Account Authentication | |
BT Using IP Address: 78.72.135.166

Authentication Details

ldentity Verification Details:
Workflow 10 9bbb5cce-6025-42d6-8934-27959d18847ef
Workflow Name: Docusign 1D Verification

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, 2ID or through Knowledge-Basad Authentication.

[dentification Method: Electronic [D

Type of Electronic 10: BankID Sweden

Transaction Unique iD: 50ba8ddb-ca93-56e7-86ea-7cd7db3f4h97
Country or Region of [[); SE

Resull: Passed

Performed: 8/25/2025 6:24.03 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

Sent: 6242025 45028 PM
Viewed: 6/2472020 5:07:00 PN
Signed: 6/24/2025 5:07:21 PM

Frans Heijbel
frans.heijbel@

Security Level: Emaill, Acco
(Naone)

Stgnature Adoption: Pre-selected Style
Using [P Address; 77.241.232.5

Authentication Detalls
|dentity Verification Details:
Workflow [D: 9bbbScoe-God5-42d6-8934-27959d1884 7 ef
Workflow Name: DocuSlgn 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themse
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic [D: BanklD Sweden
- Transaction Unigue 1D: ba7748ee-1831-52d8-b7ch-1475923b04e8
Country or Hegion of Iy SE
Resull: Passed
Performed: 6/24/2025 5:06:40 PM
Electronic Record and Signature Disclosure;
Accepted: 2125/2025 5:54:27 M
L 02¢b1108-520e-4083-8323-1045¢

] 1bdcB

Hel ge Kre g%@ o] _______________ - ﬁ%ﬁﬂ%ﬁﬂ?&%ﬁ : | Sent 8242025 45028 PM
helge krogshol@heimsiaden.com H - Viswerd: B/24/5075 B:I9610 PM
Ceo IR Signed: 6/24/2025 8:26:33 PM

Security Level: Email, Account Authentication o
gmw}y Signature Adoption: Pre-selected Style

Lsing 1P Address: 90.181.163.222

Aunthentication Details

ves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.

mmmmm
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Identity Verification Detalls:
Workflow 15 9bbbcce-6025-42d6-8934-279%d01824 7 ef

o Warkflow Name: DocuSign 1D Verification
A Woarkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
o Identification Method: Electronic 1D
s Type of Electronic [D; BanklD Morway
[ Transaction Unique 10: B6e6a7b1-b3bd-5a38-84ed-d24d89e4a(42
e Country or Reglon of 10 MO
Result: Passed
Performed: 6/24/2025 8:26:03 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepled: 5572023 10:21:01 AM
10 d112d720-8def-43d0-3423-40ef50087 711

Jordan Milewicz Sent: 6/24/2025 4:50:28 PM
jordan.milewicz@heimstaden.de Viewed: 6/24/2025 8:25:15 PM

Security Level; Email, Account Authentication \SMEBADSONSD.. " Signed: 6/24/2025 8:25:33 PM
(Mone)

Signature Adogtion: Pre-selecled Style
Using IP Address:
2003:6:2314:d6a0:0064:9458:209d:5311
Signed using maobile

Authentication Details
Identity Verification Detalls,
Workflow 1D 8bbb5cce-6025-4206-8934-2799d18947ef
Workflow Mame: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, &lD or through Knowledge-Based Authentication.
|[dentification Method: Governmentd Issued Id Document
Type of Document: State 1D / Mational 1D
ldentification Level: 1D Only
Transaction Unique ID: a2f1d5el-2187-58ea-a866-475a22ad0367
Country or Region of II: DE
Result: Passed
Parformed:; 6/24/2025 8:24:58 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 4/30/2025 11718 PM
1D B468ch59-0b4a-4443-b2ch-497e15828db6

Matis Falkeniof (el Sent: 6/24/2025 4:50:29 PM
mattis.falkentoft@ | Mait Viewed: 6/24/2025 6:35:34 PM

Security Level: Email, Account Authentication TRIORESAGADE. Signed: 6/24/2025 6:36:00 PM
(None)

signature Adoption; Pre-selected Style
Using IP Address: 78.72.135.10
signed using mobile

Authentication Detalls
ldentity Verification Detalls:
Workflow |D: 9bbb5coe-8c25-4206-8934-27959d 1894 7ef
Workflow Mame: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to dentify themselves with a valid government 1D, el or through Knowledge-Based Authentication.
[dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D; BanklD Sweden
Transaction Unigue |D; 8bdbect?-7Teed-583a-b43b-bbddded 35ce
Country or Region of 1D; SE
FResult; Passed
Performed: 6/24/2025 6:35:19 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepled: 6/24/20250 6:35:34 PN
I 4b1e633e-96cf-483a-aff0-080ee3 76ei68 |
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Signer Events v
Patrik Halt " Sent 612412025 4:50:30 PM
Patrik.Hall@heimstaden.com | [ PP fas Viewed: 6/24/2025 6:11:11 PM
CEQ T EPASRERRIAG.. Signed: 6/24/2025 6:12:29 PM

Security Level: Emall. Account Authentication |
(Non @}y | Signature Adoption: Pre-selected otyle

Using ¥ Address: 178.31.223.185

Authentication Details

Identily Verification Detalls:
Workflow 10: 9bbhScce-6025-42d6-8934-2798d 18047 ef
Workflow Mame: DocuSign [D Verification

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid mmmmfmi 1D, elD) or through Knowledge-Based Authentication.

ldentification Method: Electronic 112

Type of Electronic 1D: BanklD Sweden

Transaction Unique [0y, 609e7370-2524-599e-8dab-360885147ae7
Country ar Reaion of 1D SE

Hesull: Fassed

Performed: 6/24/2025 6:10:21 PM

Electronic Record and Signature Disclosure;
Accepted: 6/24/2025 6:11:11 PM
1D clec87bo-e7eB-4928-adeb-8aab18e3d44h

Sent: 87242025 4:50:30 FM
Viewed: 6/24/2025 4:52:21 PM

Paul Spina
paul.spina@heimstaden.com
Chief Asset Management & Development Officer Signed: 6/24/2025 4:52:34 P

Security Level: Emall, Account Authentication
{Mon @F aignature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address:
2603:6000:940:d8:616c:8036:5d8ca21a
Signed using mobile

Authentication Details *
[dentity Verification Details:
Workflow 1D: 9bbb5cce-6625-42d6-8934-2799d18947ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will nead to identity themselves with a valid government 1D, elD or th
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic [1D; MitlD
Transaction Unigue 1D: 0151118d-6i107-5708-88ee-835c2Mead4
Country or Region of ID: DK
Result: Passed
Performed:; 6/24/2025 4.02:03 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign

Thomas Alexander Hansen Py Sent: 6/24/2025 4:50:31 PM
thomas.hansen@heimstaden.com L lomas ﬂﬁ}f ALY ETALSLY Viewed: 6/24/2025 4:59:10 PM

Security Level: Email, Account Authenticatio Bk Signed: 6/24/2025 4:59:38 PM
(Nane) _.

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 77.16.77.147
Signed using moblle

Authentication Details
ldentity Verification Details:
Workflow |D: 9bbbbcoe-6c25-4206-8934-2799018947ef
Workflow Name: DocuSlgn 1D Verification
Workflow Description: The reciplent will need to identify themselves with a valid government 1D
ldentification Method; Electronic 1D |
Type of Electronic 1D: BanklD Norway
Transaction Unigue 1D: chad4dil-8c88-586b-a880-bE8c356adach
Country or Region of 1D: NO
Result, Passed
Performed: 6/24/2025 4.58:52 PN
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepled: 6/24/2025 45910 P
| clefd2oe-3c89-4995-ab88-4 72258878634

il

ar through Knowledge-Based Authenticatio

oLgh Knowledge-Based Authentication.
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Tobias Granvall """" ﬁ"*“ﬁ%mh? ) Sm’k’ﬁ ﬁfzmmﬁ 4% 5@5 M FM

Viewed: 6/24/2025 4:51:32 PM
Signed: 6/24/2026 4.54:18 PM

heimstaden.com

tobias.gronvall@
Head of Finance

Security Level: Emall, Account Authentication
{M@ﬁﬁ}y Signature Adoption: Pre-selacted Style

Using 1P Address: 212.247.200.51

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workfiow 1D: 8bbbScce-6c25- 42&&%@34@?9%'{%@%&*
Workflow Mame: DocuSign 1D Verification
Workflow mammg‘m: The recipient will need to identify themselvas with a valid government 1D,
Identification Method: Eimia*mﬁs: D
Type of Electronic ID: BankID Sweden
Transaction Unigue 1D: wm&m 1152-57c4-9316-caedald11dbbe
Country or Region of |1D: SE
Resulf: Pasgsed

Performed: 6/24/2025 4:51:15 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

Hmedlyt Sent: 6/25/2025 6:25:49 AM
Joras Sversson Viewed: 6/25/2025 11:02:17 AM
- sgascasicontire. Signed: 6/25/2025 12:56:51 PM

Jonas Svensson
jonas.svenssongse.ey.com
CEO

Security Level: Email, Account Authentication N o
(None) Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 147.181.150.85

Authentication Details

ldentity Verification Details:
Workflow 10: 8bbbicce-fic2b-42d6-8934-2709d1 8947 ef
Workflow Nﬁme D@mﬁ“m m Veféé‘“ mtém
Workflow D
éd&mﬁﬁmﬁm M%mw Eﬁemmsﬁai D
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unigue |0 fd2d366b-55d1-56ca-8fe7-7db 183015787
Country or Region of ID: Sk
Result: Passed
Performed: 6/25/2025 9:57:49 AM

. el or through Knowl

ldentity Verification Detalls:
Workflow |Lx: 9bbb5coe-6025-4206-8834-2759d18947ef
Workflow E‘f‘éﬁm%: DocuSign 10 Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government D, elD or through Knowledge-Based Authenticatio
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D; BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D: fd2d366b-55d1-86ca-8fe7-Tdb183015787
Country ar Region of 1ID: SE
Resull: Passed
Performed: 6/25/2025 11.01.55 AM

ldentity Verification Detalls:
Workflow |D; 8bbbScce-6e25-42d6-8934-2799d18947&f
Workflow Name:; DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, eID or through Knowl
Identification Method; Electronic 1D
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unigue |D; fd2d366b-55d1-56¢ca-8fe7-7db 183015787
Country or Region of ID: 8k
Result: Passed
Parformed: 6/25/2025 11:32:54 AM

ell or through Knowledge-Based Authentication.

adge-Based Authentication.

sdge-Based Authentication.
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman | Helmstaden Exploatering AB, org.nr 556485-9014

Rapport om arsredovisninger

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Heimstaden
Exploatering AB for r8kenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats | enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla visentliga
avseenden rdttvisande bild av Heimstaden Exploatering ABs
finanslella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt ars-
redovisningslagen. Farvaltningsberditelsen dr fOrenlig med
arsredovisningens Bvriga delar.,

Vi tillstyrker déritr att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrdakningen,

Grund for uttalanden
Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on

Auditing (154 och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr obercende | férhallande till Heimstaden

u

Exploatering AB enligt god revisorssed | Sverige och har |

dvrigt fullgjort vart yriesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat dr tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredaovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll sorm de bed@mer r nGdvandig for att uppritta en ars-
redovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid unprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
hed@mningen av bolagets firmaga att fortsdtta verksamheten.
De upplyser, ndr sa dr tilldmpligt, om férhallanden som kan
naverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt driff. Antegandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detts.

Revisorns ansvar

Wara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om atl ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig s8kerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garantl for att en revision som utfors entigt 154
och god revisionssed | Sverige alltid Xommer att upptdcka en
yasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som dei av en revision enligt I1SA anvdnder vi professionelit
omdime och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedtmer viriskerna tdr vdsentliga felakiig-
heter | rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atodrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionshevis som &r fillr8ckliga och 8ndamalsenliga for
att utgtira en grund f&r vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vdasentlig Telaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter dr hiigre &n for en vésentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande |

. maskopl, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interns
kontroll som har betydelse fér var revision f6r att utforma
granskningsatgérder som 4r l&mpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten | den interna Kontrollen.

« ytvdrderar vl 13mpligheten | de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten | styrelsens uppskatiningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

s drarvienslutsats om [Bmpligheten i atl styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-

visningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finng nagon vésentlig
osdherhetsfaktor som avser sadana hindelser eller for-
hallanden som kan leda tili betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksambeten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste wvi i
revisionsherdtteisen fasta uppmaérksamheten pa upp-
lwsningarna 1 arsredovisningen om  den  vdsentliga
osdkerhetsfakitorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
récklioa, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram
Uil datumet f8r revisionsheréttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gbra att ett bolag inte langre
kan Tortzatta verksamheten.

ach  innehallet | arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
linaande transaktionerna och h3ndelserna pa etf sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Wi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister { den

interna kontrollen som vi identitierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

farfattningar

Uttafanden

UtGver var revision av arsredovisningan har vi 8ven utfért en
revision av styrelsens térvaltning for Helmstadean Exploatering
AB for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
férslaget till dispositioner betraifande bolagels vinst eller
farlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
thrslaget | tOrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
miter ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret,

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Heimstaden
Exploatering AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

dvrigt fullgjort vart yriesetiska ansvar enligt dessa krav.,

!'5

Vianser atl de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
fndamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fir forslaget tili disposi-
tioner betriaffande bolagets vinst elier firlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr fGrsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stéiler pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i Gyrigt.

Styrelsen ansvarar f&r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,

mwmmwaméww och bolagets eronomiska angel&genheter
| Grigt kontrolleras pa ett betryggande shtt,

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr atf inhamta revisionsbevis
fér att med enrimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan fOranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

s pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dar att med rimlig grad av sdkerhel beddma om f8rslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhiet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan fdranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte dr
forentigt med akticholagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvinder vi professionellt omdéime och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen ayv
forvaltningen och fOrslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fréamst pa revisionen av rédken-
skaperna, Vilka tillkaommande granskningsatgdrder som utfdrs
haseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt |
risk och vasentlighet, Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som dr
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta f6r vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till disposiftioner betrdffande bolagets

vinst eller fariust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen,

Stockholm den dag som framgsr av var elektronisks
underskriit

JONAS SYensson
Auktoriserad revisor
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