Arsredovisning

for

Lusso Fastigheter 1 AB

556235-7735

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Lusso Fastigheter 1 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 26 maj 2023. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

Burlév den 26 ma; 20}3_

s

Lars Morin







Lusso Fastigheter 1 AB
Org.ar 556235-7755

Styrelsen 16r Lusso Fastigheter 1 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsiret 2022,

1(9)

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall bedriva dgande och fO6rvaltning av egna fastigheter i Arlév och grannkommuner.
Fastighetsbestandet skall besta till stérsta delen av kontors, lager- och butikslokaler.

Foretaget har sitt site 1 Burlov.

Viasentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga héndelser har intréffat under rdkenskapsaret.

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Lusso Gruppen AB, org.nr 559057-8042, med séte 1 Burldv.

Agarférhillanden
Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsitining 2 951
Resultat efter finansiella poster 1 469
Balansomslutning 12 916
Soliditet (%) 71,3
Avkastning pa totalt kap. (%) 11,4
Avkastning pa eget kap. (%) 15,9

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid éarets inging 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

2021
2 830
1380
17 150
97,2
8.0
8.3

Balanserat
resultat

16 566 500

-7 500 000
0

9 066 500

2020
2 740
1218
17 176
97,0
7.1
7.3

2019
2 653
1166

17 128

Arets

resultat

0

45 554
45 554

97,3
6,8
6,8

2018
2 383
1055
18 209
01,5
5.8
6,3

Totalt

16 666 500

-7 500 000
0

45 554
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fGreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 9 066 499

arets vinst 45 554
9112 053

disponeras s att

1 ny rdkning dverfores 9112 053
9112 053

Foretagets resultat och stdllning 1 Svrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med note%




Lusso Fastigheter 1 AB
Org.nr 556235-7755

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Ravaror och fornddenheter
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiclla poster

Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Ldmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

2951 083
2 931 083

-43 512
-190 386
-482 133
-766 089

-1 482 120

1 468 963
180

180

1469 143
-1 423 589
43 554

0

45 554
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2021-01-01
-2021-12-31

2 830 166
2 830 166

0

-201 928
-481 665
-766 089
~1 449 682

1380 484
0
0
1380 484

-1 380 484

0

0

¥
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Lusso Fastigheter 1 AB
Org.nr 556235-7755

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncerntoretag
Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

11 337 561
11 337 561

11 337 561

0
0

134011
0

134 011
1444 324

1578 335

12 915 896
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2021-12-31

12 103 652
12 103 652

12 103 652

9108

2 329 921
134011
468
2473 508

2573 117

5 046 625

17 150 277 #(,
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Lusso Fastigheter 1 AB
Org.nr 556235-7755

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortiristiga skulder

LeverantOrsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000
100 000

9 066 499
45 554
9112 053

9212 053

12 865

3 193 669
213 284
284 025
3 703 843

12 915 896
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2021-12-31

100 GO0
100 000

16 566 499
0

16 566 499

16 666 499

13 003
0

182 593
286 182
483 778

17 150 27’@(




Lusso Fastigheter 1 AB 6 (9)
Org.nr 556235-7755 -

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregiende Ar.

Intidktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intéikterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Vid {orséljning av varor redovisas normalt inkomsten som intidkt néir de visentliga férméaner och risker
som dr férknippade med dgandet av varan har dverforts fran foretaget till kGparen.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 1 anskaffningsvardet ingér utgifter som direkt
kan hianforas till f6rvérvet av tillgangen.

Nir en komponent 1 en anliggningstillgang byts uf, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponeneten och den nya komponentens anskaffningsvirde akfiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter 14ggs till
anskaffningsvirdet om dom berdknas ge féretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
prestands dkar i forhallande till tillgingens vérde vid anskaffningstidpounkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader. Realisationsvinst respektive
realisationsforlust vid en avyttring av en anldggningstillgang redovisas som Ovrig rorelseintakt
respektive Ovrig rérclsekostnad. Materiella anldggningstillgingar skrivs av systematiskt ver tillgdngens
beddmda nyttjandeperiod. Nér tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 {6rekommande
fall tillgdngens restvidrde. Bolagets mark har obegrédnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér
avskrivningsmetod anvinds for fvriga typer av materiella tillgangar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivaingsprocent tillampas:

Kontors- och industribyggnad

Fasader, yttertak, fonster 30 ar
Ventilation, virmeanldggning och elinstallation 30 ar
Lastbrygga 30 ar
Portar och entré inkl jalusi 15 ar
Kontorsrum, kk och toaletter 15 4r
Golv 10 ar

Markanldggningar 20 ar}g/
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Finansiella anléiggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgdngar som 4r avsedda f6r 1dngsiktigt innehav vérderas utifrén

anskaffningsvérdet. Har en finansiell anldggningstiligdng p4 balansdagen ett ligre virde idn det bokforda
virdet, skrivs tillgangen ner till detta ldgre virde om det kan antas att viirdenedgingen 4r bestdende.

Leasingavtal

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sdvil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berfiknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen och vérderas till vad som enligt fretagets bed6mning skall erldgeas eller erhillas fran
Skatteverket.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturcrade kostnader, sidointédkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pé totalt kap. (%)
Rdérelseresultat plus finansiella intékter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa cget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Not 2 Medelantalet anstillda

2022 2021

Medelantalet anstillda ] 1
Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021

Ovriga riinteintdkter 180 0

180 0}/
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Not 4 Bokslutsdispositioner
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2022 2021
Limnade lconcerhbidrag 1423 589 1 380 484
1423 589 1 380 484
Not 5 Bygenader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 22 209 654 21969 031
Inkop | 0 240 623
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 22 209 654 22 209 654
Ingaende avskrivningar -10 106 002 -9 339 913
Arets avskrivningar 766 091 -766 089
Utgaende ackumulerade avskrivningar ~-10 872 093 -10 106 002
Utgaende redovisat virde 11 337 561 12 103 652
Not 6 Antal aktier och kvotvirde
Aktiekapitalet bestar av 1000 st aktier med ett kvotvirde pa 1000 kr.
Not 7 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slat
Inga visentliga hindelser finns efter rikenskapsarets slut.
Not 8 Koncernforhallanden
Foretaget 4r ett helédgt dotterbolag till Lusso Gruppen, org.nr 559057-8042, med site 1 Burldv.
Not 9 Stillda sidkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 9 500 000 9 500 000
9 500 000

9 500 000 &A




ifi

Ul

e T

T

e S
B - T

3 T oAy
(Y7 ~ii i
SLLS BN & P S |

5

e

Lusso Fastigheter 1 AB

9(9)
Org.nir 556235-7755

Burlév CéeM l’é’/ g 7201

Lars Morin
Verkstillande direktér

et

Min revisionsberéttelse har limnats G{@w "Z!D/ & AD73

Anders Brofors Ekblom
Auktoriserad revisor




Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Lusso Fastigheter 1 AB, org.nr 556235-7755
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utftért en revision av arsredovisningen fér Lussa Fastigheter 1 AB far &r 2022.

Enligt min uppfatthing har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Lusso Fastigheter 1 ABs finansiella stéllning per den 31 december

2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tilistyrker darfor att bolagsstédmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen fér Lusso Fastigheter
1 AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avshitiet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande
till Lusso Fastigheter 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovishingen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ach verkstallande direktéren ansvarar &ven far
den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoéren f6r bedémningen av
holagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet am fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direkiGren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte iInnehailer
nagra védsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberatielse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hiig grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En viterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisarsinspektionen.se/revisarnsansvar, Denna heskrivhing &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfrt en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens férvaltning for Lusso Fastigheter 1 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande

bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férsiaget i fdrvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direkidren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

1 av 2



Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i foérhallande till Lusso Fastigheter 1 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har innamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstidliande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust, Vid
fbrslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller p& storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och fdrvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den ibpande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvéndiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras | 6verensstdmmelse med lag och f6r att medelsférvaliningen ska skotas pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagan styrelseledamot eller
verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon farsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

« DA nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispasitioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av s@kerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revigion som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mat holaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

En yiterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivhing &r en del av
ravisionsberattelsen.

Malmd den 26 maj 2023

Brofors Ekblom
Auktoriserad revisor
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