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Org.nr 556684-0889

Styrelsen for Stam Sexton M 25 AB far harmed avge arsredovisning t6r rakenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet omftattar dgande, utveckling och forvaltning av fast och 16s egendom.
Bolagets vasentligaste tillgang ar fastigheten Marievik 25 i Stockholm.

Vasentliga hdandelser under ridkenskapsaret

Detaljplanen for omradet antogs i borjan av april och mdjliggdr nu fortsatt utveckling av Marievik.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 35 793 32 402 29 068 29721
Driftnetto 26 368 23 332 20 783 21 828
Balansomslutning 201 206 194 754 197 762 195 925

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Fastigheten kommer fortsatta att forvaltas och utvecklas med malsattningen att ge en bra avkastning.
Fastigheten ingar som en del | AMF Tjanstepension AB:s totala fastighetsbestand.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet ar exponerad f6r risker och mojligheter, och som dotterbolag inom AMF Tjdnstepension
AB-koncernen ar bolaget en del i AMF:s riskhanteringsarbete. Malsattningen med detta arbete ar att undvika
ovantade ekonomiska eller andra forluster tor koncernen och dess kunder. De viktigaste riskelementen ar affars-
respektive operativa risker, vilka ar kopplade till saval externa faktorer som att fel uppstar eller begas i driften av
bolaget.

Identifierade riskomraden:

Fastigheternas marknadsviirde - Har arbetar vi langsiktigt med var f6rvaltning och med att skapa attraktiva platser
genom en medveten stadsutveckling, vilket vi bedémer bidrar till battre och stabilare driftnetton. Vérdering av hela
fastighetsbestandet sker tva ganger per ar via en strukturerad varderingsprocess for att sakerstalla relevant
information till vara externa och oberoende varderare i kombination med en nara dialog med desamma. Vi foljer
och analyserar marknaden for att halla oss uppdaterade pa radande marknadsldage. Marknadens avkastningskrav
ar dock en omvarldsfaktor som vi inte kan paverka.

Hyresintakter och uthyrningsgrad - paverkas av utbud och efterfragan pa kontors- och butikslokaler |
Stockhoimsomradet. Detta paverkas i sin tur av tillvaxten i ekonomin. Denna risk hanteras genom en ndra dialog
med bade befintliga och potentiella kunder, aktivt arbete med var kontraktsportfélj med avseende pa
forfallostrukturer och en spridning av hyresgéaster inom olika branscher. Arbetet med att skapa goda
kundupplevelser och lojalitet, bidrar ocksa positivt till att minska risker tor att forlora intdkter och férkorta
vakanstider.

Fastighetskostnader - denna risk innefattar kostnadsékningar som inte gar att kompensera for genom
hyreshodjningar, indexjusteringar eller vidarefakturering. Kostnaderna paverkas av saval férbrukning som
prisutvecklingen pa varor och tjanster, samt for vissa kostnadsslag aven av sasongsvariationer. Eventuella vakanser
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paverkar vart resultat da vissa kostnader inte kan debiteras ut. Till fordel for bade vara hyresgaster och f6r oss sker
ett strukturerat arbete for att optimera och effektivisera energiférbrukningen. Underhalisarbetet planeras utifran
faststallda undernallsplaner f6r varje fastighet, vilket minskar risken for of6érutsedda kostnader och reparationer.
Dessa forebyggs dessutom genom en god kdnnedom om vara fastigheter via var egen personal med sarskilt ansvar
for specifika fastigheter. En stor andel av kostnaderna avser fastighetsskatt och tomtrattsavgélder, kostnader dar

maojligheten att paverka dess storlek ar begransad.

Oférutsdgbara hindelser - fortldpande arbete med forbyggande atgarder som till exempel uppdaterade brand- och
sprinklersystem, inpasseringssystem och utbildade vaktare. Fastigheten ar fullvardestorsakrad via Zirich.

Motpartsrisk och anseende - ar risken for att en motpart inte kommer att fullfélja sina ataganden, och att vi
riskerar att forknippas med icke lampliga hdndelser eller ssmmanhang. Detta kopplar till stor del till vara
hyresgaster och leverantorer. Vi gor alltid kreditbeddmning av hyresgasterna infor ett kontraktstillfalle, och ofta
kompletteras hyresavtalen med krav pa sdkerheter. Aven vara leverantorer f6ljs upp med hansyn till kreditrating
och hantering av myndighetsdarenden. Vi stéller ocksa krav pa att leverantérerna ska respektera de grundlaggande
rattigheterna for arbetstagare enligt Global Compact samt tillampa arbets- och anstallningsvillkor som ar férenliga
med Internationella arbetsorganisationens (ILO) konventioner, Nar det kommer till anseende ar det en standigt
pagaende diskussion internt dar bland annat utbildning genomfors kontinuerligt om affarsetik. Visselblasarfunktion

finns upprattad.

Projektutveckling och investeringar - Om, till- och nybyggnation innebéar risker i alla faser och dkar ju mer komplext
projektet ar. Riskerna ar ekonomiska, tekniska och tidsmassiga. Alla projekt ska f6lja en uppréattad process med
avseende pa beslutsunderlag och [6pande uppféljning. Vidare efterstravas hog och ratt kompetens i projekten
inklusive nara samarbeten inom organisationen, utéver ovriga atgdrder avseende hantering av leverantorer.

IT-drift och sdkerhet - risken att IT-system blir attackerade utifran och att information hamnar i oratta hander.
Bolagets iT-avdelning arbetar kontinuerligt med att férebygga och forhindra attacker. Flera policydokument finns
upprattade avseende till exempel behorighetstilldelning, [6senordshantering och 1or att méta upp mot

GDPR-forordningen.

Klimat - en fastighet paverkar miljon under hela sin livscykel, och férandringarna i klimatet staller nya krav pa
fastigheter. AMF Fastigheter arbetar saval for att minska sin paverkan pa klimatet som att bedéma och forsta de
risker vi stalls infor till foljd av klimatférandringar. Under 2022 genomférdes en klimatriskanalys av hela
fastighetsbestandet for att fa kunskap och underlag for att anvanda vid olika typer av redovisning. Analysen har
studerat risken for Oversvamning fran skyfall, vattendrag, sjoéar och hav samt bristande markstabilitet. AMF
Fastigheter ar anslutna till Science Based Target (SBT) och har av dem godkanda klimatmal uppsatta som kommer
att styra verksamheten framat. Mal som avser att sinka de absoluta utslappen av vaxthusgaser. AMF-koncernen
anvander i huvudsak el, virme och kyla fran fossilfria energikallor, och har lange arbetat systematisk med att
effektivisera energianvandningen. Vid ny-, om- och tillbyggnad stravar AMF Fastigheter i mojligaste man efter att
anvanda material som accepteras enligt Byggvarubedomningen, samt verkar for ett okat aterbruk av byggmaterial.
| byggprojekt stélls krav pa att bygg- och rivningsavfall ska sorteras och hanteras enligt en godkand
avfallshanteringsplan och avfallsmangderna ska redovisas. Vattenférbrukningen mats i samtliga fastigheter, vilken

successivt har minskat genom att bland annat installera snalspolande munstycken.

Foréiindringar i skattelagstiftning - verksamheten paverkas av svenska skatteregler. Utgangspunkten ar att skatt ska
hanteras i enlighet med géllande lagar och regler, ska kontrolleras, redovisas och betalas korrekt. Férandringar |
lagar och praxis kan komma att paverka bade positivt och negativt den samlade skattekostnaden. Nya regler stéller
ocksa krav pa organisationen av att nya regler efterlevs. Risken hanteras genom bevakning av rattsutvecklingen

och l6pande dialog med expertis inom skatteomradet.

Fordandringar i lagar och regelverk - utéver skattelagstiftningen kan forandringar i andra lagar och regelverk, sasom
till exempel redovisningsregler inom IFRS, paverka verksamheten och var rapportering. Effekter som kan ha
inverkan pa hur vara nyckeltal utvecklas och hur vi bor utviarderas, och / eller fatta affarsmassiga beslut. Aven har

hanteras risken genom bevakning av férandringar och ndra samarbete med expertis, da framst vara revisorer.
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Finansierings- och likviditetsrisk - avser risken att bolaget inte kan mota betalningsforpliktelser till foljd av
otillrdcklig likviditet eller soliditet. Denna risk hanteras via AMF-koncernen med avseende pa planering av saval
likviditet som finansiering.

Finansiell rapportering - avser risken for att rapportering och beslutsunderlag innehaller brister som kan leda till att
felaktiga beslut fattas. For att uppratthalla en god kvalitet ar arbetet med rapporteringen samlad till en avdelning.
Till grund for arbetet finns styrande dokument och en tydlig fordelning av ansvar och befogenheter. Proaktivt
arbete gors for en god intern kontroll med saval férebyggande som uppfoljningskontroller, som granskas via intern
och extern revision.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 87 442 926
arets vinst 11 272 933
98 715 859

disponeras sa att
| ny rakning 6verfores 98 715 859
98 715 859

FOretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning, forandring eget
kapital samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr -2023-12-31 -2022-12-31
Hyresintakter 4, 5 35 793 32 402
astighetskostnader 6 -9 425 -9 070
Driftnetto 26 368 23 332
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -5 008 -6 388
Resultat efter avskrivningar 21 360 16 944
Centraladministration 8 -896 -869
Rorelseresultat 20 464 16 075
Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter g 103 14
Riéntekostnader och liknande resuttatposter 10 -1 427 -926
-1 324 -912
Resultat efter finansiella poster 19 140 15 163
Bokslutsdispositioner 11 -4 949 -4 099
Resultat fore skatt 14 191 11 064
Skatt pa arets resultat 12 -2 918 -2 657
ARETS RESULTAT 11 273 8 407
Rapport over totalresultat 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Arets resultat 11 273 8 407
Ovrigt totalresultat 0 0
ARETS TOTALRESULTAT 11 273 8 407
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Tkr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgangar

Bvggnader 13 94 670 97 490
Mark 14 59 480 59 480
Bvggnadsinventarier 15 7 136 g 352
Inventarier, verktyg och installationer 16 0 0
Pagaende nyanlaggningar _ ) 17, 18 21192 6271
Summa materiella anldggningstillgangar 182 478 172 593
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 19 12 339 10 360
Andelar | intresseforetag 20, 21 24 24
Andra langiristiga fordringar 22 3 665 8 756
Summa finansiella anldggningstillgangar 16 028 19 140
Summa anldggningstillgangar 198 506 191 733
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 23 0 13
Fordringar hos koncernféretag 26 406
Ovriga fordringar 2142 2 424
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 24 519 167
Summa kortfristiga fordringar 2 687 3 010
Kassa och bank 13 11
Summa omséattningstillgangar 2 700 3021
SUMMA TILLGANGAR 201 206 194 754
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Balansré kning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
Reservfond 20 20
Summa bundet eget kapital 120 120
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 87 443 79 036
Arets resultat 11273 8 407
Summa fritt eget kapital 98 716 87 443
Summa eget kapital 98 836 87 563
Obeskattade reserver 23 451 18 502
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 5416 5 469
Summa aysattningar 5416 5469
Langfristiga skulder

Skulder till moderforetag 63 337 73 697
Ovriga skulder 1 450 1 450
Summa langfristiga skulder 64 787 75 147
Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder 748 437
Aktuella skatteskulder 1962 1061
Ovriga skulder 1014 940
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 28 4 992 5635
Summa kortfristiga skulder 8 716 8 073
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 201 206 194 754
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Rapport over forandringar i eget kapital

Tkr
Aktie- Reserv- Balanserat Totalt eget
) kapital j fond resultat kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 20 79 036 79 156
Aretsresultat 8407 8407
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 20 87 443 87 563
Ingiende eget kapital 2023-01-01 100 20 87 443 87 563
Arets resultat e 11 273 11273
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 20 98 716 98 836

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar tilt 1 000 st och kvotvardet &r 100 kr per

aktie.

Reservfond
Reservfonden utgdr en del av bundet eget kapital och far endast anvandas for tackning av forlust, 6kning av aktiekapitalet

genom fond-/nyemission eller adterbetalning till aktiedgarna.

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for

avsattning till reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktiedgaren.

Viilkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick till 38 000 000 kr (38 000 000).
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Kassaflodesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr -2023-12-31 -2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 19 140 15 163
Av- och nedskrivningar 5008 6 388
Rantenetto 1324 912
Erlagd ranta -1 427 -926
Erhallen ranta 103 14
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordandring av rorelsekapital 24 148 21 551
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 410 -1 714
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -2 415 -5 675
Kassaflode fran den lopande verksamheten 22 143 14 162
Investeringsverksamheten |

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -14 898 -6 270
Jamkningsmoms 5 5
Forandring av fordringar hos koncernforetag -1 979 2677
Forandring av andra langfristiga fordringar 5091 2 464
Kassaflode fran investeringsverksamheten -11 781 -1 124
Finansieringsverksamheten

Forandring av langfristiga skulder hos koncernféretag -10 360 -13 037
Kassaflode fran tinansieringsverksamheten -10 360 -13 037
Arets kassaflode 2 1
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 11 10
Likvida medel vid arets slut 13 11
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Noter
Tkr

Not 1 Allman information

Stam Sexton M 25 AB, org.nr 556684-0889, med sate i Stockholm ar ett helagt dotterbolag till Papperssvalan AB,
org nr 556751-9854, med sate i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den storsta och minsta koncernen som Stam Sexton M 25 AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning upprattas ar AMF Tjanstepension AB, org nr 502033-2259, med sate i Stockholm.

Hallbarhetsrapport
Moderbolag i den storsta och minsta koncernen som Stam Sexton M 25 AB ar dotterbolag till 2r AMF Tjanstepension

AB, org nr 502033-2259, med sate i Stockholm. Stam Sexton M 25 AB omfattas av en hallbarhetsrapport for
koncernen som har upprattats av moderbolaget i enlighet med Arsredovisningslagen 6 kap 10 8.

Hallbarhetsrapporten finns pa foljande lank; https://www.amf.se/om-amf/hallbarhet/hallbarhetsredovisning/

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen.

Varderingsgrunder tillampade vid uppréittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Inga valutakursdifferenser redovisas i Rapport over totalresultat.

Hyresintakter

Bolaget tillampar IFRS 16, Leasingavtal, men har valt att tillampa undantagsregeln i RFR2 som innebar att bolagets
hyresavtal som leasetagare klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tilldgg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i férskott och redovisas linjart som en intakt |
resultatrakningen over kontraktsperiodens langd. Ldimnade hyresrabatter periodiseras linjart éver hyreskontraktets

|Optid.

IFRS 15 Intdkter fran avtal med kunder

IFRS 15 &r en standard som samlar regler for intdktsredovisning. Standarden baseras pa att intakt redovisas nar
kontroll dver vara eller tjanst overfors till kunden. Bolagets huvudsakliga intdkter bestar av hyresintakter samt
intakter vid forsdljning av fastigheter. Hyresintakter omfattas inte av denna standard utan redovisas enligt ovan.

Intdkter vid forsaljining av fastigheter redovisas i samband med att risker och formaner dvergar till kdparen vilket
beddms sammanfalla med frantradesdagen.
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Personal
Bolaget har varken under aret eller foregaende ar haft nagon anstalld personal och ej heller utbetalt nagra |oner

eller andra ersattningar, varfor personalkostnader saknas.

Skatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget kapital.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt

hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skilinader mellan
redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de temporara
skillnaderna forvantas bli utjdamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade
eller aviserade per balansdagen. Temporara skillnader beaktas ej i skilinader hanforliga till andelar i dotter- och

intresseforetag som inte férvantas bli beskattade inom en overskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora ldgre skatteutbetalningar i framtiden.

Koncernbidrag och aktieagartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebéar att koncernbidrag som erhalls eller [|amnas

redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i
aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en

okning av fritt eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig

information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller bolaget
och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.Tillkommande utgifter laggs till
anskaffningsvardet till den del de innebar en ekonomisk fordel i framtiden. Andra tillkommande utgifter redovisas

som en kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvarde. Avskrivning
sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50 ar
Hyresgastanpassningar 2-5 ar
Byggnadsinventarier 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Nedskrivningar 1_

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedoma om det finns indikation pa
nedskrivningshehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som det hdgsta av
nyttjandevirdet och nettofdrsaljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det redovisade
vardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte dverstiger det
redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.
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Finansiella instrument

IFRS 9 &r en standard for redovisning av finansiella instrument, vilken omfattar klassificering och vardering av
finansiella tillgangar och skulder. En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget
blir part enligt instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar
rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella
skulder tas bort fran balansrdakningen nar férpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen innefattar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna [everantorsskulder och évriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Upplupet anskafiningsvarde beraknas med hjadlp
av effektivrantemetoden, dar direkt hanforliga kostnader och intakter periodiseras dver kontraktets I6ptid med
hjalp av effektivrantan. Effektivréanta dr den rdanta som ger instrumentets anskaffningsvarde som resultat vid

nuvardeberakning av framtida kassafloden.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar
det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Effekten av denna standard beddms avse vardering av kundfordringar/hyresfordringar samt vardering av interna
fordringar, vilket avser [angfristiga fordringar i dotterbolag. Utifran en riskbaserad modell dras slutsatsen att risken
ar lag och darmed far standarden inte nagon effekt pa bolagets nuvarande redovisning.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som férvantas inflyta efter avdrag for osakra fordringar som beddomts
individuellt. Hyresfordringars forvdntade l0ptid ar kort, varfor vdardet redovisats till nominellt belopp utan
diskontering. Reservering av osakra hyresfordringar redovisas i rorelsens évriga kostnhader.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaftningsvarden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande

institut.

Skulder
Skulder redovisas till nominellt belopp varmed utbetalning beraknas ske.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantdrsskulder har kort forvantad loptid

och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Avsatiningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en 16ljd
av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att kravas fér att reglera
forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av ndr i tiden betaining sker ar
vasentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en rantesats fore
skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker
som ar forknippade med skulden. Avsattningar omprévas vid varje bokslutstillfalle.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillampas vid uppréattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflddet omfattar endast

transaktioner som medfdr in- eller utbetalningar.
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Org.nr 556684-08389

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Foretagsledningen och styrelsen gér uppskattningar och bedémningar for att faststédlla redovisade varden pa vissa
tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer inklusive férvantningar pa
framtida handelser som anses rimliga under rédande forhallanden. Poster som paverkas av beddmningar och

uppskattningar ar fastigheter, uppskjuten skatt och hyresfordringar.

Not 4 Nettoomsdttning per verksamhetsgren och geografisk marknad

2023 2022
Nettoomsattning per verksamhetsgren
Kontor 35 793 32 238
Handel/retail 0 164
Summa 35 793 32 402

All omsattning ar hanforlig till fastigheter beldgna i Stockhoim.

Not 5 Avtalade framtida hyresintakter
Bolagets hyresavtal avser uthyrning av lokaler, och kontraktportfdljens forfallostruktur ar enligt nedan:

2023-12-31 2022-12-31

Kontraktportfoljens forfallostruktur
Avtalade hyresintakter inom ett ar 12 403 178
Avtalade hyresintakter mellan tva och fem ar 24 904 35 483
Avtalade hyresintékter senare én fem ar 0 0
Tillsvidarekontrakt 2 131 38
39 438 35 698

Summa

Belopp avser kontrakterad arshyra (bashyra inkl. tillagg) som 6dmsesidigt kan sdgas upp inom ovanstaende
respektive tidsintervall. Kontraktens uppsagningstid ar i regel nio manader. Tillsvidarekontrakt avser i huvudsak

lokaler, men forekommer dven for garage (parkering).

Not 6 Fastighetskostnader

2023 2022
Taxebundna kostnader -2 178 -2 002
Reparation och underhall -705 -914
FOrvaltningsadministration -1 717 -1 597
Fastighetsskatt -2 990 -2 990
Ovriga driftkostnader -1 835 -1 566
Summa -9 425 -9 070
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
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2023 2022
Avskrivningar byggnader -2 815 -2 811
Avskrivningar byggnadsinventarier -3 052 -2 718
Nedskrivningar byggnader 0 -859
Aterforing tidigare ars nedskrivning 859 0
Summa -5 008 -b 388
Not 8 Arvode och kostnadsersattning till revisor
Revisionskostnader har belastat AMF Fastigheter AB, org nr 556552-7420.
Not 9 Ranteintdkter och liknande resultatposter

2023 2022
Ranteintakter, Ovriga 103 14
Summa 103 14
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Réntekostnader, koncernféretag -1427 -926
Summa -1 427 -926
Not 11 Bokslutsdispositioner

2023 2022
Avsattning till periodiseringstond ) -4 949 -4 099
Summa - 949 -4 099
Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt

2023 2022
Aktuell skatt
- skatt pa arets resultat -3 058 -2 711
- skatt hanférlig till tidigare perioder 86 0
Uppskjuten skatt byggnader
-avseende tempordr skillnad mellan redovisat och skattemassigt
virde pa -120 -120
- avseende fusionsbvervarde 174 174
Totalt redovisad skatt ) o - 2918 2 657
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2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 14 191 | 11 064
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -2 923 20,60 -2 279
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 0,01 -2 1,62 -179
Skatteeffekt av ej skatteplikitga intakter -1,26 179 0,00 0
Justering avseende skatter for foregaende ar -0,61 86 0,00 0
Skatteeffekt pa temporara skillnader pa
fastigheter 1,30 -184 1,66 -184
Skatteeffekt pa schablonintakt
periodiseringsfond 0,52 -74 0,13 -15
Redovisad effektiv skatt 20,56 -2 918 24,01 -2 657
Not 13 Byggnader
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 168 500 167 588
Overfort fran pagaende nyanlidggningar 0 917
Omklassificeringar -5 -5
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvarden 168 494 168 500
Ingaende avskrivningar -71 009 -68 198
Arets avskrivningar -2 815 -2 811
Utgaende ackumulerade avskrivningar -73 825 -71 009
Utgaende redovisat virde 94 670 97 490
Uppegifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt varde 663 000 648 000

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hanfors till niva 3 i verkligt varde-hierarkin. Det innebar att
verkligt varde har bestamts med hjalp av indata som inte ar observerbar pa marknaden.
Vardet har bedomts i enlighet med varderingshandledningen upprattad av MSCI (foredetta IPD Svenskt
Fastighetsindex). Varderingshandledningen baseras pa tillampning av International Valuation Standard (IVS).
Marknadsvarderingen genomfors av externa varderingsféretag och vid vardebeddémningen tillampas normalt en
kombination av ortsprismetod genom avstamningar mot genomforda transaktioner av likartade objekt och
avkastningsbaserad metod (kassaflodesmetod). Den enskilt storsta vardepaverkande faktorn vid varderingen ar

direktavkastningskravet.

Det forekommer inga begransningar i ratten att sédlja fastigheten/erna eller att disponera hyresintakterna och

ersattning vid avyttring.
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Not 14 Mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 59 480 59 480
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden 59 480 59 480
Utgaende redovisat varde 59 480 59 480
Not 15 Byggnadsinventarier

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 21974 15 679
Overfort fran pagaende nyanlaggningar 837 6 294
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 22 810 21974
Ingaende avskrivningar -12 621 -9 903
Arets avskrivningar -3 052 -2 718
Utgaende ackumulerade avskrivningar -15 674 -12 621
Utgaende redovisat virde 7 136 9 352
Not 16 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 38 38
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 38 38
Ingaende avskrivningar -38 -38
Utgaende ackumulerade avskrivningar -38 -38
Utgaende redovisat virde 0 0

Transaktion 09222115557513746128
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Not 17 Pagaende nyanldggningar

16 (20)

2023-12-31 2022-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 7 130 8 071
Overfort till dvriga anldggningstillgdngar -837 -7 211
Investeringar 14 858 6270
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 21192 7 130
Ingaende nedskrivningar -859 0
Aterférda nedskrivningar 859 0
Arets nedskrivningar 0 -859
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 -859
Utgaende redovisat varde 21 192 6271

Not 18 Avtalsenliga forpliktelser

| bolaget finns avtalsenliga forpliktelser som annu inte har redovisats i balans- eller resultatrakningen. Dessa
forpliktelser avser investeringar for att utféra genomgripande ombyggnationer av befintliga fastigheter eller

underhallsatgarder.

2023-12-31 2022-12-31
Ombyggnation 8 829 10 361
Summa 8 829 10 361
Not 19 Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 10 360 13 037
Tillkommande fordringar 12 339 10 360
Avgaende fordringar -10 360 -13 037
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 12 339 10 360
Utgaende redovisat varde 12 339 10 360
Not 20 Andelar i intresseforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 24 24
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 24 24
Utgaende redovisat virde 24 24
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Not 21 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i intresseforetag

17 (20}

Antal Andel i Redovisat
Namn andelar procent® virde
Marieviks Andra Samfallighet 6 6 % 24
24

*Avser bade kapital- och agarandel.
A Org.nr Sate
Marieviks Andra Samfallighet 717906-4691 Stockholm
Not 22 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 8 756 11 220
Tillkommande fordringar 80 0
Avgaende fordringar -3 603 -364
Omklassificeringar -1 569 -2 100
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3 665 8 756
Utgaende redovisat vdrde 3 665 8 756
Not 23 Kundfordringar

2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar brutto e } e 0 13
Utgaende redovisat virde 0 13
Ej forfallna kundfordringar 0 0

~ Forfallna <30 dagar 0 13

Summa ej nedskrivna kundfordringar 0 13
Summa kundfordringar 0 13
Bolaget har redovisat forluster pa 0 tkr (0) for nedskrivning av kundfordringar.
Not 24 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader 19 16
Upplupna intakter o _ 500 151
Summa 519 167
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Not 25 Obeskattade reserver
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2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond 2018 3 401 3401
Periodiseringsfond 2019 3631 3631
Periodiseringsfond 2020 3731 3731
Periodiseringsfond 2021 3 640 3 640
Periodiseringsfond 2022 4 099 4 099
Periodiseringsfond 2023 4 949 0
Summa 23 451 18 502
Not 26 Uppskjuten skatt pa temporéara skillnader
2023-12-31
Temporadra skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Fastigheter 0 -5 416 -5 416
Netto uppskjuten skatteskuld 0 -5 416 -5 416
2022-12-31
Temporidra skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Fastigheter 0 -5 469 -5 469
Netto uppskjuten skatteskuld 0 -5 469 -5 469
Fordandring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrak. arets utgang
Fastigheter -5 469 54 -5 416
-5 469 54 -5 416
Not 27 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 0 0
Skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter
balansdagen 63 337 73 697
Summa 63 337 73 697

Ovriga langfristiga skulder avser inbetalda depositioner fran hyresgéster
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Not 28 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
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2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyresintakter 4760 4792
Upplupna kostnader 232 842
Summa 4 992 5635
Not 29 Finansiella instrument
2023-12-31 2022-12-31
Finansiella tillgangar Virdering
Langfristiga fordringar till Upplupet
koncernforetag anskaffningsvarde 12 339 10 360
Upplupet
Andra langfristiga fordringar anskaffningsvarde 3 665 8 756
Upplupet
Andelar i intresseforetag anskaffningsvarde 24 24
Upplupet
Kundfordringar anskaffningsvarde 0 13
Upplupet
Ovriga kortfristiga fordringar anskaffningsvarde 2 142 2 424
Forutbetalda kostnader och upplupna Upplupet
intakter anskaffningsvéarde 519 167
Upplupet
Kassa och bank anskaffningsvarde 13 11
Summa finansiella tillgangar 18 701 21 756
Procent av balansomslutningen 9,3% 11,2%
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Finansiella skulder Vardering
Upplupet

Langfristiga skulder till moderforetag anskaffningsvarde 63 337 73 697
Upplupet

Ovriga langfristiga skulder anskaftfningsvarde 1450 1 450
Upplupet

Leverantdrsskulder anskaffningsvarde 748 437
Upplupet

Ovriga kortfristiga skulder anskaffningsvarde 1014 940

Upplupna kostnader och férutbetalda Upplupet

intakter anskaffningsvarde 4 992 5 635

Summa finansiella skulder 71541 82 159

Procent av balansomslutningen 35,6% 42,2%

For samtliga finansiella instrument bedéms inte det redovisade vardet avvika fran det verkliga vardet. Skulder till
koncernbolag utgors av 1an fran Papperssvalan AB. Koncernens finansiella riskhantering ar centraliserad till AMF
Tjdnstepension AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Not 30 Transaktioner med narstaende
Av totala ink6p och forsaljning matt i kronor avser 35,8 % (33,2) av inképen och 1,2 % (0) av forsaljningen andra

foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 31 Védsentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Thomas Erséus
Ordforande

Magnus Behrenfeldt

Marie Barkman

Fredrik Ronvall

Var revisionsberdttelse har avgivits den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Daniel Eriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Stam Sexton M 25 AB, org.nr 556684-0889

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stam Sexton
M 25 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Stam Sexton M 25 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstéamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Stam Sexton M 25 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande biid enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nodvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professioneilt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar {dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningari redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhdam-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar sfutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsherdttelsen fasta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vésentliga osakerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otilirdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram fill
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida han-
delser eller foérhdllanden gdra att ett bolag inte 1&ngre kan
fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och h&ndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
\/i maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Buflding a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Stam Sexton M 25 AB for
ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forsiaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till Stam Sexton M 25 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget {till
dispositioner betraffande bolageis vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedom-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
siorleken av Dbolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
ikviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart méal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimiig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» fdretaqit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget tili dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhef beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forstag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
toreniigt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professioneilt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget tiit dispositicner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidiagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens torslag till dispositioner betrdifande bolagets
vinst etler f&riust har vi granskat om forsiaget ér forenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
unaerskrift

Ernst & Young AB

Daniel Eriksson
Auktoriserad revisor
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