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Arsredovisning

for

Logistic 2 Landvetter AB

556875-9475

Rakenskapsaret

2023-01-01 — 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Logistic 2 Landvetter AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 25 april 2024. Arsstamman
beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsherattelsen stammer dverens med
originalen.

StockholiffArtafida den 25 april 2024

—Stefan
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Logistic 2 Landvetter AB | 2 (9)
Org.nr 556875-9475

Styrelsen fér Logistic 2 Landvetter AB uppréttar féljande arsredovisning fér rékenskapsaret
2023-01~-01 — 2023-12-31.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Logistic 2 Landvetter AB ska aga, utveckla och forvalta fast egendom. Bolaget ager fastigheten Harryda
Bjorrod 1:212 1 Harryda kommun i syfte att utveckla fastigheter inom logistik.

Fdretaget har sitt sate i Sigtuna.

Vasentliga hiandelser under rdkenskapsaret
Inga vasentliga hdndelser under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt (TSEK) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 0 0 0 0
Balansomslutning 3 441 3727 586 464
Soliditet (%) 35,1 32,5 36,8 45,2

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 1165 579 -4 066 1211 513
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras i ny rékning -4 066 4 066 0
Arets resultat -2 252 -2 252
Belopp vid arets utgang 50 000 1161 513 -2 252 1 209 261

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1161 513

arets forlust -2 252
1159 261

disponeras sa att

| ny rakning dverféres 1159 261
1159 261

Fdretagets resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterféijande resultat- och balansrakning med noter.

Transaktion 092221158587515178548
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Logistic 2 Landvetter AB 3 (9)
Org.nr 556875-9475

Res ultatraknin Not 2023-01-01 2022-01-01
9 -2023-12-31 -2022-12-31

Rérelsens kostnader 1
Ovriga externa kostnader -1 800 -44 321
-1 800 -44 321
Roérelseresultat -1 800 44 321

Resultat fran finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter 2 -2 261 -4 075

-2 261 -4 075
Resultat efter finansiella poster -4 062 -48 396
Bokslutsdispositioner 3 1810 44 330
Resultat fore skatt -2 252 -4 066
Arets resultat -2 252 -4 066

LA
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L.ogistic 2 Landvetter AB
Org.nr 556875-9475

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
orvaltningsfastigheter

Summa anldggningstillgangar
Omsiéattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Fordran koncernkonto

Ovriga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

pa—— - Transaktion 09222115557515178548

Not

Signerat 53, 76, JS

2023-12-31

2682977
2682977

2682977

1810
755 723
1

757 534

757 534

3 440 511

4 (9)

2022-12-31

2682 977
2682 977

2682977

1 044 330
0
2

1 044 332

1 044 332

3 727 309
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Org.nr 556875-9475

Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktliekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller fériust 1161 513 1165 579

Arets resultat -2 252 -4 066
1159 261 1161 513

Summa eget kapital 1 209 261 1211 513

Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder 2 231 250 2 231 250

Summa langfristiga skulder 2 231 250 2 231 250

Kortfristiga skulder

Skuld koncernkonto 5 0 283 056

Aktuella skatteskulder 0 1 491

Summa kortfristiga skulder 0 284 547

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 440 511 3727 309

e Transaktion 09222115557515173548 Signerat $S, TG, Jo




Logistic 2 Landvetter AB 6 (9)
Org.nr 556875-9475

Noter

Redovishings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oféréndrade jamfért med féregaende ar.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar

enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Foérvaltningsfastigheten i bolaget bestar endast av mark och darfér gors inga planenliga avskrivningar.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstiligangar till det belopp som
férvantas bli inbetalt efter avdrag fér individuellt bedémda osékra fordringar.

[.aneskulder och leverantorsskulder

L aneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad &ver lanets [6ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom éverensstdmmer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillnérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som géalier per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till féljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansréakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skilinader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt f6r dvriga skattemassiga avdrag eller underskaott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gailande skattesats pa balansdagen. Effekter av
férandringar i géllande skattesatser resultatférs i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas | den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanférlig till obeskattade reserver.

——  Transaktion 09222115557515178548 Signerat 35,16, J5 s



ool ™
{r;
{1
3
i
-
{0
i)

™
(o

Logistic 2 Landvetter AB
Org.nr 556875-9475

Koncernbidrag

Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
Det erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent av

balansomslutning.

Not 1 Anstéallda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstéllda under aret eller féregaende ar.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernféretag
Ovriga réntekostnader

Not 3 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

s Transaklion 092221155575151/8548

Signerat 55, TG, JS
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2022-01-01
-2022-12-31

-4 075
0
-4 075

2022-01-01
-2022-12-31

44 330
44 330
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Not 4 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31
Mark
Ingaende anskaffningsvarden 2 682 977 451 727
Omklassificeringar 0 2231 250
Utgaende anskaffningsvarden 2 682 977 2 682 977
Utgaende redovisat varde 2 682 977 2 682 977
Pagaende nyanlaggningar
Vid arets bérjan 0 41 625
Arets forvary 0 2 189 625
Omklassificeringar 0 -2 231 250
Utgaende redovisat varde 0 0
Totalt utgaeende redovisat varde 2 682 977 2 682 977
Verkligt varde 71 000 000 52 500 000
Skattemaéssigt varde 2 682 977 2 682 977

Fastighetsvardering

Swedavias forvaltningsfastigheter redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Fastigheterna varderas 6r att
upplysa om verkligt varde, det vill sdga bedémt marknadsvérde. Bestandet av férvaltningsfastigheter
varderas arligen i samband med arsbokslut. Varderingen sker antingen av externa oberoende
varderingsman eller genom intern vardering. Fastighetsvarderingen baseras pa kassafléden som
tillgangenforvantas generera, dar driftnettot nuvardesberaknas. Fér att uppskatta driftnettot gors
bedébmningar om inflation, hyror, vakanser samt drift- och underhallskostnader. Fastighetsvéarderingen
bygger pa varje enskilt varderingsobjekts férvantade kassafléde under de kommande tio aren. Fér objekt
med hyres- eller arrendetider langre an 10 ar har kalkylerna forlangts. Fér kalkylperiodens sista ar
beraknas ett restvarde vilket ska utgéra ett férvantat marknadsvarde vid tidpunkten.

Den senaste externa varderingen av forvaltningsfastigheter utférdes i arsbokslutet 2023.

Not 5 Fordran/Skuld koncernkonto
Bolaget har inga tillgéngliga banktillgodohavanden da bolaget finansieras genom en koncernkontostruktur.

Not 6 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare @n fem ar efter balansdagen -2 231 250 ~2 231 250
-2 231 250 -2 231 250

Transaktion 09222115557515178548
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Logistic 2 Landvetter AB 9 (9)
Org.nr 556875-9475

Not 7 Stadllda sakerheter och eventualférpliktelser
Bolaget har inte nagra stéllda sakerheter eller eventualférpliktelser.

Not 8 Koncernforhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Landvetter Logistic Park 2 Holding AB (5656870-8118) som i sin tur ar
ett helagt dotterbolag till Swedavia Real Estate AB (556858-9872).1 Detta bolag ar i sin tur helagt av
Swedavia AB (5656797-0818) som i sin tur ar ett av staten helagt bolag.

Det 6verordnade moderbolaget Swedavia AB, organisationsnummer 5§56797-0818, med séate i Sigtuna
upprattar koncernredovisning.

Bolaget star under ett bestdmmande inflytande fran Swedavia AB.

Not 9 Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Stockholm-Arlanda den 15 april 2024

Stefan Stenberg Jesper Sandahl
Ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 16 épril 2024

KPMG AB

Tomas Gerhardsson
Auktoriserad revisor

- - Transaktion 09222115557515178548 Signerat535.7G,JS = S et e
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman | Logistic 2 Landvetter AB, org. nr 556875-9475

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

\} dimsion oW

L&

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Logistic 2 Landvetter AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden rattvisande
bild av Logistic 2 Landvetter ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstédmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande tifll Logistic 2 Landvetter AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for alt arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedtmer &ar
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Véara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lAmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &dr ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vdsentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vadsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgadrder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hégre én fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.
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upplyser, néar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den védsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet Tor revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géira att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Revisorns ansvar

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Logistic 2 Landvetier AB for ar 2023 samt av

frslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsirinet for

rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dar
oberoende i forhallande till Logistic 2 Landvetter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6ér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriaffande revisionen av forslaget tiil dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar térenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedédmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 16 april 2024

KPMG AB

Tomas Gerhardsson
Auktoriserad revisor
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