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ARSREDOVISNING FOR TORSLANDA PROPERTY INVESTMENT AB

Styrelsen och verkstallande direktoren for Torslanda Property Investment AB avger harmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE

" Allmant om verksamheten

Torslanda Property Investment AB &r ett fastighetsbolag med site i Stockholm som indirekt, dger, forvaltar
och hyr ut fastigheter i Goteborg och i Stockholm.

Bolaget bedriver verksamhet genom sina heldgda dotterbolag. Koncernen omfattade vid drsskiftet 13(13)
heldgda dotterbolag vilka dgde 9(9) fastigheter med en uthyrningsbar area om 185:200{185 200)

kvadratmeter. Det beddmda marknadsvardet pa koncernens fastigheter uppgick vid arsskiftet till 3 717(3

varav huvuddelen utgjordes av kontorslokater. Resterande 8 (8} % av den uthyrningsbara arean utgjordes
av kontorslokaler i Stockholm

Bolaget har forvaltningavtal med Sagax som ansvarar for ekonomisk forvaltning och viss
fastighetsforvaltning. Nyfosa skbter en mindre del av fastighetsforvaltningen. Samtliga ataganden sker pa
konsultbasis med fasta arvoden.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Efter Séderports-koncernens offentliga uppkdpserbjudande i november 2022 sgde Séderport 99,02% av
totala:antalet aktier och andelar i TPl per 31 december 2022. Mot bakgrund av detta besl6t styrelsen for
godkand i januari 2023 och sista dagen for handel var 18 januari 2023. Tvangsinlésen pakallades och under
2023 blev Soderport-koncernen dgare till samtliga aktier i TPI.

Under aret har bolaget tmnat aktiedgartiliskott om 68 676 tkr.
Efter utdelning pa 185 000 tkr har nedskrivning gjorts pa aktier i dotterbolag med motsvarande belopp.

| Gvrigt har inga vasentliga hidndelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr}
2023 2022 2021 2020
Nettoormsattning 13 486 17 175 14 753 13 407
Resultat efter finansialia poster 35 831 47 828 244 368 110391
Balansomslutning 1237362 1375832 1536319 1265 800
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Under det komimande aret forvintas verksamheten att bedrivas med ofdréndrad inriktning.

Information om risker och osikerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet, resultat och stélining pdverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt gallande -f'a‘.s_.'t:ifg!h-eitjwﬁ-rd eringar, pa beddmningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafiéde r
framst hanforliga till kreditrisk samt fordndringen i hyresniva, uthyrningsgrad, aliman kostnadsutveckling,
réntenivier och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering dr.centraliserad till
Séderport Property Investment AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets
arsredovisning,

Forslag till vinstdisposition

balanserad vinst 1:097 451 251
arets vinst 41710297

1139 161548

Styrelsen och verkstallande direktéren foreslar att till forfogande staende vinstmedel| disponeras sa att

inyrdkning balanseras 1135161548
1139 161 548

kassaflodesanalys med noter.
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RESULTATRAKNING

Belopp 1 tkr

Not

2023-01-01

2022-01-01

Rorelsens intakter
Nettoomsattning

Summa rorelsens intakter
Rorelsens kostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resuitat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansielia poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

10,11

13 486

13486

7162
-6 181

13343

. 143

45 000
1206
-10 518

35 688

2022-12-31

-11738
-6 430

553

55 000
1041
-7 220

35 831

47 828

42 726

1016

49 546

332

ARETS RESULTAT

41710

49:.878 _

RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Not

2023-01-01
2023-12-31

2022-01-01

2022-12-31

.ﬁmt_s; resultat
_ Ovrigt totalresultat

41 710

0

49878
0

ARETS TOTALRESULTAT

41 710

49878
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BALANSRAKNING

Belopp i tkr

Not

2023-12-31

5id 5 (17)

2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag
Uppskjutna skattefordringar

Summa finansiella aniéggningstillgangar
Summa anldggningstiligangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

14! 15

16

18

1213479
4

1329803

4

1213483

1213483

1329 807

1329 807

197
69

23879

. 266
45 755

46 025

SUMMA TILLGANGAR

—— s Transaktion 09222115557515979843
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. BALANSRAKNING

Belopp i tkr

Not 2023-12-31

Sid 6 (17)

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Ba lanse I”E"df vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

7098

7 098

1097 451
41710

7 098

7098

1027 034
49 878

~ 1139 151

1146 259

248

86 265

1071

1163

17 2 351

1076912

1084 010

083
260 750
175
27118
2 796

91103

291 822

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1237362

1375832
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Beloppi tkr

Overkursfond

Balanserat
resultat

Totalt

~eget kapital

Utdelning

lanspraktagande av dverkursfonden

Arets resultat

829882

227

249 656
52277

49878

1086 636
-52277

-227
as;sn .

Utgaende eget kapital 2022-12-31 7 098

Ingaende eget kapital 2023-01-01 7 098
Erhéllet aktiedgartillskott

Arets resultat

829 655

829655

247 257

247 257

20 539

41 710

1084010

1084 010
20539
41710

Utgaende eget kapital 2023-12-31 7098

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 56 823 063 st och kvotvirdet ar

0,12 kr per aktie.

SRS i - Transaktion 09222115557515979843
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Belopp | thr

Not

2023-01-01

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat
Justering for ej kassaflédespdverkande poster
Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar
Erhallen rinta
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt
Kassafldde fran den Iopande verksamheten fére
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-}/Minskning {+) av rorelsefordringar
Minskning av rorelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Limnade aktiedgartillskott
Kassafldde fran investeringsverksamheten
Erhallen utdelning
Utbetald utdelning
Erhalina koncernbidrag
Erhallet aktiedgartillskott

Kassafidde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

18

2023-12-31

143

230 000
6 895
20538

257 434
-22 285

45 759

23474

(e Signerat JH, ASL, DM, OW, SB, SLH

2022-12-31
993

-993
1041
-7 220

7172

185 127
-156 038

21917

-64 087

4087

55 000
-52 277

2723
-39 447
85 206

45759
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= NOTER

23 Not 1 Alimén information
G2 Torslanda Property Investment AB , org nr 556985-8078, med séte i Stockholm &r ett dotterbolag som &gs till 100%
av Soderport Holding AB, org nr 556819-2230, med sate i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den stérsta och minsta koncernen som Torslanda Property investment AB &r dotterbolag till ar
Soderport Property Investment AB, org nr 559194-8681, med sdte i Stockholm.

Nyfosa AB {publ). Samarbetet mellan Sagax och Nyfosa styrs av ett langsiktigt aktiedgaravtal enligt vilket partena
har lika stor bestimmanderatt over Soderport.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell

rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar

Vérderingsgrunder tillampade vid upprdttande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsdttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta fér bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfdr fér narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omréakningsdifferenser redovisas i Rapport dver totalresultat.

Intdkter
Bolagets intdkter bestar till stérsta delen av fakturering av management fee till dotterbolagen samt av viss

vidarefakturering av kostnader.

Utdelning pa aktier redovisas nar aktiedgarens ratt att erhdlla betalning bedéms som séker. Anteciperad utdelning
fran dotterbolag redovisas per balansdagen.

Transaktion 09222115557515979843
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Ersattning till anstillda

Ersdttning till anstéllda utgdrs av 10n, pensioner och andra erséttningar.

Bolaget har avgiftsbestdmda pensionsplaner. Pensionskostnaderna redovisas som personalkostnader i
resultatrakningen.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
Aktuell skatt drskatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r. Hit hor dven justering av aktuell skatt
hanférlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen beréknas baserade pé& hur de temporéra
skillnaderna férvantas bli utjamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade
eller-aviserade per balansdagen. Temporéra skillnader beaktas €] i skillnader hanforliga till andelar i dotter- och
intresseféretag som inte forvéntas bli beskattade inom en overskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora:ldgre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i
aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgdngar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beraknas tiligdngens atervinningsviarde som det hogsta av

virdet. En nedskrivning aterférs endast om tillgingens redovisade varde efter aterféring inte dverstiger det
redovisade virde som tillgdngen skulle haft om nedskrivning inte skett.

dotterbolag ingar som en del i anskaffningsvardet for andelar i koncernforetag. Det redovisade vardet fér andelar i
koncernféretag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation foreligger.

Fordringar

Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning.

st Transaktion 09222115557515979843
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Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande

institut,

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen ndr bolaget har en befintlig legal eller informell férpliktelse som en foljd
av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kemmer att krdvas for att reglera

forpliktelsen samt en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av nér i tiden betalning sker ar
vasentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det forvantade framtida kassaflddet till en rantesats fore

skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker

som ar forknippade med skulden. Avsattningar omprévas vid varje bokslutstillfalle.

Skulder

Skulder-dr redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beréknas ske.

Leverantrsskulder

Leverantérsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantorsskulder har kort forvantad l6ptid
och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgdng eller finarisiell skuld tas upp i balansrikningen nér bolaget blir part enligt instrumentets

forfaller eller bolaget pad annat satt forlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen
nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och ovriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och 6vriga skulder.

minskat fér eventuell forlustreserv, Bedémningen fér eventuella férlustreserver gérs individuellt fér vasentliga
finansiella fordringar.

Derivatinstrument med negativt verkligt virde redovisas till detta vérde. Foréndringen i verkligt varde redovisas i
arets resultat.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdakningen endast nér

det foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys

transaktioner som medfoér in- eller utbetalningar.

——  Transaktion 09222115557515979843
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Not 3 Kritiska bedémningar och uppskattningar

och de redovisade beloppen av tillgdngar, skulder, intakter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena ar
baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden synes vara

rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att bedéma redovisade varden pa

uppskattningar och beddmningar.

Not 4 Arvode och kostnadsersittning till revisor

w03 00 202

 Efrist & Young AB

revisionsuppdrag 224 450

revisionsverksamhet utdver revisiohsuppdrag =~ o I b2

Med revisionisuppdrag avses revisors arbete for arsredovisningen och bokféringen samt revision och annan
granskning utford i enlighet med dverenskommelse eller avtal. Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det
ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid
sédan granskning eller genomférandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.

Not 5 Personalkostnader

Sumima 224 512

2023 __ ) 2022

—r

Léner och-andra erséttningar

Styrelse, VD och ledande befattningshavare
‘Ovriga anstallda

3279

-4 423

Sociala kostnhader

- varav pensionskostnader

- varav pensionskostnader avseende ledande befattningshavare

__ Ovriga personalkostnader

-4 135

-2 039
-743
*629

-4 423

-2 007
635
-635

Summa personalkostnader

Styrelsel edamoter

VD

Medelantal anstallda

-6 181

-104

-3279

2023

-6 430

-250

2022

Medelantal anstillda med férdelning pa kvinnor och mén uppgar

tiil:

Man

Summa

Transaktion 09222115557515579843
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Sid 13 {17}

Konsfordelning ledande befattningshavare
Andel kvinnor

Styrelsen

VD och 6vriga ledande befattningshavare

- 2023

50%.

0%

2022

20%
0%

230000

@fe_skrijvn_i:n'_gg av andelar i koncernfd ré-tag

Summa

Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter

-185 000
45 000

2023

Ranteintdkter, koncernféretag
~Ranteintakter, Ovriga

1204

Summa

Not 8 Rdntekostnader och liknande resultatposter

1206

2023

2022

Réntekostnader, koncernforetag
Rantekostnader, ovriga

-1 220

Summa.

Not 9 Bokslutsdispositioner

-10 518

2“33:

-7 220

Forandring av periodiseringsfond
Erhalina koncernbidrag

63895

Summa

Not 10 Skatt pa arets resultat

6 895

2023

2022

Aktuell skatt
- skatt pa arets resultat
- skatt hanforlig till tidigare perioder

-1 016

332

Summa

-1 016

Signerat JH, ASL, DM, OW, SB, SLH
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Not 11 Avstamning av effektiv skatt

2023

Sid 14 {17)

2022

Resultat fore skatt

Skatt-enligt géllande skattesats

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och ¢j
bokforda intakter

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter och e]
bokf6rda kostnader

Skatteeffekt underskottsavdrag

Skatt hanforlig till tidigare ar o

Procent Belopp
42 726
20,6% -8 802

0,0% -1

3,5% -1 483
) 0 }O% ; ]

Procent

20,6%
0,0%

-23,2%
2,6%

- -0,7%

Belopp

49 546
10 206

Not 12 Andelar i koncernféretag

2,4%  -1016

 2023-12-31

-0,7%

Ingdende anskaffningsvirde
Forvéry

Ovillkorade aktieagartillskott

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

1329803

68676
1398479
185 000
-185 000

1265716

33

64 054

1329803

0
0

0

Utgaende redovisat virde

1213479

Not 13 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

1329803

Organisations

Andeli

Namn nummer Antal andelar procent *

Redovisat
virde

Atlas Nord Fastigheter AB 559209-5839
Torslanda Property Investment
HoldCo 2 AB 559209-5847
Torslanda Property Investment
HoldCo 3 AB 559209-5854
Torslanda Property Investment
HoldCo 4 AB 559215-8475

* Avser bade kapital- och dgarandel.

Indirekt dgda dotterbolag dgda till 100%

50 000 100%
50 000 100%
50 000 100%

Org.
nummer

68 093

428 627

458 944

oy

1213479

Site

Eviken Fastighets KB

Fastighets AB Kansliet

Fastighets AB Ostergéirde

Gullkullen Fastighets AB

Gullkullen 2 Fastighets AB

Gothenburg PVH AB

Sorred 7:32 AB

Sorred 7:33 AB

Torslanda Property Investment BidCo 9 AR
Torslanda Sickladn 145:16 AB

Transaktion 09222115557515979843

969687-0691
556951-8136
556951-8177
556951-8169
556808-4221
559103-3740
559103-3708
559348-5419
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Not 14 Uppskjutna skattefordringar .
Uppskjuten
skattefordran

Uppskjuten

2023-12-31 ~ skatteskuld Netto

_ Underskottsavdrag . . e 4 0 R 4

Netto uppskjuten skattefordran 4 0 4

Uppskjuten
skatteskuld ~~ Netto

Uppskjuten
2022-12-31 _skattefordran

Netto uppskjuten skattefordran 4 0 4

Not 15 Fordndring av uppskjuten skatt i temporara skillnader och underskottsavdrag
Belopp vid Redovisat over
2023 arets ingang resultatrdkningen

Belopp vid
arets utgang

__Underskottsavdrag - __ 4 0 o 4
summa 4 0 &

Redovisat dver
resultatrakningen

Belopp vid
arets utgang

Belopp vid
2022 _ - o aretsingang

Underskottsavdrag 4 0 4
Summa 4 0 4

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

| 2023-12-31

2022-12-31

—r——

3 5

21

69

Summa

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

21

2023-12-31

69

2022-12-31

.fé’vl’_iga' kostnader

2351

2796

2 351

2023-12-31

2796

Foljande delkomponenter ingér i likvida medel:

Banktillgodohavanden

23474

45758

Summa

Transaktion 09222115557515979843
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Signerat JH, ASL; DM, OW, SB, SLH

45 759




Sid 16 {17)

Torslanda Property Investment AB
556985-8078

Not:19'Stillda sikerheter
2023-12-31 , 2022-12-31

5

Pantsatta aktier/andelar i dotterbolag 1145386 1076 710

Summa stillda séiikerheter till forman for koncernbolag 1145386 o 1076 710

Summa stillda sdkerheter 1145 386 1076 710

Not 20 Eventualforpliktelser
2023-12-31 - 2022-12-31

Eventualforpliktelser till formdn for koncernbolag:
Borgensfirbindelser — _1sa1876

Summa eventualfrpliktelser till fSrman for koncernbolag: 0 1541876

Summa eventualforpliktelser 0 1541876

Not 21 Finansiella instrument

For bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vdsentliga skillnader mellan redovisade varden och
verkliga vérden varfor ingen sérskild upplysning om verkligt vérde lamnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler, for lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantérsskulder har samtliga
korta Ioptider.

Not 22 Transaktioner med nérstaende
Av total forsaljning och inkdp matt i kronor-avser 100 % {100) av forséljningen och 0% (0) av inképen andra foretag

inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 23 Visentliga hiindelser efter rdkenskapsarets slut

Nagra andra vasentliga hdndelser har ej identifierats under 2024.

balanserad vinst 1097 451 251
arets vinst . 41710297
1139 161 548

Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att till forfogande stdende vinstmedel disponerassaatt
| ny rakning balanseras . L
1139 161 548

I . Transaklion 09222115557515679843 {&=X}  Signerat JH, ASL, DM, OW, SB,SLH =~ —



Torslanda Property Investment AB

556985-8078

Arsredovisningen ar paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift,

Styrelseordforande

David Mindus:
Styrelseledamot

Stefan Berg
Verkstéllande direktor

Styrelseledamot

Ann Sofie Lindroth
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse dr paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557515879843

Signerat JH, ASL, DM, OW, SB, SLH

Sid 17 (17)
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Carina Johansson {CJ)
carina.johansson@sagax.se
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Johan Hessius (JH)
Ciro
Personnummer 580210-1450
johan hess UsS@ciro.se
+46766170884

:

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Johan Erik lvar Hessius”
Signerade 2024-04-24 11:32:06 CEST (#0200)
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Ann Sofie Lindroth (ASL)

Nyfosa |

Personnummer 760322-0208
ann-sofie.lindroth@nyfosa se
+46705745925

BankiD

Namnet som returnerades fran.svenskt BankiD var

"Mértha Ann Sofie Lindroth” .
Signerade 2024-04-24 09:30:58 CEST (+0200) ?f
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Transaktion 09222115557515979843

David Mindus (DM)
- Personnummer 720126-0317
’ david. mindus@sagax.se

+46706027635

Namnet som ir*éMﬁémdes;ffrzéfn-s*veﬁs-kit BankiD var
| "DAVID MINDUS"
Signerade 2024-04-24 10:19:06 CES T (+0200)

> T
]

Stefan Berg (SB)
Personnummer 790205-0397

stefan.berg@torslandapropertyinvestment.se
+46737088219

| Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
| Si“efan Joef Ber’g
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Oskar Wall (OW)

ey
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oskarwall@se.ey.com
+46706566959
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Namnet som réturnerades fran svenskt BanklD var "Erik

Oskar Wall”
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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad verkstillande direktor i Torslanda Property Investment AB intygar hérmed, dels att denna kopia av
av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststéllts pa

Arsstamma den <9/} 2024, -

. Stamman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

G 2
= Stockholm den /<2024

oy e

kil
T

. . i '_l.T.'.:" : ::""r = H .
~ 4 ] - il 'i:
i

.ft.e- an Berg
Verkstillande direktor



Fotokopians dverensstammelse
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Carina Johansson

Revisionsherattelse

ENARAAAAKE NSNS

Till bolagsstdmman i Torslanda Property Investment AB, org.nr 556985-8078

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Torslanda

Property Investment AB fér ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

'En’ligt' vé'r u’ppfat'tnmg har arsredowsnlngen u’pprétta'ts 1 Enlig'

enden rattwsande b!ld av Terslanda Property Investment ABS

finansielta stéiining per den 31 december 2023 och av dess
finansiellas resultat och kassafloden for aret enligt

arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen dr férenlig med

arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dértér att bolagsstémman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for u-t.t’a-i-a.nde'n

ansvar. Vl ar Gberoende | ft}rhallande till Tarslanda Prﬂperty

Investment AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
ful!gjort vart yrkesetlska ansvar enligt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

andamalseniiga som grund for vara uttatanden.

Styrelsens och vérkstillande direktbrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret

for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réatt-

v-rsande blld enhgt arsredm:smngslagen Styrelsen OCh

:sxg dessa beror Dc,:! oegenthgheter eller mlsstag

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstdllande direktoren for beddmningen av bolagets for-

maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r

tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
for{sdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fc:r'tsatt cl"r"i"ft" An't'agandet om 'fartsatt drift til’léimpas chk 'inte

'-realistlskt altematw t_lll att gora nagot av detta

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att drs-
redovisningen som helhet inte 'innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mmstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som inhehaller

vara uttalanden lellg sakerhet ar en hog grad av sakerhet

och god rewsmnssed l Sverlge alltld k@mmer att upptacka en"

uasenthg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under

hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p3 DEgen't
ngheter eHer mlsstag, utformar ach utfar granskmngsat-
_s.I.fJ.ns.b..ews som &r ti.llrackllga ech a.ndamals.enllqa; for a.tt
utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken f&r att inte
upptdacka en vasenthg felaktighet till féljd av Uegentllg-
heter ar hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar v‘i 0ss en fﬁrStEelse av den dei av ba'laget‘s in’t‘erna

granskmngsatgarder som ar Iamphga med hénsyn t!II om-
sténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i deninterna kontrolien.

» utvarderarvi lampligheten i de redovishingsprinciper sem

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

» drar vi en slutsats om Iampligheten i att styrelsen oth

verkstdllande direktérens anvénder -antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vidrar
ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna | érsredowsmngen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn elier, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida ha&ndelser eller férhallanden gbra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen

_GCh innehallet if arsredowsmngen darlbland up}piys

I.l.g.@ande transaktm,n.ema och h.andelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: AKH20-YPCLE-QABW7-DVLSX-81X1Q-6DE40



Rapport om andra krav enligt (agar och andra

Uttalanden
U‘t'fjver'vé'r révi‘sion av- §rsredovisningen har vi'éven ut‘f’tirt en

forslaget i farvaltnmgsberattelsen r:.ach beviljar styrelsens
ledamdter och verkstallande direkttren ansvarsfrihet for
riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

ansvar enllgt denna beskrws narmare | avsmttet Rewsoms
ansvar. Vi ar oberoende | fgrhallande till Torslanda Property
Investment AB.enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att derevisionsbevis vi har inhdmtat dr tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betradffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag tilt
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdel'ningen ér fgrsvarhg med h’énsyn tl'll de krav som bmlage’t’s-
balagets egna kapu.t.al
stallning i Gvrigt.

k.o.nso.ll.dermgsbehw_ I.l.kwd.s.t.et o.ch

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bol'age’t"s angelé’genheter' Detta innefa’ttar bland annat at’t;
tlllse att bolagets arganlsatmn 5r utfarmad s§ att bakfarlngen

medelsfarvaltmngen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande
direktéren ska skdta den |6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdr-
der som dr nodvandiga for att bolagets bokforing ska full-géras

| overensstammelse med lag och f&r att medelsférvali-ningen
ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta rev,is,,lf:a_nsb_ews
for att meden rlmllg grad av sakerhet kunna bedcsma oM Nagon
styrelseledam@t eller verkstallande direktoren i nagot vasent-

ligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
fersummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
ba_l_.aget eller

arsredevlsmngslag_en eller bolaq_sordnmgen

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om
detta, dratt med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Riml'ig Séke‘rhe‘f é'r‘ en hf:‘ig grad av sﬁkemef men ingen garanti

aHtfd kemmer att upptacka atgarder eHer farsummelser som
kan féranteda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
fors!ag till d15p05|tmner av balagets vinst eller forlust inte: ar

Som en del av en :re‘-v'i-'s'.izo-n enl*igt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdome och har en professionellt
skeptisk 'insté’llning under hela revi‘sionen' Gran'sjkn'i'ngen av
eller fc:-rlust grundar sng framst pa remsmnen av raken
skaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var pmfessmnella bedommng med utgangspunkt |

nmgen pa sadana atgarder omraden ech forhallanden som ar
vdsentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forha]landen sam dar relevanta fr:.:ar vart

akt!eb_a_iags?ag.e_n_

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor

2(2)

Penneo dokumentnyckel: AKH20-YPCLE-QABWZ-DVLSX-81X1Q-6DE40



Signaturerna i detta dokument Gr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
saker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedon.

“Med min signatur bekrdftar jag innehédlet och alla datum i detta dokumenitet.”

Erik Oskar Wall
Auktoriserad revisor
Serienummer: ch8ef23eac71a9l...17cflcedf7f8ca
IP: 147.161.xx%.XXX f .
2024-04-24 14:56:31 UTC B a nikip

Detta dokument dr digitall signerat genom Penneo.com. Den digitala

datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. Alf kryptografisk
information ar inresluten i denna PDF, f6r framtida validering omsa krdvs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet dr certifierat
med Pentieo essignature seivice <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator "
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2023-01-01-2023-12-31

for

Soderport Property Investment AB

559194-8681

Arsredovisningen omfattar:

Forvaltningsberittelse

Koncemens resultatrakning
Koncernens balansrikning
Fériindringar { koncernens eget kapital

Koncernens rapport ver kassafliden
Moderbolagets resultatrdkning

Moderbolagets balansritkning
Forindringar 1 moderbolagets eget kapital
Moderbolagets kassaflddesanalys
Redovisningsprineiper och noter

Transaktion 09222115557516056690

Sida

11
13
14
15

Signerat JH, ASL, DM, OW, MJ, US, SLH




Stderport Property Investment AB
559194-8681

Sﬂderport Pmperty Investment AB

'S'tyrel"sen och verkstallande dlre?ktf?)ren fdr Sciderpm't 'Pmperty "Invesmnt-AB avger hirmed Arsredovisning och

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhet

Soderport Property Investment AB ska direkt eller via dotterbolag figa och forvalta fast egendom samt idka
didrmed fGrenlig verksamhet.

Bolagiet 'fa*.gEr s'a;mtliga ak’tiﬁr i. 'S’E’iderport Hold‘i‘ng{ AB som bcdriver‘ verksamhet gemm sina helagda d@ﬁﬂrhﬁlﬁg;

L.Kung_ah{ Malm@_ O]o_fstrom o;ch P;at;’_ti_lle
Bolaget har sitt huvudkontor i AB Sagax lokaler pd Engelbrekisplan 1, 114 34 Stockholm.

Visentliga hiindelser under éret
Efter Sod&rpmts offentliga uppkopserbjudande i november 2022 &gde Sﬁderpart 09,02 % av totala antalet aktier
och roster i Torslanda Property Investment AB (TPI) per 31 december 2022, Mot bakgrund av detta beslot
styreisen f"or TPI att ansa}ca om avnetemng av boiag&ts aktmr frén Nasdaq Flrst va«fth Market Avnotcnngen

2023 blf;v Sd_d_ﬁrp@rt agﬂrﬁ .;tlll_ samtllga a_ktw.r 1 TPI.

Under 2023 har tomtritten tijl Ostméstaren 2 1 Stockholm forvirvats.

En av kencernens fastigheter, Bulten 4 i Danderyd, drabbades av en brand under 2023, Fastigheten 4r
fullvardeforsdkrad och arbetet med att aterstiilia byggnaden har pabdrjats och beridknas vara klart under 2025,

Agare
Soderport Property Investment AB dgs till 50 % av dotterbolag till AB Sagax samt till 50 % av dotterbolag till
Nyfosa AB. Samarbetet mellan Sagax och Nyfosa styrs av ett langsiktigt akticdgaravial enligt vilket parterna har
lika stor bestimmanderétt Sver Stderport.

Ma'rknadsvﬁrde pﬁ fﬁastighﬁ'ier

_kmm.r

Direktavkastningen uppgick till 5,9 (5,2) % . Okningen beror frimst pé indexering av hyresintikter.

——-  Transaktion 09222115557516056650 |
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Investermgar

Hyresviirde och uthymingsgrad
Hyresvirdet uppgick till 1 164 (1 068) miljoner kronor vid &rsskiftet. Féréndringen beror friimst pa indexering
av hyresintékter.

Mmsvarande 65 % av Sﬂderpaﬂs hyresvarde atarfanns ; Smckholm den 31 december 2023. Soderparts

4 (4 ) % Av den ekommlska vakansen utgjordes 16 ’?’ (19 0) mll_mner kmnar av ndsbegransade hyresmbatter
som limnats vid nyuthyrning; 93 % av den ekonomiska vakansen fterfanns i Stockholm vid arets slut,

Den genomsnittliga aterstiende Joptiden var 4,0 (4,2) dr pd hyresavtalen,

Finansiell stillning
Likvida medel uppgick vid &rsskiftet till 223 (273) miljoner kronor, Checkrikningskredit om totalt 30 miljoner
kronor var outnyttjad per arsskiftet.

Den réntebirande nettoskulden vid drets utging uppgick till 51,0 (48,9) % av fastigheternas marknadsvirde. Vid
arsskiftet hade Stderport en outnyttjad kreditfacilitet om 750 (2 902) miljoner kronor, Kreditfaciliteten loper till
2027 och 4r revolverande. Lineutrymmet kan anviindas for finansiering av investeringar i det kvarvarande
bestindet eller for forviry av fastigheter samt fr generella finansieringsbehov inom ramen fér 18pande
verksamhet |

dven fem_ a._vtal om _r_an!é_t:td!c med_vanerﬂndﬁ ]a:;:p_tlder_ V:d arssk_lﬁat u_ppgmk ram;e:darwatens..marknadwarde nl]
-72 (152) miljoner kronor.

Miljo
Koncernen har endast i begrinsad omfattning och for branschen normalt fsrekommande tillstandse- eller
anmilningsphiktig verksamhet enligt 9 kap § 6 miljobalken.

Skattwerkﬂt _h_ar ] _dﬂcambar 2.020_ .nekat kanc_embnjl-aget’fSﬁtidﬁr]}.ﬂ;ﬁ Fastigheter AB avdrag om 195 Mkr for
kapitalfdrlust vid stéingning av rinteswapavtal som inte reglerats kontant. Skatteverket ansig att
beskattingstidpunkten f6r kapitalforiust vid stdngning av rénteswap intrider vid betalningstidpunkten och att
betalning inte skett nir forlusten i ett swapavtal betalas genom nya étaganden i andra swapavtal. Bolaget
éverklagade beslutet men fick avslag i bade forvalmingsriitten och kammarritten. Efter kammarrittens dom i
mars 2023 upphorde bolagets anstind med att betala skatt och rénta om 29,3 Mkt, och bolagets resultat

belastades med ytterligare 14,2 Mkr avseende uppskjuten skattefordran hiinforlig till underskott som uppsted vid

stangning av swapavtalet, Totalt belastas resultatet 2023 med 43,5 Mkr av utfallet i kammarritten. Bolaget

sverklagade kammarrittens dom till Hogsta Forvaltningsdomstolen som bifoll Sverklagandet delvis i slutet av
februari 2024. Hogsta forvaltningsdomstolen ansdg att bolaget haft en kapitalforiust om 195 Mkr nér
swapavtalet stingdes. Malet atervisades till Skatteverket for en provning av om bolagets kapitalforiust ocksé 4r
definitiv och verklig. Handléiggningen hos Skatteverket #r pagiéende. Om forlusten beddms definitiv och verkhg
kommer bolaget dterfa inbetald skatt och rinta om 29,3 Mkr samt underskott frén tldlgare ar motsvarande skatt

om 14,2 Mkr. Totalt skulle bolagets resultat i sddant fall pAverkas med 43,5 Mkr. Négra Svriga skatteprocesser
foreligger ej.

Extra bolagsstamma holls den 2 januari 2024 dir det beslutades om utdelning till aktiefigarna om 200 Mkr.

=3 SigneratJH, ASL, DM, OW, MJ, US,SLH =
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Flerarsoversikt S 2023

Nettoomsiittning, KSEK 1 024 922
Direktavkastning (1) 5,9%
Férvaltningsresultat, KSEK 448 838
Belaningsgrad (2) 51,0%

(1} Periodens drifinetto jusierat for fastigheternas innehavstid under

fastigheternas marknadsvirde vid periodens utgang.
(2) Ranteblirande skulder / Fastigheternas marknadsvarde

Moderbolaget

2022 2021

5,2% 5.4%

491 813 503 685

48,0% 45,4%

perioden 1 fSrhallande till

2020

818 181
5,7%
466 227
50,8%

3 (27)

Resultatet efter skatt i moderbolaget uppgick till 207 637 KSEK. Utdelning till bolagets aktietigare beslutad pa
extra stimma under dret uppgick till 360 000 KSEK. Koncernbidrag har erhdllits om 687 KSEK.

Fritt eget kapital i koncernen uppgr till 5455 058 KSEK, varav frets vinst 4r 48 169 KSEX.

Forslag till disposition av resultatet (kronor)

Moderbolaget

Till &rsstimmans forfogande stér foljande balanserade vinstmedel

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att
till aktidgarna utdelas pé ordinarie stimma
1 ny rikning Sverfores

Transaktion 09222115557516056690 (03

2 632 075 895
297 636 705

300 000 000
2 629 712 600

2929 712 600
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gora ytterligare affdrsmiissigt motiverade mvesteringar ¢
kommer inte att pAverka bolagets och koncernens forméga att i riltt tid infria sina betalningsforpliktelser.

Styrelsens ytirande avseende forslag till vinstdisposition
Enligt aktiebolagsiagen 18 kap 4 § ska styrelsen avge ett yttrande avseende forslag till vinstdisposition.

Kﬂncemens egna kapltai har beraknats i enhghet m&d de av EU amagna [F‘RS-standardema och telkmngama av

rckommendatmn RFR ] (Kamp]ettemnde redwxsmngsmgler fm' kencemer} Modezbnlagets egna kapltal har
beréknats 1 enlighet med svensk lag och med tillAmpning av Radet t6r finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 {(Redovisning for juridiska personer).

Styrelsen finner att den foreslagna utdelningen till aktiefigarna 4r forsvarlig med hiinsyn tiil de parametrar som
anges i 17 kap 3 § andra och tredje styckena i aktiebolagslagen (verksamhetens art, omfattming och risker samt
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 8vrigt). Styrelsen bedOomer att bolagets och koncernens egna
kapital efter den fireslagna vinstutdelningen kommer att vara tillrackligt stort i relation till verksamhetens art,
omfattning och risker, Styrelsen beaktar i sammanbanget bland annat bolagets och koncernens historiska
utveckling, budgeterad utveckling, investeringsplaner och konjunkturliget.

Bolagets och koncernens soliditet #r god med beaktande av rérelsens karaktir och utveckling, Mot denna
bakgrund anser styrelsen att bolaget och koncernen har goda forutséttningar att ta framtida affiirsrisker och #ven

tila eventuella forluster. Planerade investeringar har beaktats vid bestimmandet av den foreslagna
vinstutdelningen. Vinstutdelningen kommer heller inte att negativt paverka bolagets och koncernens firmaga att
enligt antagna planer. Den foreslagna vinstutdelningen

Styrelsen har 8vervigt Svriga kinda forhéllanden som kan ha betydelse f5r bolagets och koncernens ekonomiska
stillning och som inte beaktats inom ramen for det ovan anforda. D#rvid har ingen omstindighet framkommit
som gor att den freslagna utdelningen inte framstar som forsvarlig,

Betriffande moderbolagets och koncernens resultat och stéllning i Svrigt hénvisas till efterfljande
rcsultat- Gt:h balansmknmgar kassaﬂc}desanalyser samt tilliggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i

Transaktion 0922211555751.6056690 Slgnerat JH, ASL, DM, OW, MJ, US, SLH  ~—memsce
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RAPPORT OVER KONCERNENS TOTALRESULTAT

Not 2023-01-01 2022-01-01
KSEK 1 2023-12-31 2022-12-31

Nettoomstittning
Ovriga rorelseintakter
Fastighetskostnader

1024 922 D06 596
11 609 2214
-182 521 -168 805

Driftnetto: 854 010 740 005

Central administration 4,6,8 -33 972 -33 763
Finansiclla intikter 10 1 509 414
Finansiella kostnader | 7.10 -372 709 %214 843

Férvaltningsresultat 448 838 491 813

Vardeforandringar fastigheter, realiserade 0 16 480
Virdefdrandringar fastigheter, orealiserade 12 -78 962 654 266
Vérdeforéndtingar p4 finansiella instrument, realiserade ~2 656 0
Virdeforandringar pa finansiella instrument, orealiserade 18 223 358 275 882

Resultat fore skatt 143 862 1438 441

Skat{ pd Aréts resultat 11 -95 693 -289 424

Arets resultat 48 169 1149 017

- - & ' [ H-HH.: .|'|'|'|'|..

Ovrigt totalresultat -
Totalresultat for dret 48 169 1149 017

Moderbolagets aktiedgare 48 169 1064405
Innehav wan bestdniniande inflytande 0 84612

A' rets resultal och totalresidiat ar hanforligt till:

Signerat JH, ASL, DM, OW, MJ, US, SLH
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e
BALAN:
KSEK

TILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar

Férvaltningsfastigheter
Leasingavtal nyttjanderitt

Finansielia anliggningstiligngar

Rintedernivat

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Hyresfordringat
Ovriga kortfristiga fordringar

Farutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kossa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 08222116557516056690

Not

12,22

12

18

14

Signerat JH, ASL, DM, OW, MJ, US, SLH

14 4"1”:7 500
293 404
14 712 904

0

0

14 712 994

2 750
82 256

92 990
177996

222 602

400 598

15 113 502

2022-12-31

14 196 600
286 261
14 482 861

152929
152 929

14 635 790

1 172
67600
69 002

137 774

273 336

411 110

15046 900
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Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital
Akiickapital 100 100
Balanserad vinst inkl rets resultat 5455 058 5761 234
5 455 158 5761334

Summa eget kapital hinforligt till moderforetagets sktieligare 5 455 158 5761 334

Innebav utan bestdimmande mﬂytande 0 }7 251 : ™
Summa eget kapital § 455 158 577§ 585

Léngfristiga skulder
Réntebiirande skulder 17,22 7 279 480 6 292 586
Uppskjutna skatter 16 1473 211 1464 982
Rantederivat £ 71 564 0
Ovriga lngfristiga skulder 19 355 701 346 334

9 179 956 8 103 902

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av lingfristiga skulder 17,22 74 128 643 149
Leverantorsskulder : 11252 13 238
Skatteskulder _ 77 100 64.621
Ovwriga kortfristiga skulder 20 24 857 158 046
‘Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 21 291 051 285359

LR N L il P

478 388 1164 413

Summs skulder 9638 344 9 268 315

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15113 502 15 046 00

TSR ' ' Transaktion:09222115557516056680

Sigrierat JH, ASL, DM, OW, MJ, US, SLH =i
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KSEK

Ingdende balans per 1 januari 2022
Inlssen minoritet

Utdelning minoritetsdeligare
Transaktionskostnader

Nyemission

Utdelning

Totalresultat for éret

Utgdende balans per 31 december 2022

Ingfende balans per 1 januari 2023
Inldsen minoritet

Utdelning

Totalresultat for dret

Ufgaende balaus per 5 december 2023

NS RAPPORT OVER FORAN]

Owvrigt
tillskjutet
kapital

230000

k

230 000

230000

230 000

Balanserade
vinstmedel
4979 426

152 178
54358

-233

-670 000

5531 234

5531 234
3 655
~360 000
48 160
5225 058

T TEg e

Andel av.eget

kapital fran
innehav utan

bestimmande

inflytande
* 3il6om

=367 630
-11 429

8(27)

Totalt eget

Kkapital
5291224
~2185 452
-5 971
~233

230 000
-670 000
1149 017

3 778 585

4+ v rer-r—e -

5778 585
-11 596
-360 000
48 169

5 455 158

Antalet nktier uppgér till 100 002 (100 002) och r av samma serie. Kvotviirdet per aktie uppghr till 1 (1) krona och en aktie bersittigar till en ra3t.

Nyemission genomfordes under 2022 med 230 miljoner kronor. 2 st nya aktier registrerades a” 1 kr st och resterande belopp tillfordes 6verkursfonden.

Transaktion 09222115557516056630

e
- o0
5 H 4
oM PR L, M
-

Signerat JH, ASL, DM, OW, MJ, US, 1+




Saderport Property Tnvestment AB
5591948681

Er T . E— -

KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

KSEK

Resultat fore skatt

Virdefordndringar pé fastigheter

Orealiserade vardeforandringar pa finansiella instrument
Upplosning av periodiserade upplaningskostnader
Betald inkomstskatt

Ovriga poster ¢j ingdende i kassaflédet

Kassaflide frin den lipande verksamheten fire forindringar av
riirelsekapital

Kassafl§de frin forindringar i rérelsekapital

Okning ~/minskning + av rérelsefordringar
Okning +/minskning = av rorelseskulder

Kassafiiide frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i befintliga fastigheter
Avytirade fastigheter

Kassaflide frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan, kreditinstitut
Amortering 1&n, kreditinstitut
Inlésen minoritet

Okning av depositioner
Nyemission

Utbetald utdelning till akticagare

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid drets birjan

Likvida medel vid drets slut

Not

23

2023-01-0L
2023-12-31

143 862

78 962
223 358
13177
-£3 113

442]

380 667

-34 779

-125 483

o —— A

216 408

~66 650
=233 212

299 862

4 828 329
~4 424 233
-11 596
223

=360 000
32723

-50 734
273 336

222 602

2022-01-01
2022-12-31

1438 441

670746
«275 882

8 053

9 040

428 869

-8 926
=57 129

362 814

452 489

~210 684

19719

=643 454

1 814 857
1111 868
215 452

16 248

230 000

565 971

167 B14

-112 826

386 162

273 336

B(27)

ST ’;": © Signerat JH, ASL, DM, OW, MJ,US, SLH ==
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MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNINC

Nettooms#tining
Bruttoresuitat

Central administration
Rérelseresultat

Resultat frin finansielln investeringar
Resultat fran andelar i koncernforetag
Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Bakslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag

Skatt pé dréts resultat

MODERBOLAGETS RAPPORT
OVER TOTALRESULTAT
KSEK

Arets resultat

Ovrigt totalrésultat

Totalresultat for sret

Transaktion 09222115557516056690

Not

11

2023-01-01

2023-12-31

23158

23 158

s

686

300 060
271
-2 635

236 350

2023-01-01

2023-12-31

297 637

297 637

Signerat JH, ASL, DM, OW, M4, US, SLH

10 (27}

2022-01-01
2022-12-31

17

696 422

2022-01-01

2022-12-3%
696 422

656 422
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Summa anliggningstiligéngar
Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncemforetag
Ovriga kortfristiga fordringat

Kassa och bank
Summa omsftmingstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

i Transalktion 692221155575 16056630

13, 22 3 003 549

3 003 549

3 003 549

14 80
80

6512

6592

3010 141

Signerat JH, ASL, DM, OW, MJ, US, SLH

11(27)

2022-12-31

3 903 349
3 003 549

3 003 549

3103 149
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MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncemfbretag
Leverantdrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Transaktion 09222115557516056690

;:232_3-12;_3;1

100

2 632 076
297 637

2929713

2929 813

79 409
37

182
700

80 328

80 328

3 019 143

Sigherat JH, ASL, DM, OW, MJ, US, SLH

12.27)

2022-12-31

100
106
2295 654

696 422
2 992 076

2992 176

S
110 114
850

110973

110 973

3 103 149
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o FORANDRINGAR I MODERBOLAGETS EGET K.
"5 - ~ Balanserade Arets  Totalt eget
e Aktickapital Overkursfond  vinstmedel resultat kapital
Ingiende balsos per 1 januari 2022 - 100 S = 2736000 -346 2735754
| Omfring foreglende drs resultat =346 346
Utdelning -670 000 -670 000
Nyemission 230 000 230 000
Arets resultat 696 422 696 422

Al smisms Lamrrr = -—— YT T )

L i e i

ytgéende halgnspgr 31 dEtemmrgﬂz 100 230000 2 065554 §96 ighg 2992 176

- -

Ingaende balans per 1 januari 2023 100 230000 2065 654 696422 2992176
Omforing (Sregéende ars resultat 696 422 -696 422 -
Uldelnmg -360 000 -360 000
Arets resultat .. 297637 297 637
UtgAende balans per 31 december 2023 160 230 000 2402 076 297 637 2929813

o —— al= . bk it ey T e =k E— - aSaraeTrTreaaaseerse— 000 o ome werd

Antalet ekticr uppghs till 100.002 (100 002) och &r av samma serie. Kvotvardet per aktie uppgar till 1 (1) krana ech en aktie berdttigar 6ill en rost.

Nyemission genomdbrdes under 2022 med 230 miljonerkionot, 2 st nya aktier registrerades &1 kr st ochresterande belopp tillfSrdes Sverkursfonden.

s~ Transaktion 09222115557516056690

Signerat JH, ASL, DM, OW, MJ, US, SLH  ~ o
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KASSAFLODESANALYS
KSEK

—r

Lipande verksamhet
Rorelseresultat
Finansiella intékter
Finansiella kostnader
Kassaflode fran den lipande verksamheten fire forindringar av
riirelsckapital
Kassaflode frin forfindringar i rorelsekapital
Minskning(+) tkning(-) av rorelsefordringar
Minskning(-) tkning(+) av Kortfristiga skulder
Kassafitde frin den lipande verksamheten
Investeringsverksamheten
Erhélien utdelning dotterbolag
Kassaflde frin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Erhéllet koncernbidrag
Nyemission
Utbetald utdelning tll aktieligare
Kassafldde frin finansicringsverksamhbeten
Arets kassaflode
Likvida medel vid dyets borjan
Likvida medel vid Arets slut

e Transaklion 09222115557516056690 &

3 Signerat JH, ASL, DM, OW, MJ, US, SLH

2023-01-01

2023-12-31

-686
271
-2 635

3050
95 599

-30 644
61 905

300 000
300 000

686
360 600
-359 314

25891
6512

2022-01-01
2022-12-31

.. i o : ...

«704
184
-3 829

-4 349

-94 598

268 702
367 649

700 000
760 000

788
230000

~560 000
-329 212
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Redayismngspnnmper och noter

p— B R ER i

Nat 1 Redovisningsprinciper

Alimint
Om inte sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals kronor (KSEK). Uppgifter inom parentes avser fdregdende &r.

Koncernen

Koncemnens mkensikﬂpc‘rhar uppréttats Eﬁligt de av EU godkéanda Intémanonal Finaocial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningama av International
Financial Reporting Interpretations Comimittee (IF RIC] Vidare har koncemreduwsnmgan uppriittats 1 enlighet-med svensk lag penom tillimpning av
Ridet for finansiell rapporterings rekommendation RER. {, kompletterande redovisningsregler for koncemer,

‘Tillgdngar och skulder &r redovisade till anskeffningsvarden, forutom forvaliningsfastigheter, finansiella tillgangar hinforliga till intressefdretag och

finansiella denivat vilka virderas till verkligt vérde.

dnﬂarbﬁlagets nllgﬁngar och ﬁvmar dcas skuldcr Frﬁ.n m:h med ﬂiwawshdpunkten 1nkluder.as ] kﬁncmreduwsmngcn dat féwarvadc bo]agets mtﬁktcr

och kostnader, identifierbara tlllgﬁng&r och skulder. Konceminterna transaktioner; fﬁrdnngﬂl‘ och skulder mellan bolagen i koncernen elimineras 1 sin
helhet.

Niir Saderport forvarvar eft bolag med en elier flera fastigheter klassificcras farvirvet som ett hllgﬁngsﬂiw&w (Assnt Deal) eller ett rorelsefdrviry
(Business Combination). Ett firviiry av ctt fastighctsbolag med cn fastighetsrorelse (anstilld pcrsﬁnal fﬁretﬂgs]cdmng, aftirssystem ér iecken pd
fastxghe:tsrﬁmlsa) medﬁ‘ir att fi‘bﬁ'ar\’ﬂt betraklas som ett rﬁrelscfﬁrvm vamd fu.ll uppskjuten skatt redmrtsas pn slullnaden mellan bedﬂmt fastl gheisvﬁrda

uppslgutcn 5kﬂtt thﬁ}Ilig’( hll mwﬁwet rﬁdawsas Mla Sﬁdﬁi‘pﬂl’l‘ﬁ bnlagsfﬁwﬁw har klass:ﬁccmts Son ttllgﬁngsﬁiwﬁw Kﬂncemen har inga
poodwillposter att redovisa.,

Mﬁderbﬁlagef

uua]anden sﬁ lﬁng‘i deua ﬁr mﬂ_]l:gl ingm ramen fﬁr ﬁrsredwzsmngs]agen ach med hﬂnsyn tlll sambandet mellan rednwsmng or,h .heskﬂttmng Akt:er i

dotterbolag redovisas i moderbolagel enligt anskaffningsvirdemefoden. Det bokforda vardet provas forfiopande mot dﬂtterbﬂlagens koncemmiéissiga egna
kapital. 1 de fall bakfirt virde understiger dotterbolagens koncermmassiga virde sker nedslmvmng som belastar resultatrikningen. I de fall en tidi igare
nedskrivning inte Jdngre dr motiverad sker Aterforing av denns.

Kanccrnbldrag 80N maderhﬁlag crhéllar cl]ar lﬁmnar redﬁwsas som bﬂkSllﬂSdlSpﬂSmﬂn i rasultatrﬂkmngen Undervirdet pa finansiella derivat reerveras

vardennasfﬁrcmg De vﬁrdenngar t}ch bcdﬁmmngar som gjﬂﬁs beskrws sﬂrsklh nﬂdan under avsnmm Fﬁrvaltnmz,sfasughetar Avan gxterna vardenngar

av finansiella instrument som derivat erhiils kvartalsvis och ligger till grund f8y de orealiserade vardeforandringar vilka i enlighet med IFRS paverkar

koncernens resultat och finansiella stailmng En vasentlig bedomningsfraga har &ven varit hur uppskjuten skatt skail behandlas i koncernredovisningen,
se avspitiet om skatter 1 denng not,
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Andrade redﬁﬂsmngsprmmper, IFRS
Nedan rcdﬂgﬂrq for andringari IFRS med péverkan och mbjlighes til} paverkan pé Stderports mdamsmng

Dct.fﬁ.religg.;:r mgcn.ﬁ]rﬂndrmg. av: mdomsnmg-sstandarder- som har tratti kraft under 2023 som har en vasentlig paverkan p& Soderports redovisning.
Nya eller lindrade redovisningsstandarder och tolkringar tillimpliga efter 2023
Det foreliggeringen firandring av redovisningsstandarder som #r tillimplig efier 2023 som har en véisentlig paverkan pa Séderports redovisning,

Fﬁrﬁ;ndringﬂr'_ﬁi‘sx_’-cns}ta :r-f.:ge_llvﬂrk'

Klassificeringar
Ahl‘ﬁggﬁi ngSlil]gﬁngar ﬁf;:h lﬁng'fristi ga slnru'ld&r btstﬁr r:.nbart av'bﬂlﬂpp SOT: 'fdrﬁﬁnms étcninnas ﬁller hﬂtﬁlﬁﬁ eﬁer mer ﬁn tu]v manader rﬁknal ffﬁn

balansdabtn

Intilkler

Intﬁ]ﬂcma utgﬁrs Iluvudsakllgcn av hy*rn'r ﬁ’j: til]h'ﬂ'ﬂdﬁh‘é‘ll‘ﬂnde ﬂ"v lﬁkﬂlﬁr 'H'j'rﬁ'si'niﬁkter pﬁﬁﬁdiserﬂs Iinjﬁﬂ i énl’ighci mtd IAS 1"2" Hyresm{akiar SOMm). Ur
hyrcsndcn mm mntsvaras av en wd annﬁﬁ tldpunkthﬁ ch hyra pcrmdrsaras de.nna under- respck'iw(: wr;rhyra ﬁver kentrakiets h“}ptrd Fﬂmkﬂttshymr
redovisas som forutbetalda hyresintikicr i halanﬁrﬁkmngcn Byresintikter frdn forvarvade fastigheter bokférs fréin och med tilltrddesdagen

Rénteintikter redovisas 1 takt med aft de intjanas (beéritkningen sker pd basis av underliggande tillgdngs avkasining enliyt effekdiv rinta).

Nettoresultat fran fasngh::tsfﬁrsﬁhnmgar redovisas vid frantridet av fastigheterna, savida det inte foreligger sarskilda villkor i kﬁpcavtalet Om
fastighcterna frintrads cficr ett drsskifie, di f‘ashghc!ema skall marknadsviirderns, redovisas de till ett viirde motsvarande dét mellan parferna
dverenskomna virdet: Fastigheterna marknadsvirderas kvartalsvis, Vardeforandringar pa dessa fastigheter rubriceras da som orealiserade:
vﬁrdefﬁmndrmgar vid kvartalssluﬁct Kumckvensan bhr dﬁ att mga realseemde uﬁrdaﬁﬁrﬁndrmgar redwlsas det kvaria] dﬁ fasttghmr:ma har ﬁantratts sz

Kostoader
Kosinader, inklusive lanekosinader, belastar resultatet 1 den period till vilken de hanfor-sig. Kostuader t6r central administration i koncernens
'rt:ﬁulialrdkmng bestar av kostmader for till exempe! bolagsadministration.

Finsnsiella kostoader

Med ﬁnans:ella kﬂsmader avses rﬂnta avglﬂer or::h andra kﬂsmader som uppkﬂmmer dé Sﬁdemﬂﬁ upptar rﬁntebarande skulder Utglﬁer fﬁr utt,agande av
-wlkﬁn de hﬁnf{}r sig. Tﬂi ﬁnansmlla kostnader htmﬁir sig ﬂw:n kostnﬁder for rﬁﬁtudematwtal Hetainmgsstmmmar cnhgi df:ssa ﬁvtal resultﬂtﬂ:’ers fm dﬁn
period de avser, Orealiserade viirdefSrandringar redovisas under egen rubrik i resultatritkningen och pAverkar ¢j redovisade finansiella intakter eller
kostnader, Rintekostnader under produktionstiden for stérre ny-, till- eller ombyggnationer sktiveras och paverkar ej finansiella kostnader,

Kﬁnccmhi’d g och akt’ma’gart'illﬁkﬁtt

Kassafilide

Kassaﬂﬂdcsanalysan har upprattats enl't'gh'et med den indirekta nictoden; vilket innebsr att nettoresultatet Justeras for transaktioner som infe medfort in-
eller uthetalningar underperioden, samt fiir eventuella intakter och kostnader som hiénfors till investerings- eller finan swnngweﬁ{samhetens kagsaflgden.
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Forvaltningsfastigheter
Soderports fastigheter innchas i syfic att gencrers hyresinkomster och rubriceras som firvaliningsfastigheter i enlighet med IAS 40, Sﬁdcrpart harvalt att
m’lwxsa sina. fasngheter tﬂl vcridlgt ?ﬁrdc ﬂch ]ﬁtlt nbam:ndc vﬁrdanngsmst:tut vﬁrdcra samﬂ:ga ]-;ﬂnccmms t‘asughctcr Fastlghttema har vﬂrdarats I

redwlsnmgsmncipcr nll am lat wardr:_

Enligt IFRS 13 syflar en virdering till verkligl viirde till att uppskatta prset vid viirdeningstidpunkien av tillgngen genom en ordoed transektion mellan
ma rknadﬁakt{srcr mldﬂr aktuc!]a marlmadﬁfﬁrhﬁllanden Hamd beaktas ﬁrmﬁgan att anvﬁnda ullgéngt:n pﬁ det mﬂxmmla och bﬁsta sﬁﬁct “v’ﬁrdcnngcn

nuvﬁrdct ay fmrnﬂ da ka.ssaﬂﬁdﬂn som hllgﬁng:n fﬁwﬂntas gcntm‘a Sﬂm huvudmttt}d wd vhrdcbeﬂﬁmmngama anvﬁnds kassaﬂﬁdtskalkyler-l -wlka
dnﬁmﬂﬁn investeringar och restvirden nuvirdesberiknas. Restvirdet beraknas genom att def beddmda drifinetiot &ret efler sista kﬂ]k‘yléret
ewghctskap:mhscras med 8satt dlrektavkasmmgsmv Nuvérde av kassaflade och restvarde beriiknas genom att kassafiddet och restvirdet diskonteras
med kalkylrinian: Férindring av fastigheternas redvisade virde framglr av not 12. Férvaltningsfastigheter redovisas i koncembalagen tili
anskaffningsvirde med. avﬂmg for ackumulerade avskrivningar. 1 kﬂncﬁmredﬂwsmngen sker i-enlighet med IFRS ings: mrsknvmngar av faStlghetemas
viirden. Avskrivningar vilka skett i koncernbolagen AterlBggs drfr i koncemnredovisningen,

I tabell nedan redovisas fastighetsvhrderingarnas kanslighet for foréndringar av driftnetto och direktavkastning.

Kiinslighetsanalys fastighetsvirden, Mkr

Férandring driftnetto, %
‘5,0 _ - 0 ) e y Sro .
Forandring 0,51 327(650) 13271 443) 2126 (2237)
direktavkastning, 0,0 | ~733(722) = (=) 733 (722)
%-enheter +0.5 | -1 800 (-1 864) =1 123 (-1 203) 446 (-541)

Fln'ansiell'a' inﬂtrumfn't

.levemmﬁrsskulder ach ﬁvn gﬂ skulder Fmanmlia mstrument rednwgas mledmngsws tlll vﬁrkhgt vﬁrde. med tillﬂgg fér cvcntuclla transnkimnskastnadar
Undantaget it den kategon av finansiella instrument vilken redovisas till verkligt varde via resultatet och dr eventuelia transaktionskostnader ¢j beaktas.

Redovisning i ech borttagande fran brlansriikningen

Finansiclls tillgingar och fimansiella skulder redovisas | balensrikningen nér koncernen blir part i instrumentets avialsmissiga villkor. Hy:rr:sfﬂrdrmgar
och kundfordringar tas upp niir faktura skickats och villkoren for bolagets ratt till erséittning #r uppfylida. Rorelseskulder redovisas nér motparten
levererat tjinst eller vara, oavseit om faktoma erhéllits eller ¢j. Leverantorsskulder redovisas nir faktura erhillits. For finansiclla ill phngar upphdr
redovisningen i balansrﬁknmgﬂn nir rditigheterna till betalningar fran innehaven har upphort eller har blivit dverforda och alla’ vasentliga rittigheter och

risker hiinfiirliga till dgande har dverforis. For finansiella skulder upphor redovisningen i balansrikningen nr forpliktelsema i avialen har fullgjorts eller
pA annat sitt utslackts.

Fordringay
F ordri'ngar klasaiﬁceras tiii' upplup'et’ 'an'skafﬁii'ngsvﬁrda om d‘e 'av'ta'{senli'ga vill!-:arEn resﬁl't-ﬁmr i"betalningat som endBSt“a'vser hapitﬂl‘bélﬁpp ﬂch rénta ph

balansdagen Dé kﬂncemen rednwsnr fﬂstlghetsfﬁrsﬁljnmgar pﬁ ﬁﬁntrﬁdesdagen uppstﬁr nnnna]t nga fﬁrdnngar tlll fﬁljd gv fasti ghetsfﬁr&ﬁljnmgar

Finangiella tillgingar virderade till verkligt viirde via resultatet

Ovriga finansiella tillgdngar varderas till verkligt varde via resultatet. Hiri innefartas rintederivetinsiiment. Verkligt varde faststalls for barsnoterade
ovriga finansiella tillghngar viarderas 1ill verkligt virde via resultatet, Hiiri innefattas rintederivatinstrument, barsnoterade akiier, konvertibelt skuldebrey
samt optioner. Verkligt viirde Toststiills fr borsnoterade aktier méd noterade kurser 1 enhighet med nivd 1 i varderingshierarkin i JFRS 13, med indirekt
eller direkt observesbari indata enligt nivé 2 for riintederivat och med icke observerbara indata. enlipt ttivd 3 fr konvertibelt skuldebrev.

Livida medel | | |
Likvida medel bestéir av bank och redovisas till nominellt virde per bokslutsdagen.
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Finansiella skulder

LAngfristipa skulder &ir skulder som forfatler il betalning senare #n ett ar frén balansdagen. Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller il betalning

inom att ﬁr Lan redﬂwsas mlcdmngsws tlll vc:khgt vArde neﬁn eﬂar tmnsaktmnskﬁstnadﬂr Damﬁcr miawsas léncn tlll upplupe( anskufﬁungsvﬁrde

';fﬂrdf.:]at ﬁver lﬁnepcnndm mcd ‘tillampmng av cﬁ‘cktlwﬁnttmﬂtad en: Upplupna rﬁnmr md pvisas undﬂr upplulma kﬁsmadcr

Derivat

Soderpori anvander rintederivatavial i syﬁc att reducera rinteriskemna och uppni 6nskad rﬁntebmdnmgsttd Upplﬁnmg till rorlig ranta byts till fast
réntesats genom rinfeswapkontrakt alternativt bepgrinsas rintenisken genom rantetak i syfte att begriinsa forandringar i framtida kassaflsden avseende
rantebetalningar, Rintederivat redovisas soncn Yangfristig skuld eftersom bﬂlﬂppﬁi inte konumer att regleras i kontanter. Initialt redovisas denivat till
anskaffningsvirde pa affarsdagen. Samﬂlga derivat virderas till verkligt viirde 1 balanstikningen pa. ba]ansdagcn och virdeforandringar redovisas mof
resultatrdkningen. Det varkliga virdet fOr intederivat baseras pa en diskontering av beriknade framtids kassafloden enligt kontrakiens villkor och
forfallodagar med u!gz'mg,rspun}:t 1 marknadsrantor. For att faststilla verkligt virde anvands marknadstantor for respektwe lﬁpﬁd noterade pé
hokslutsdagen och allmant vedertagna berskningsmetoder, innebdrande att verk]xgt viirde har faststalits enligt observerbara dats, det vill siiga pivg 2
v&rdenngshmaﬂun enligt IFRS 13. Med orealiserad vardeforindring avses den v&rdeﬂfarandrmg SO uppstﬁtt under verksginhetsiret p& de derivatavtal

koncernen hade-vid Arets utging. Koncernen {illampar inte sélaingsredovisning utan harvalt att redovise virdeforindringamna direkt mot
re»‘;ultatr&kmngﬁu

bﬂlunsrﬁlmmgsmcmdcn Enh gt d::nna mctud rednwsas uppﬁkjumﬂ skatt:skuldnr och furdnngar fﬂr alla sklllnader H’lﬁ]lﬁn en tlllgﬁngs. eller skulds
bokforda virde och dess skattemassiga virde, si kallade temporira skillnader. Detta innebar att det finns en skatteskuld eller skattefordran som

akluallscras dcn dag tillgﬁngcn c!lcr skuldcn rcahseras I Sﬁdﬂrpﬂﬂ [ﬁrehggﬁr lt:mpﬂmra sklllnadcr avseﬁnde fasngheter och timvat, Uppskju‘len

Redovisning av uppskjuten skatt folier JAS 12. Soderport redovisar enligt foljande; Om forvarvet 4r ett rérelseforvirv (Busmess Combination) s&
redwlsas full uppskju'ten skatt pﬁ skzllnaden ma]lan hedumt fast:ghe!svﬁrde och: skauemﬁssnm reswﬂrde E}m fﬂwﬁwet m ati hmakta som et

I‘ﬂrutram tnds!‘akwm beaktas hel]er inte att fastlghetsr ofta kan sﬁljas pa cﬁ skattenﬂ‘cknvt SHtt, Df;n varkllga skattekﬂstnaden wd en fastigheﬁtsfbrsﬁljnmg
kan diirfor avvika frin den skatteskuld som Séderport tidigare beaktat | redovisningen,

Leasing

framgﬁr ny pnnclpen ﬁ'sr mtakter samt nut 2 Avial dﬁr Sﬂderpm ﬁr leasetagare utgﬁrs hmrudsakhgen ay tomtmnsaml
Knnﬂﬂmﬂn rednwsar en !aasmgskuld for mmtrﬁnsavial utiﬁ“ﬁn prfmlssen att avtalr:n ﬁr ewga l}ch en mmsvarande nytt_}anderﬁttstﬂlgﬁng

mmtrﬁttsavgﬁlder som ﬂnﬂnslell kastnad

Not 2 Operstionell leasing - hyresintiikter

Koncemens hyte_smtﬁkler &r 2023 uppgick till 1 024 (90 7Y miljoner kronoy. Hyresintaktorns utgdrs av hyresvirdet med avdrag f6y virdet av under &ret
vakanta lokaler samt lamnade hyresrabatter, Med hyresvirde avses erhéllng hyresintiikier med tillagg for bedomd marknadshyra for vakants- yior. 1
hyresvilrdet mgﬁr tallﬁgg som debiteras sisom tilligg for virme, clektricitet, fastighetsskatt och index. Forfallodr f8r tecknade hyreskonirakt framgér av
tabellen nedan dir kontrakterad drshyra avser Arsvirde for befi ntllga hwcsknmrakt

Antat Area Kontrakierad Kontrakierad

FEorfalloar oo kontrakt  kvm  Arshyra Mkr __Andel
2024 598 73465 4279 10%

2025 228 100605 176,8 20%

2026 174 112642 174,0 17%

2027 131 144 313 205,0 2%

2028 52 167 024 176,2 11%
2028 - 76 1BD30B 2613  30%
TOTALT o 1284 727927 o 11211  100%

ﬁrats slut Av den ekanﬂmlska vaknnsan utg]nrde 16 7 (19 D) mﬂjﬂnﬁf kmnnr av tadsbcgrﬂnsada hyreﬁrﬂbattcr 50 lﬁmnats md n}'uthyrrung Dessa
rabatter motsvarade 39 % (40) % av den ckonomiska vakansen. Den ekonomiska uthymingsgraden uppgick till 96 % (96 %),
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Tabelien nedan visar avtalade framtide hyresintékter avseende befintliga hyreskontrakt.

HKoncernen

Avtaladr fratitida hyresintakter - 20234231

2022.12-31

Avtalade hyrcsrmﬂ]cter arl 1121052 1020977
Avtalade hyresintikter mellan ir 2 .och 5 2 880 376 2616 322
Avialade hyresintakter senare 8n &r 5 487183 635118
TOTALT e | | A408681 4272 414

N'ﬁt":i"Faﬁtighetﬂkost‘nad er

{}{:h fastlghetsskatt samt mdlrckta fasnghetskastnader fﬁr fashghetsadm:mstmtmn i ﬁertalet av Sﬁdelparts hyreskﬂntrakt avtalas att hyrasgﬁstcn ah’ar fﬁr.

visss fastighetskostnader: Saderport har dven tecknat s kallade triplenetavial vilket innebar oit hyresgﬁsten sjly ar avtalspart m‘;h star for alla drift- och
underhéllskosinader.

| drift och-underhillekostnader ingds kostnader fir bland annat elektricitet, uppviirmning, vatten, fasnghetsskétﬂcl forsakringar och underhall. 1.de fall
Soderport tecknar avial fr drift- och underhillskostnader vidaredebiteras i de flesta fall hyresgésten i form av tillagg tiil hvran. Drift och
underhéllskostnader uppgick till 143 (129) miljoner kronar under dret.

Fastighetsskatt ar en statlig skatt som betalas &rsvis | procent av fasistéllda taxeringsvirden. Fastigheisskatten uppgick till 34 (33) miljoner kronor.

Not 4 Transaktioner med niirgtéende

Via maderbolaget, Soderport Property investment AB, har koncemen forvaltningsavtal med med bolag i AB Sagax-koncernen avseende ekonomisk och

fastighetsforvaltning, Soderport Holding AB har avial med Nyfosa AB svseeride faattghetsfhrvaiimng Forvaliningstiinsterna debiteras-enlist
marknadsprissiitining och pd affirsmissiga villkor.

Inga transaktioner har skett mellan Sﬁdemort Prﬁp&rﬂ.y Investment AB och medlemmarav bu!agets styrelse, andra ledande befattningshavare eller
anhériga til} dessa under 2023, For-erstiningar till styrelsen och ledande befatiningshavare, se not 8.

Not 5 Uppgift om inkiép.och forsilining inom koncern

Av moderbolagets totala int3kter avser 100 % (100 %) forsélining till foretag inom koncemen. Av moderbolagets totala rorelsekosinader avser 0% (0 %)

inkép frdn andra foreiag inom koncemen.

Not 6 Arvoden och kostoadsersiitining till révisorer

Koncernen | Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
Erist & Young
Revisionsuppdrag 1400 1.267 300 490
Qvriga uppdrag 30 242 30 180
KPMG AB
memmuppdrag 200 120 100 158
Ovriga uppdrag . . _ ]
Summa 1630 1 659 430 825

" Med revisionsuppdrag avses granskningen sy drsredovisningen och bokf6ringen sami siyrelsens och verkstillande direkitrens fSrvaltning, Bvrige

arbetsuppgifter som det ankommer p4 bolagets revisorer att utfdra samt rddgivning eller annat bitride som forenleds av iakttagelser vid shden granskning

eller genomférande av sidana 6vriga arbetsupppifier. Allt annat Ar Svriga uppdrag.

Arﬁts kﬂﬁtﬁﬂd fﬁr tamtrﬁﬁsavgﬁldar ‘.Ippglck till 19°(18) miljoner, varav 0 (0) miljoner avser moderbolaget. I 6vrigt finns inga tecknade leasingavial
Sammanatﬁllnmgcn avser kostnader fir kontrakierade toratrattsavgalder.

Transaktion 09222115557516056690

Signerat.JH, ASL, DM, OW, MJ, US, SLH -

Koncernen Moderbolaget
e 2023 2022 2023 2022
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Not 8 Antal anatallda, 16ner och andrs ersittningar

Dotterforetag
Sverige

Fordelning ledande befattningshavare per balansdagen
Kvinnor; |
styrelseledaméter och VD
Man:
stviclseledaméter och VD

- —u

Totalt

Liner och andra ersittningar firdelade

mfl och anstillda
Moederbolaget
Sverige

Dotterfbretag i Sverige

Totalt i dotterforetag

Totalt i koncernen

Sociala kostnader
Varay pensionshostnader

Summa personalkostnader

| _ ke Styrelse och Ovriga
per Jand och mellan styrelseledambter R%

~ Kopcernen: Moderbolaget
2023 2022 2023
5 i -

Moderbolaget
2023-12-31

FEN

2023 2022

2027}

LZQZQPIZj;I

Styrelse och .ﬁvriga_

anstillda VD anstiillda

3279 856 4423
3278 856 4423
3279 856 4423

1661 378 2007
629 114 635

4 940 1234 6 430

Av koncemens pensionskostnader-avser 629 (£4. 635) KSEK kostnader f6r dotterféretags VD.

Not 9 Ovriga rrelseintikter / Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovriga rdrelseintikter |

Erhélina skadestind och forsakringscralittningar
Utdelning

Ovript

Sum tia
Not 10 Finansiella intEkter och fingnsiella kostnader

Finansieila intikter

Extemn rinteintiiktes
Rénteintikter frin koncerforetog

—tn e m EmLma g

Summs

Finansiella kostnader

Extema rintekostnader
Riéntekostnader frén konceniforetag
Rintekomponent leasing

Summa

-19 184 -18 298

Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023
1 541 214 .
| ; E 300 000¢
10068 2.000 %
11 609 2214 300 000

Koncernen
2023 2022 2003

1509 414

2023 2022 2623

o e— ——— . w——

353 575§ 196 545 944

372 709 214.843 -2 635

Finansnetio =371 200 -214 429 -2 364
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Not 11 Skatt pd drets resultat

Foljande komponenter ingdr § skattekostmadens
Aktuell skatt:

Till foljd av indrad texering

Skatt pd Arets resultat

Uppskjuten skatt avseende:
Underskotisavdrag,
Viardeforindringar fastighetsvarden
Viardeforandringar finansiclla derivat
Obeskatiade reserver
Ovriga fempori skillnader

Redovisad shatt

Avstimning av redovisad skatt
Reﬁu]tai ﬁ':re skatt

Ej skattcpllktlga mtﬂkter

Skait vid fastighetsforsaljningar
Skatt till f8lid av &ndrad taxering
Ovriga skattejusteringar
Negativt rintenetto

Redovisad skatt

Koncernen
2023

28551

62 10]

-31 290

49240

-b 243

.95 693

Kancernen

2023

143 862

-29 636

=23 941

-28 551

-12.315

95 693

-3 601
-54.824
-6.207
235

2022

1 438 441
-296 319
87

2 758
3053
-332

1.503

_.:-—.._n-..-d.u._-.

«289 424

Muoderbolaget

2923

Moderbolaget

2023

297637
=01 313

61 800

L

-487

2022

2022

696 422
-143 463

140 000

v

17

Soderport redovisar skattekostnader i form av aktuell skatt. och uppskjuten skatt, Med aktuell skatl 10rstds skatt som skall betalas eller erhillas avseende
del ﬁkﬂﬂﬂphktlgﬂ re sultatﬂt fﬁr ﬂktuel lt fr, M:tuﬂll skatt avser sﬁledes den skaﬂ snm berﬁknas pa dei skﬂttﬂphktl ga resu!tatet Mﬂd uppsLJ uten skatt forsths

Jﬁmﬁrelﬁﬂ mellaﬁ Tf-diwlﬂa de ﬂ{‘.h skaﬂemﬁssiga varden pﬁ hllgéngar rcspektwc skuldtr Skallnadan mellan dessa vﬁrd&n mulhphce:ms mtd akiuall
skattesats och redovisas som uppskjuten skatt, Avsikten Br att beakta skatickonsekvenserna vid till exempel framtida forslining av tillgéngar eller

utnyttiande av underskoftsavdrag,

Not 12 Forvaltningsfastigheter
Foriindringen av av fastigheternas redovisade varde framgar nedan.

Specifikation av drets forAndringar

Koncernen

2023

Redovisat varde vid Arets bérjan 14 196600

Forvary av fastipheter
Investeringar i befintligt bestand
Bokfort viirde sida fastigheter
Vérdeforandringar

Redovisade fastighetsviirden 14 417 500
Redovisade fastighetsviirden 14:417 500

Leasingavtal nyttjanderittt

66 650

233212
0.

-78 962

2958 404

2022

12 882 400.

452 489

Qiﬂ 684

FS BN o ]

286261

Principer for vardering av forvaltmingsfastigheter dterfinns i not 1. Moderbolaget ager inga fastigheter,

Materiella aniiggningstillgdngar bestdr av projekterin gﬁﬂsmadet-yilkasen:arﬁ ckall foras till 'fasﬁi gheternas anskaffningsvirden.

Transaktion 09222115557516056690

Sigherat JH, ASL, DM, OW, MJ, US, SLH

654 266
14 196 600

14 196 60D
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Not 13 Andelar i koncernfiretap

Sdderport Property Investment AB- ager Suderport Holding AB samt Séderport Under 2 AB som i sin tur ger direkt och indirekt 91(98) heldgda bolag.

Inghende anskaffningsvirde
Porvirvade doterbolag

Utghcnde anskaffningsvarde

Foretagsnamo
Soderport Holding AB
Stderport Under 2 AB

forts Not 13 Andelar i kencernforetag

Indirelt igda dotterbolag figda till 100%
Atlas Nord Fastigheter AB

Bergkvamen Fastigheter AB

Gatstenen Holding AB

Eviken Fastighets KB

Fastighets AB Kansliet
Fastighcts AB Ostergarde
Gullkullen Fastighets AB
Gullkullen 2 Fastighets AB
Gothenbirg PVH AB

KB Kamelen 14

KB Upplagsvagen

Maorto 9-AB

Stderport Administratdren AB.
Stiderport Bidco 5 AB
Soderport BidCo 6 AB
Stiderport RidCo 7 AB
Stiderport BidCo 8 AB
Soderpoit BidCo 9 AB

Sdderport BidCo 10-AB

Stiderport RidCo-11 AB
Stderport BidCo 14 AB
Stiderparl BidCob 15 AB
Saderpori BidCo 16 AB
Stiderport Bidco 17 AB
Sderport Bidco 18 AB
Stdemart Bidco 19 AB
Stderport Bidco 20 AB
Stderport Camelns AB
Stiderport Canielus Komp AB
Stiderport Cementhuset 11 AB
Soderport Elementet 8 Fastighels AB
Sederport Fustigheter AB

Soderport Fruktfastigheten AB.
Stiderport Gladlampan 3 Fastighets AB
Saderport Gorvaln 2 AB
Stderport Gota AB

Sdderport Holding 10 AB
Stderport Holding 11 AB
Stderport Holding 17 AB
Soderport Holding 18 AB
Sadempart Holding 20 AB
Stderport Holding 21 AB
Stiderport Holding 22 AB
Stderport Holding 23 AB
Stderport Holding 24 AB
Stderport Holding 25 AR
Stderport Holding 26 AR
Sdderport Holding 27 AB
Stderport Hog AB

mmmieeie—n Transahktion 092221 15557516056630 "

Kapital-andel %
100%
100%

Antelapdelar
100000
50000

Signerat JH, ASL, DM, OW, MJ, US, SLH

Mederbolaget

2023-12-31

3 003 549

3 D03 541

556819-2230
5§56849-7209

_Organr
559209.5839
5563732840
556734:6019
0696870691
5567978043
556951-8136
556951.8177
556951-8169
$56808-4221

969707-3881

969667-3038
559007-2012
556742-4618
559320-1659

559373-3396
559373.3404
5593760597

359376-0605

559376-062]
559403-5650
5594035684

559403-5692
$59403-5700.
539403.5718

559403-5726
559403.5734

556642-1979
556674-9254
5567424584
5561624338

559083-6200

556693.9616
556820-2798

5567424592
5567424584

356616-0114

556948-639]
559083-1904
'558083-1847

559093-5085

559095-9374
_ 559{}95, 9309
559128-7817
359163-6641

5§59176-0490

2022-12-31

3 003 549

3003 549

Bokfort viirde

| 3{}!‘3{3090
3 549

 Siite

Stockholm
Stackbolm

Stockhiolm:

Stockholn

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockhiolm

| Stﬂﬂkh olm
Stockholm

Stockholm

Btockholm
Stockholm
Stockhelm
Stockhoim
Storkholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholmi

Stockhiolm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stackholin
Stockholm
Stackholm
Stockholm
Stockhohn
Stockholm
Stockliolm
Stockholm
Stockthalm
Stockholm
Stockholn
Stockholm
Stoclthelm
Stockholm
Stockholm
Stoekholm
Stockholn
Steckbaolm
Stockholin
Steckholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm




Stderport Property Investment AB
559194-8681

Stiderport Kobbeghrden 6:249 AB
Stderport Kopparen 12-AB
Stderport Kopparen 15 AB
Stderport Lexby 2:25 KB
Soderport Lubnet A AB
Soderport Lubnet B AB
Sﬂd&‘l’pﬂrf Luﬁﬁe*t C AB
Sﬂdnrpurl..l,ada AB.

Soderport Lig AB
Soderport Mas AB
Soderport Mitt AB

Soderport Mélaren 1 AB
Soderport Qlofsholj AB
Stderport Ostmistaren 3 AB
Soderport Ostméstaren 4 AB
Stderport Ostmiistaren 5 AB
Soderport Ostmistaren 6 AB
Soderport PLP Holding AB
Soderport Projektutveckling AB
Sﬁderport Rung AB

Sﬁdcrp{m Stockholm 6 AB
Sﬂderpnrt Syd AB

Soderport Tjocko 1 AB
Sﬁﬂﬂ]‘[}ﬂﬂ Tyresﬂhus AB
Sﬂdcrport Vilan AB

Soderport Vist AB:

Stderport Vitstberga Gérd 2 AB
Strred 7:32 AB

Strred 7:33 AB

Torslanda Property Investment AB
Torslanda Propenty Investment Bidco 2 AB

Torslanda Property. Investment HoldCo 2 AB
Torslanda Property Investment HoldCo 3 AB.
Torslanda Property Investment HoldCo 4 AR

Torslanda Sicklatn 145:16 AB
Vasterport Holding AB
Osterport Holding AB

Not 14 Ovriga kortfristipa fordringar

Preliminér betald skatt
Ovriga poster

Koncernen
2023-12-31

47 380
34 876

2022-12-31

42 441
25 158

'-'-'-'—-'- —--—H—I-'-\.'

556643-2489 .
556537-2413

559191-1218

969700-4340

559187-2410
559187-2022
559194-8590
359194-8657
559 1 23-‘?34 I
-559175-‘945-3
559235-3568

559183-5920

556689-7244
559064-9876
559163-6633
559163-6600
359163-6591
556668-8643

259031-5148

556914-8348
556909-6117

556703-7808

556006-7976
559100-8221

556T708-2259
556754-8622
356604-0100
559103-3740
5591033708
556985-8078

559348-5419
559209-5847

559209-5854

550251-8475

5592711732

556915-6622

559197-9249

Moderbolagef

2023-12-31
39
41

Stockholm

Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockhobm

Stockholm

Stockhiolm

Stockholm
Stockhols
Stockholm
Stockholm

Stockholm
Storkliolm
Stockholm

Stockbolm

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockhiolm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Steckbholm

Stockholm
Stockhﬂlm
Sl&tkhﬂlm
Stoclkhiolm
Stockholm
Stockbolm
Stockholm
Stockhiolm
Stockbolm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Steckholm

2022-12-31

39
938

e 82 256 67600 80 977

Not 15 Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Koncernen Moderbolaget
2023-12-3% 2022-12-31 2023-12:31 2022-12-31
Upplupen rnteintikier 30 784 7279 T g .
Upplupna hyresmtﬁkter 60 60 - ;
Forutbetalda provisioner och rabatier 56 404 35900 5 .

Ovriga fBrutbetalda poster 5742 5763 i,
Sumima 92 990 69 002

Transaktion 09222115557516056650

S} SigneratJH,ASL, DM, OW, M), US,SLH  —— -
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Not 16 Uppskjutna skattefordringar/akatieskulder

Koncernen - Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31
D&:psfgufnﬂ skatter hanjbrhga tilt: - -
Underﬁkaﬁsavdmg 144 5352 161 300 i
Temporira sklinader fastighetsvarden ~1544 877 -1 509 586 .
Finansiela denvat -6 096 ~54 483 "
Obeskatiade reserver -68 482 62213
qu&a postcr 1 692 . &
Summa ~1473 211 -1 464 982 "

Koncernens skattemassiga underskott uppgér tilt 702 (783) miljoner kronor vid utgangen av 2023,
De skattembssiga restviicdena for koncernens fastigheter uppgar till 3 426 (3 407) miljoner keonor vid utgdnpen av 2023,

Not 17 Riintebiirande skulder

Keoncernen Mﬁﬂ Erh ﬁlﬂgﬂi
Léanefordelning | 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 B
Banklan, lﬁngfnshg del 7 309 026 6 309 995 -
Banklan, kortfristig del 74 128 643 149 -
Periodiserade upplningskostnader 29 546 =17 409
Bumma 1.383 608 6935735 O

Kohcernen haren Ircvﬂ_]ad ﬁu‘tnyt‘lg yad chcckmkmngskmdli uppgiende till 30 (30 ) miljoner kronor per balansdagen,

Koncernen har fiven en avtalad revolverande kreditfacilitet uppgér till 750 miljoner kronar och bar en 1optid il den 29 j juni 2027. Outnyttjad del den 31
december 2023 uppgick till 750 miljoner kronor.

I enlighet med IFRS har periodiscrade vppliningskostnader om 30 {17 ) miljoner kronor reducerat rantebérande skulder i batansrikningen,

Koncernen

Framtida likviditetsfliden [Gr rintebirande skulder och derivat 2023-12-31
Forfallerinom 1 &r 74128
Forfaller inom 2-5 &r 5001 610
Forfoller efter'5 ar 2 277 870
Sunims | 7 353 608
Rintesikringsstroktur Belopp, TSEK Loptid til}
Nominell rinteswap 362.550 2030-07-17
Nominell ranteswap: 362 550 2030-07-17
Nominell ranteswap 1270000 2028-12-21
Nominell ranteswap. 672 000. 2028-06-29
Nominell ranteswap 179000 2027-10-31
Nominell rénteswap Lk 2027-06-29
Nominell rinteswap 215000 2026-03-09
Nominell ranteswap 121 500 2025-09-29
Nominell ranteswap 121 500 2025-09-25
Nomincll rﬁn’tésmﬁ: 200 000 2025-06-23
Nominell rénteswap 63 500 2025-03-17
Nominell rAnfeswap 63 500 2025-03-17
Nominell rénteswap 294 100 2024-06-20
Summa swapar 4925200

Rintesikringsstruktur Belopp; TSEK Léptid till
Rinfetak 431 000 2024-06-20
Réntetok 63 500 2025-03-15
Rintetak 63 500 2025-03.15
Rintelak 339000 20240926
Summs rintefak 897 000
Summs riintesikrat 5822200
i P 2921-11-31 I{asﬁaﬂﬁde_ Ycke kassaflode
Kortfristiga rantebarande skulder 69 834 573315
Langfristiga rintebdrande skolder 6 138 745 719 095 -565 254
Summa 6 208 5§79 719095 8061
2022-12-31 Kassaflode feke kassafltde
Korifristiga rantebarande skulder 643 149 - 560021 T
Langfristiga idntebdrande skulder 6202 586 973 117 13777
Summin; 6935 735 404 636 139

Teke kassaflodesmbssiga poster avser periodiserade upplaningskostnader samt forindring kortfii stig del av 1an,

Transaktion 09222115557516056650

Signerat JH, ASL, DM, OW, MJ, US, SLH
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2022 12-31

=y

2032-12-31

643 149
4 594 038
1298 548

6935735

643 149
6 292 586
6935735

2023-12-31
74 128
7279480
7353 608
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Not 18 Finansiclla derivat

Deriyat

A CEmmE R e

Overvirde finansiella derivat
Undervirde finansielia derivat

Summa.

Konéernen

2023-12-31

-71 564
~11 564

2022-12-31

-

152 929

152 920

25 (2?)

Orenliserade vardeforandringar pk finansiella derivat uppgick till =223 (276) miljoner kronor och har redovisats direkt i resullatrikningen. Anghende
nominellt virde och [optid for derivat mni se not 17,

.ﬁ;:po_siiiﬂ-n BT
Leaseskulder tomtriitt

Summs

Not 19 Ovriga lingfristiga skulder

Not 20 Ovriga kortfristiga skolder

Merviirdesskatteskulder

Depositioner
Ej utbetald uwidelning
Oviiga poster

Summs

Upplupna réntor

Férskottsbetalda hyror

Ovriga poster

Summy

Stillds sBkerhieter

Not 21 Upplupuna kostnader och forutbetalda inthkter

Not 22 Stillds shikerbieter och ansvarsfirbindelser

Lamnade sakerheter for skulder till kreditinstiti
Aktier i dotterforetag
Fastighetsinteckningar

o S s el

Summa

Not 23 Kassafitidesanalys

Koncérnen

2023-12-31

— el AP el i

60297
205 404

i e, P w P alblablH

355761

20647
2736

24 8587

Koncernen
2023-12-31
106950
33672
133 836
16 593
291 051

| Koncernen
2023-12-31

8 501 644
8501644

2022-12-31

60 073

286 261
346 334

2022-12-31
40 853
} 669

110 2586
5268

2022-12-31
- 58056
21 612

188 802

16 889

285 359

2022:12-31

£ 008 303

Moderbolaget

2023-12-31

-
iy,

Moderbolaget

20231231

182

o,

182

Moderbolaget

.

700
700

Maoderbolaget

2023-12-31

3000 000

L3

3000 000

Koncemens crlagda och erhillna rantor for rakenskapsiret uppgick till -372 709 (-214 843) KSEK respektive 1 509 (214) KSEK,

Not 24 Riskhantering

Marknadsrisk

2022:12-31

-

2022-12-31

= el J C—

114

116000

110114

2022+12-31

— rer—— m ey

850

850

2022-12-31

3 000 G0O

3 00900

Enligt IFRS kan koncernens fastighetsinnehav marknadsvirderas medan finansiella derivat maste marknadsviirderas, Stderport baserar sina kvarialsvisa
viirderingar pa kancernoberoende varderingar av savil fastigheter som rintederivat. Den del av koncemens resultat vilken phverkas av dessa orealiscrade
viirdefdrandringar ér i hog grad beroende av faktorer utanfdr bolagets kontroll. S8derport villkor for delar av fastighetslinen 4t kopplade till
marknadsvérdena pd fastigheterna. Om markniadsvitrdens firéndras kan villkoren piverkas avseende amorteringar. Viirderingen av fastigheter styrs bland

anngt sv eflerfrigan och wtbud av lokaler 81 de mertknader som Soderport &r verksamt i,

Transaktion 09222115557516086680

Signerat JH, ASL, DM, OW, M, US, SLH
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(A

5 Finansiell risk

Cart Finansicriug och finansiclla risker banteras i enlighei med Soderport strategi on Iig finansiell risk. De finansiella tiligdngama wtgors av bankmedel och
;'ﬂ Iﬁngfnstlga fnrdnngar Sﬁderpons overskottslikviditet placeras pé bankkonton. Finansiclla skulder avser fastighetslin samt Jleverantorsskulder Soderport
‘(.Eg sirdvar efter att refinansiera Mngfristiga rantebiirande skulder i god tid. S6derport har ven derivatavtal i form av nominella ranleswappar vilka framst
fj{ skulle kunna innebfira en risk-om bolaget tvingas avytira derivatet i fortid. De kvartalsvisa marknadsvérderingarna av derivatavialet pﬁverk.ar Sﬁderpms
EE; | redovisade resiltat och egna kapital men piiverkar ¢j bolagets kassaflode.

Riinterisk
Rﬁntekusmﬂde:ma ar kﬂncemens smrstﬂ lﬂpﬂndﬂ Imsmad Rﬁntensk deimlerﬂs som nsken ait f@rﬁndnm,an rﬁntclﬁg{:t pévﬁrkar Sudeipurts

ranteswappar nch mniﬂiuk

Likviditelsrisk
Soderport har ett positivi kassafldde frén verksamheten. Soderport efierstrhvar att ha en lip andel kortfristig rintebiirande fi nanmenng i syfte att minimera
bolagets. rcﬁnammnngsnsk Bolaget hade vid arsskiftet en outnyttjad kredit uppgaende till 30 miljoner kronor.

Operstioneli risk
Saderport koper fastigheisforvalming och administeativa tjnster av 8garna, AB Sagax och Nyfosa AB. Andamﬁlscnhga adminigtrativa system, god
intern kontroll, kampatensutvec}dm och tillgdng till palitliga véirderings~ och riskmodeller dr en god grund for att minska de operationella riskema.

Bﬁiu;,el hﬁlﬂlﬂl‘ fashghﬂtsskaﬂ .I‘m' al]a fashg,heier ach har 1 df: ﬂesta hyreskuntwkl uvtalﬂt atf dt:nna kﬂstnad skal} wdarefakiumras hyrﬁsgﬁqterna Aven

Hyrcsmarknadcma for lokalr:r for Iager ﬂ{:h lﬁﬁ mdusm pé de swrsta maakmder dﬁi Sﬁdcrpim ﬂr verksam karﬂkﬁms&ms av re]anvt lﬁg volanhtct nch
begrénsad oniflytining. Hyresnivérisk ar hanferlig till utvecklingen av aktuella marknadshyror. Sﬁdﬁrpm fﬁwalmmgsatratﬂgl #iratl cfierstréva lingre
hyresavialstider for att minska den operationella risken. Soderport arbetar vidare med ati omférhandla befintliga hyresavial som et led st rinska risken.

F'a”sh’gheternas vﬂmemﬁnd ring

iutcslutandc cxtcma vﬂrdcnngsfércta 2. Bolagﬂt bcdbmm ﬁﬁ ﬂnvﬂndandet ay vﬁlrclmmmtradc cxtcma vﬁrd::rmgsmstrtui skapar de bﬂsta hngsﬁmgn
forutséttningarna for rattvisande och frovardiga bﬂdﬂmnmgar Ay fasngha:tcmas markdadsvirden. Sﬁdf:rpart redovisar sitt fastighetsinnehav till verkligt
varde enligt redovisningsstandarden 1AS 40 Farvaliningsfastigheter, vilket innebar att fastigheternas koncernmiissiga bokforda visde motsvarar deras
bedomda marknadsvarde. Detta innebilr aft sjunkande merknadsvéirden pi bolagets fastigheter Kommer att inverka negativt pd bolagets resultat- och
ba]ansrakmng Sjunkunde marknadsvarden kan intriiffa bland annat till fljd av forsvagad konjunktur, stigande rantelige eller till foljd av
fastighetsspemﬁka omstindigheter som bland snnat avﬂytmm;,ar gy hyresgister, forsimrad teknisk standard cller olyckor med materiella skador sons

foljd, Bolaget vidiar Jopande dtgirder for ot begrinsa sin exponering mot dessa hiindelser genom exenipelvis-en aktiv forvaltnin £, tecknande av
fustighetsforsiknng och hyresavial med adekvaia avialsvillkor.

Mitjorisker
Utgﬁngspunktcn for anavaret avsaﬁndc fommmngar ﬁch andra mll]ﬁskador ar an‘hgt gallandﬂ mﬂjﬁlagsnﬂnmg att vcrksmnlmtsutﬁvamn bar ansvarct

bﬂkﬂstn eﬂﬂrbchandhng av-en f'asughet ar duck dEﬂ 50D ﬂ‘:irvﬁwat fasti ghﬂten {mh som wd fﬂwﬂwet kﬁnt m] &iler dﬁ. bﬁrde ha uppt&ckt férﬂremngama
ansvarig, Det innebér att krav under vissa forutsatiningar ken riktas mot Séderport f61 marksanering eller efterbehandling avseende farekomst av eller
misstanke oni férorening i mark, vaitenonwéden eller grundvatien i syfie att stlla fastigheten i s@dant skick som erfordras enligt miljsbalken. S&dant krav
kan paverka Soderport negativi, Det ar darfor angelaget att fasti gheisdgaren och verksambetsutovaren semarbetar kring frAgor om cn verksamhets
miljopéverkan: Séderport genomfor regelmiissigt miljdanalyser av de fastigheler som bolaget 6verviiger att forviirva,

Gch bﬁla;,ets rasulmt belastades med: ytterhgurs 14 2 Mk:r avsaende up;}skjuten skuﬁﬁfurdran hﬁnﬂ’arllg ull undﬁrsknﬁ som uppstud wd sthngmng av
swapavtalet. Totalt belastas resuliatet 2023 med 43,5 Mkr av utfallet i kammarriitten. Bolaget overklagade kammarrittens dom till Hogsta

Fﬁwallmngsdﬂmstﬁlm som br.ﬁ:‘ull wErklagandBi delws i s!uwl av februan 2{}24 Hﬂgsta f{awalmmgsdomsiulen anség ait. balaget haﬁ en kapﬂaifhrlusl om

Extra bolagsstamma holls den 2 januari 2024 dér det bestutades om utdelning till aktiesigama om 200 Mkr.

s e Transaktion 09222 115557516056600

o . G .
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559194-8681

Nagra andra vasentliga handelser har inte identifierats under 2024,

Not 26 Firslag till dispesition av resultatet (kronor)

Moderbolaget

Till &rsstammians forfogande stér foljande balanserade vinstmedel

Balanserade vinstmedel 2632 075 895
Arets resultat 297 636 705
2929 712 660

Styrelsen foresldr atl

till akti¢garna utdelas pd ordinarie staimma 300 000 000
i ny rikning dverfores 2629 712 600
2929 712 600

Avsredovisningens undertecknande

Arsredovisningen ar piskriven den-dag som framghr av vir clektroniska underskrift.

Stina Lindh Hok David Mindus
Styrelseordfirande. Styrelseledaniot

Johan Hessing Ann Sofic Lindroth

Styrelseledanmot Styrelseledamot

Urban Sjolund
Verkstdllande direktir

Viir revisionsberittelse ar paskriven den dag som framgar av vér clektroniska underskrifl,

Ernst & Youny AB KPMG AB

Oskar Wall Matiias Johansson
Auvkioriserad revisor Aunkiariserad revisor

Transaktion.08222115557516056680.
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Verifikat

Transaktion 09222115557516056690

15100 SOPO PI AB KoncernArsredovisning 2023 FINAL-1 |
Huvuddokument %
28 sidor

Startades 2024-04-24 16:52:41 CEST {+0200) av Carina
Johansson (CJ)

Fardigstallt 2024-04-24 22:43:35 CEST (+0200)

Initierare
Carina Johansson (CJ)
AR Sapax
Otg. nr 556520-0028
cariria.johansson@segas.se

Signerare

Johan Hessius (JH) ~ Ann Sofie Lindroth (ASL)
CiFio Nyfosa
Personnummer 580210-1450 - Personnummer 760322-0208

= gl e, o, Y P r—.

T el B i —

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var Namnet som kéffiﬁ-iﬁém&é@s--f}fér;w. svenskt BankiD var
“Johan Erik var Hessius™ "Méitha Ann Sofie Lindroth”
Signerade 2024-04-24 17:31:04 CEST (+0200) | Signerade 2024-04-24 19:16:50 CEST {(+0200}

o
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David Mindus (DM)
Personnummer 720126-0317
david. mindus@sagax.se

+46 106027635

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"DAVID MINDUS"
Signerade 2024-04-24 17:04:31 CEST (+0200)

Mattias Johansson (MJ)
KPMG

Personnumimer 730913-7912
mattias.johansson@kpmg.se
46706999411 '

il

Sigherade 2024-04-24 22:43:35 CEST (+0200)

Namnet somi returnerades fran svenskt BankiD var

Oskar Wall {(OW)

ey

Personnummer 750603-1439
oskar.wall@se.ey.com
+46706566959

Namnet som fE‘--tWﬂ&radE‘iSff?‘éﬁ;f?vss_venskﬁt BankiBDvar Erik
Oskar Wall"
Signerade 2024-04-24 19:41:04 CEST (+0200)

Urban Sjolund (US)

sagax

Personnummer 621002-1017
urban.sjolund@sagax.se
46733871850

Namnet som returnerades fran svenski BankiD var
"URBAN SJOLUND"
Signerade 2024-04-24 17:19:32 CEST (+0200)
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Nyfosa

Stina Lindh Hok (SLH) ; i_

Personnummer 730515-4143

stina.indh.hok@nyfosa.se
+46705771885

Nammnet som retuinerades fian svenskt BankipD var

"STINA LINDH HOK"

Signerade
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i S8derport Property Investment AB, org.nr 559194-8681

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Htalanden

ningen fcir deerpﬂr’t Pmpertv Investment ﬁB fbr rakenskapsarel
2023-01-01-2023-12-31,

E,nliqt vér Uppfattnmg har érsredowsnlngen -::u:h kﬁnf;ern-

-decﬁmbe_r 2023_ _c:ch _av_ dessas _f_l_nansl_e_lla res_utta_t _o_ch
kassafldden  for  aret  enligl
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens &vriga delar.

arsredovisningsiagen,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller

resultat-rakningen och balansrdkningen for moderbolaget och

Koncernen.

Grund for uttalenden
Vi har utfdrt revisionen enllgt International Standards on Auditing

(ISA) octh god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns

ansvar; Vi #r oberoende 1 farhalande till macierbolaget ach

koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhimtat ar tillrdckiiga
och dndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen och koncernredovisningen upprdttas och
att de ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Slvretsen och verkstillande direkttiren ansvarar #ven f8r den
Interna kontroll som-de beddmer dr nBdvandig {8r att uppriitta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstaq.

Vid upprittandet av Arsredovisningen. och
kmncemredwisningen ansvarar styrelsen och yerkstallande
direktéren for bedémningen-av bolagets och koncernens f8rmaga
att fortsétta verksamheten. De: upplyser, nér-sa ar tilidmpligt, om
forhaflanden som kan péverka formégan att fortsitia

verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om. styreisen
och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget,

upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal 8r att uppnd én rimlig grad av sikerhet om att Srsredo-

visningen och  koncernredovisningen som helhet inte

innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror

pd  oegent-ligheter eller misstag, och att lEmna en
revisionsberdttelse som Innehdiler vére uttalanden. Rimlig

sdkerhet ar en hog grad ‘av sikerhet, men &r ingen garanti 1or

att en rewsion SOM utfﬁrs enllgt ISA och gad rews;wnssed i

sédan finns. _Fel_aktig_heter kan uppsté _pé grur&d El_’uf @ec;entligheter
F*"Ei’ rhls'st'ag m:h anses vara 'vés'entl'iga om 'de e'nslult eller

beslut oM anvéndare fattar med grund I érsreﬁo visningen
och koncernredovisningen.

.rfevim_nen __E}ass_u_tﬂ_rn |

s identifierar och bedBmer vi riskerna 18r visentiiga felaktig-

heter i érsredﬁwsmngen och koncernredovisningen, vare 5ig
dessa beror pa oegentligheter elfer misstag, utformar och

ut{or gransknmgsétqarder bland annat utifran desss risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tiliréckliga och &ndamélsenliga

f&r att utgdra en arund f5r vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vasentiig felaktighet Lill f6ijd-av oegentligheter &r
hgre &n 18r en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oeqentllgheter kan innefatia agerande i maskop!, f6r-

falskning, avsiklliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstdelse av den del! av balagets inlerna
kontroll som har betydelse for var revision for att utlorma
gransknmgsélgﬁrder som ér Iamplsga med hansvn tlll om-

;anvénds och rlmhgheten i stwelsens ﬂi:h uerkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och: tillhérande
upplysningar.

» drar vi en slutsats om lmpligheten i att styrelsén och verk-
stdllande direkidren anvénder antagandet om forisatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen och koncernredewsnmgen
Vi drar ocksé en siutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som
avser s&dana hidndelser eller férhaffanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och Koncernens férmdga att
forfsdtta verksamheten. Om vidrar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen

Zfﬁsfa uppm’é’rksamheteﬂ p'é uppiy&ningama i %rsredawsmngen

hera uttalandet o érsredwnsmngem c:ch koncernredﬁws-
ningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet 18r revisionsbersttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhAllanden géra att ett bolag och en
koncern inte ldngre kan forisdtta verksamheten.

s utvarderarviden évergripande presentationen, strukturen och

mnehallet I arsredwisnmg_ie:n iﬂ{:h kancernredwnsninqen, dari-

hé nﬂelsema pé ett satt som qer en réttvnsande bild.

« inhamtar vi tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen fér enheterna elier
affdrsaktiviteterna inom koncerrien for att gdre ett uttalande
avseende konternredovisningen. Vi ansvarar f0r styrning,

dyvervakning och utforande av koncernrevisionen. Vi&r ensamt

ansvarnga fér vira uttalanden.

planeraﬂe amfattning och mrlktnmg samt hdpunkten fﬁr den. Vl

maste ocksé informera om. betydelsefulla lakttagelser under
ravisionen, diribland de eventuella betydande brister | den interna
kontrollen som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uttalanden

Utéver var revisionav arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utidrt en revision av styrelsens och verkstéllande
direkt6rens i8rvaltning av Séderport Property investment AB for

rdkenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31 samt av férsiaget tilt
dispositioner betrdifande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att botagsstémman disponerar vinsten enligt férslaget
i fBrvaltningsberditelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktbren ansvarsirihet f6r rikenskapséret.

Grund fer uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare [ avsnittet Revisorns ansvar.
Vi & oberoende i fdrh&llande til mﬂderbulaget och koncernen

enligt god revisorssed i Sverige .ach har i Bvrigl fuligjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsents och verkstallande direktrens ansvar

Def &r styreisen som har ansvaret 10r forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller fériust. Vid {8rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bed®mning av om utdelningen ar
férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken ay
maderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringshehov,
fikviditet och. Stéllnlng | Gvrigl.

boi_aqets anqﬂlégenhet&r _ _De_tta |__nne_f_a;ttar _blan_d a_nn._a_t att f;}rt-
l6pande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse ait bolagets organisation dr utformad sa att
bokidringen, medeisfﬁrvalt’m’ngen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigl kontrolleras pa elt betryggande sétt.
Verkstillande direkiren ska skdta den lGpande {6rvdltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och biand annat vidta de
afgarder som &r nédvéndiga fbr att bolagets bokft&rmg ska full-
gras i dverensstammelse med lag och Tor att medelsférvaitningen
ska skdtas pd ett betryggande satt.

KRevisaris dnsvar

V&rt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rlmltg grad av sakerhel kunna bedama om nagﬁn styreise-

« fbretagit ndgen atgérd eiler gjort sig skyldig till négan t6r-
summelse som kan {8ranleda ersittningsskyldighet mot
holaget, eiller

» pd ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslager,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mdl betrdffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande omdetta, dr

att med rimlig grad av sikerhel beddma om férslaget &r férenligt
med skiiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet ar en htg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommier att upptdcka &tgdrder eller forsummelser som kan
foranteda ersattningsskyldighet mot boiaget, eller att ett forslag: tilt

dispositioner av bolagets vinst efler fériust inte ar fdreniigt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligl god revislonssed | Sverige
anvander vi professionelit omdSme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner ay bolagets vinst eller
fériust grundar sig frémst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tiltkommande granskningsatoérder som utférs baseras pé var
professionelfa bedBmning med utgdngspunkt i risk och visent-

lighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p& sidana
&tgarder, omrdden och fSrhdllanden som &r visantliga for verk-

samheten och dar avsteg och Overirddelser shulle ha sdrskild
betydelse fér bolagets situation. Vi gfr igenom och prévar fatlade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgérder och andra férhallanden
som dr relevanta fér vart uttalande om ansversfrihet. Som under-

lag fér vart uttatande om styrelsens fbrslag till dispositioner

betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att
kunna beddma om férslaget &r forentigt med aktlebofagsiagen
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