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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av ars-
redovisningen och revisionsberéatielsen Overensstdammer med originalet,
dels aft resultatrakningen och balansrékningen faststalits pa arsstamma |
bolaget den 4 maj 2023. Arsstamman beslot att godkanna styrelsens for-
slag till vinstdisposition.

Stockholm den 4 maj 2023
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Org.nr 559229-3954

Styrelsen for Jiramex Fastigheter AB far harmed avge arsredovishing for rékenskapséret
2022-01-01 — 2022—-12-31.

Férvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten , a
Bolagets verksamhet bestar i att 4ga och férvalta fastigheter.

fasnghetsmarknaden har varlt betydhgt Iagre under 2022 jamfort med foregaende ar, Stlgande mﬂatlon
och darmed 6kade finansieringskostnader har under andra halvaret 2022 paverkat
transaktionsmarkanden negativt och drivit upp investerarnas avkastningskrav. Den ékande inflationen
tillsammans med en osgker omvérld har &ven medfort stigande byggkostnader ach stérningar i
leveranskedior.

| de fastighetssegment som Skandia Fastigheter har sitt bestand finns positiva indikatorer. Efterfragan pa
kontersbkaler i bra iégen ‘har under '2‘022 varit fertsatt hfjg dé 'fére'tagens ihtjéni'ngsffjrméga 'vari't god

per besokar@ var hogre Segmentet samhal sfastlgheter bedoms ha relatlvt lagre nsk an owlga segment
da hyresgasterna anses vara mindre konjunkturkansliga. Bostadssegmentet ar det segment som
paverkats mest av 6kade direktavkastningskrav men en stark underliggande efterfragan fran hyresgéster
tyder pa stabilitet pa langre sikt.

D&rutéver har iﬂ':g-.-ia -vﬁse:ntl:i?ga handelser skett under "réfke:n-ska_pséret. utéver normal fastighetsfoérvaltning.

-svara att overskada

Jiramex Fastigheter AB har dock en stabil finansiell stéllning och en flexibel och engagerad organisation
med kunden i fokus varfér bolaget bedéms vara vél positionerad att mota framtiden.
Hallbarhetsrapportering . __

Jiramex Fastigheter AB rapporterar sitt hallbarhetsarbete i arsredovisningen for Skandias Fastigheter
Holding AB. Hallbarhetsrapporten omfattar samtliga bolag i koncernen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2019/20

(13 méan)
Nettoomsattning 1318 291 0
Resultat efter finansiella poster -331 10 28
Avkastning pé eget kap. (%) 17,0 15,4 -42,7
Soliditet (%) 1.4 0,0 0,2
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 14 059

arets vinst 1 887 523
1 901 582

disponeras s4 att

i ny rakning éverfores 1901 582

Upprattad arsredovisning innebar att koncernbidrag har erhallits med 2 710 (0) tkr fran dotterbolag samt
lamnats med -0 (~12) tkr till moderbolaget.

Bolagets resultat och stallning i évrigt framgar av efterfoljande resuitat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter. Avrundningsdifferenser kan géra att noter ach tabeller inte summerar.
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Not

Resultatrakning 1 ggggg;-g: ggg:-g; -g:
_B;jem-p;p i tkr UL L L=T LU L I~ 1 L=J ]

Roérelsens intikter

Hyresintakter 5 1 055 0
4 Serviceintakter 6 263 291
”5 1318 291

v ;jf"‘i Wy WO Wl o T o Ol W S
FOR L b

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 7 627 -279
Rorelseresultat 692 12

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och fiknande resultatposter 8 3 0

Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -1 024 2
1 023 ,

Resultat efter finansiella poster -331 10

Bokslutsdispositioner 10 2710 -12
Resultat fore skatt 2 379 2

Skatt p& arets resultat 11, 12 -492 0
Arets resultat 1888 3

Rapport dver totalresultat har inte uppréttats da det i bolaget saknas transaktioner som ska inga i ovrigt
totalresultat.
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Jiramex Fastigheter AB
Org.nr $59229-3954

Balansrakning

Belopp i tkr

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagaende nyanidggningar

Summa anldggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernbolag

Ovriga fordrir
Foruthetalda

gar

kostnader och upplupna intakter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557491814383  {&ma}
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2022-12-31

141 840
160 462

160 462

2710
13
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2021-12-31

18 622
114 939
133 561

133 561

0
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25785

25785

159 346




Jiramex Fastigheter AB -
Org.nr 558229-3954

Balansrakning 1 2022-12-31 2021-12-31
Belopp i tkr

A

4 EGET KAPITAL OCH SKULDER

o
N Eget kapital 16

| Bundet eget kapital
Aktiekapital : 50 50

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 16

Arets resultat 1 888 -2
1902 14

Summa eget kapital 1952 64

Langfristiga skulder 15
Skulder till koncernbolag 18 145 000 0

Kortfristiga skulder 15
| everantdrsskulder 228 179
Skulder till koncernbolag (koncernkonto) 17 806 116 577
Skulder till koncernbolag 18 17 783 17 648
Aktuella skatteskulder 589 0
Ovriga skulder 0 871
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 28 515 24 026
47 901 159 282

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 194 853 159 346

Transaktion 09222115557491814383 & Signerat CE, NL, AP, MJK ISR TP TN




Jiramex Fastigheter AB
Org.nr 559229-3954

Belapp i tkr

Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 50

Omf fg ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31 50
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50

Omf fg ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50

Antal aktier uppgar till 500 med kvotvarde 100 SEK.

- Transaktion 09222115557491814383 |
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16

Summa
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Not

Kassaflodesanalys 1— 2022-01-01 2021-01-01
Reloop 186 -2022-12-31 -2021-12-31

s Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 20 -331 10
3 Betald skat -492 0
" Kassafléde fran den lI6pande verksamheten fore

férandring av rorelsekapital -823 10

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Okning(-)/minskning(+) av rérelsefordringar -6 437 ~23 811
Okning(+)/minskning(-) av rérelseskulder 4 944 19 275
Kassaflode fran den lépande verksamheten -2 316 -4 526

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstiligangar -26 901 106 924

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 145 000 0
Erhallna koncernbidrag 0 49
|_Lamnade koncernbidrag -12 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 144 388 49

Arets kassaflode 115 771 111 401
Likvida medel vid arets borjan 21

Likvida medel vid arets bérjan -116 577 -5 176
Likvida medel vid arets slut -806 116 577

S — . Transaktion 09222115557491814383 (&)
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Belopp i tkr om ingef annat anges.

Not 1 Aliman information

5 Jiramex Fastigheter AB, org nr 5§59229-3954, med sate i Stockholm &r ett helégt dotterbolag till Beramex
j Holding AB, org nr556833-7637, Stockholm.
J"

R R e O i Ty S g o T
e | ’

Moderbolag i den minsta koncernen som Jiramex Fastigheter AB &r dotterbolag till och dar
koncernredovisning ar upprattad &r Skandia Fastigheter Holding AB, org. nr. 556140-2826, med séte i
Stockholm.

M’ode'rbe'l'ag i d'ieh Stor'sta k‘oncei'rnen som Jiramex Faﬁstigheter AB ér‘ do‘tterbo'lag ti'll oCh d'a"r

s_ate |__ Stookh@_lm

Jiramex Fastigheter AB:s kontor &r beldget pa Jakobsbergsgatan 22, Box 7063, 103 86 Stockholm.

Not 2 Visentliga redovisningsprinciper _ .
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning fér juridiska personer.

Vérderingsgrunder tillimpade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter .
Tillgangar och skulder &r redovisade till anskaffningsvarde, férutom vissa finansiella tillgangar och skulder
som redovisas till verkligt varde.

Nya och dndrade redovisningsprinciper

Andringar har giorts i IAS 1 utformning av finansiella rapporter (upplysningar om redovisningsprinciper)
och IFRS Practice Statement 2 Making Materiality Judgements. Andnngarna innebar att kravet i IAS 1 pa
upplysningar om betydande redowsmngsprmmper ersétts med ett krav pa upplysnmgar om véasentlig
information om redovisningsprinciper. Andringen &r tillamplig fran den 1 januari 2023. Ovriga av EU
godkanda nya och &ndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS IC bedéms fér ndrvarande inte
paverka bolagets resultat eller finansiella stéllning i vésentlig omfattning.

Utlindsk valuta

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har, i fsrekommande fall, omréknats till svenska kronor (SEK)
vilket &r moderbolagets funktionella valuta och rapportvaluta. Omraknmg_ sker till kursen som galler pa
balansdagen.

Kursdifferenser pa rérelsefordringar och rorelseskulder ingar i rorelseresultatet medan differenser pa
finansiella fordringar och skulder redovisas bland finansiella poster. Transaktioner i utlandsk valuta
omraknas till den funktionella valutan enligt transaktionsdagens valutakurs nar de tas in i redovisningen.

Hyres- och serviceintdkter

Bolagets hyresintdkter klassificeras som intékter fran operationella leasingavtal och aviseras 1 férskott och
redovisas linjart som en intékt i resultatrékningen over kontrakisperiodens langd. Det innebér att endast
de intakter som hor till den aktuella perioden redovisas som intékt, De totala intékierna fordelas i
hyresintékter och serviceintékter, Hyresintékierna omfattar utdebiterad hyra inklusive index,
tilldggsdebitering for investeringar och vidaredebitering av fastighetsskatt medan serviceintékterna
omfattar all annan tillaggsdebitering for till exempel kyla, sopor, snéréjning, marknadsféringsbidrag med
mera. Serviceintakterna redovisas i den period som servicen tilthandhalls och intakten utgar fran befintliga
avtal och grundar sig vanligtvis pa den av kunden forhyrda ytan. Hyres- och serviceintékter betalas |
forskott och férskotishyror redovisas som foérutbetalda hyresintékter.

| de fall hyreskontrakt under en viss tid medger reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt
hogre hyra perlod[seras denna under— respektlve averhyra over kontraktets I@ptld Rena rabatter som

successiv mflyttnlng redowsas | den perlod de avser.
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Intakt‘fer fran fiastig he’tsféi'rs:éljni ng

:redowsas som avtaiat forsa'ljnl'ngspns rned avdrag for forsaljmngsomkastnader

Personal
Bolagets verksamhet har bedrivits utan egen personal, varfér perso natlkostnader saknas.

f)vrlga exte_r__na kasftnader

Finansiella intakter och kostnader |

Finansiella intékter och kostnader periodiseras éver I6ptiden med tillampning av effektivrantemetoden.
L anekostnader belastar resultatet i den period till vilken de hanfér sig, oavsett hur de upplanade medlen
har anvants.

Skatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas | resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget

kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér &ven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrakmngsmetoden med utgéngspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen beréknas baserade pa hur de
temporara skillnaderna forvantas bli utjamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler

som &r beslutade eller aviserade per balansdagen.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfalle. Uppskjutna

skattefordrmgar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast |

den man det ar sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden.
Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Materiella anldggningstillgangar

Foérvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter tas upp till anskaffningsvardet efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar. Investeringar taggs till fastighetens redovisade varde | den man de ar

vardehsjande. Vid till- och ombyggnationer kostnadsférs den del av investeringen som utgér underhall.

Innan fardigstéllande redovisas investeringar som pagaende nyanlaggningar.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar

Byggnader 100 ar

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att beddéma om det finns

indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvérde som
det hogre vardet av det verkllga vardet minus forsaljmngskostnader och dess nyttjandevarde

endast om tlllgangens redewsade varde eﬁer aterforlng inte overshger det redovnsade varde som

tilgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

i e Transaktion 09222115557491814383 o
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Andelar i koncernbolag
Andelar | koncembalag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader for
dotterbolag ingar som en del i anskaffningsvérdet for andelar i koncernbolag. Det redovisade vérdet for

andelar i koncernbolag prévas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation féreligger.

Om sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvarde som det hégre vardet av det verkliga
vardet minus forsaljnmgskostnader och dess nyttjandevarde. Nedskrivning gors om atervinningsvéardet
understiger det redovisade vardet. En nedskrivning aterférs endast om tillgangens redovisade véarde efter
aterforing inte dverstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Leasing

-Leasmgavtal dar i aHt vasenthgt aHa nsker och f@rmaner farkmppade med agandet faHer pa leasegwaren

Ije'asetagare red_ov_ls_as_ avg_iﬁen som ko_stn_ad under d_.e_n perlad dien avser.

Koncernkonto

Del av bolagets finansiering sker genom koncernkonto i Skandia Fastigheter Holding AB:s regi. Behallning

respektive utnyttjade belopp redovisas som fordringar respektive skulder till koncernbolag.

Koncernbidrag
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att koncernbidrag som erhalls eller

lamnas redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktiedgartillskott o _ .
Aktieagartillskott redovisas mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras | aktier-och andelar hos

glvaren,

Avsattningar , , ,
En avsattning redovisas i balansrékningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell férpliktelse som
en foljd aven 1ntraffad handelse och det ar trcahgt att ett utﬂode av ekonomlska resurser kommer att

peng_a_rs tldsvar_def o_ch_ om .det Ar tilla_mphgt_, ;d_e r_ls_ker.sam Ar forknlzppade med Sk_uld_e_n ; Avsattmngar

omprévas vid varje bokslutstilifalle.

'Fina'nsiella mstrument

Instrumentets avtalsmas&ga \nllkor Fmansuella tlllgangar tas bort fran balansrakmngen nar rattlgheterna |
avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat séatt forlorar kontrollen dver dem. Finansiella skulder tas
bort fran ba!an-s-raknlngen nar forpllktelsen | avialen fu[lgors eller pa annat séatt bortfaller.

kundfordrlngar Vissa ovrlga fordrlng_ar och reversfordran mom kategorm langfrlst[ga fordrmgar samt
skulderna leverantérsskulder, vissa ko-rtfr”st'i.*a skulder och laneskulder.

fmns Iegai ratt att kwtta @ch nar avs1kt ﬂnns att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtldlgt
realisera tillgangen och reglera skulden. Bolaget kvittar inga finansiella tillgangar och skulder.

Fordringar
F"ordringarna redovnsas t!ll upplupet anskaﬁnmgsvarde med tillampning av eﬁektlwéntememden minskat
sa.m_tll_ga fra_mtlda for:va ntade K.a.ssaﬂ@den over d__en f@rvantade .dpﬁden resu.lt;erar l. det. lmtlait .r;edowsade.

vardet fér den finansiella tillgangen eller den finansiella skulden.

Bolaget redovisar en forlustreserv for forvantade kreditforluster pa finansiella tillgangar som véarderas il
Upplupet anskaﬁnlngsvarde Per varje balansdag redovisar bolaget férandringen i férvantade
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Likvida medel, fordringar hos moderbolag och koncernbolag, évriga fordringar och upplupna intakter

omfattas av den generella modellen fér nedskrivningar. Foér likvida medel tillampas undantaget for lag
kreditrisk. For kundfordringar och avtalstillgangar finns férenklingar som innebar att bolaget direkt
redovisar forvantade kreditforluster for tillgangens aterstaende 16ptid. De forvéantade kreditforlusterna for
.kundfordrmgar och avtalstnlgangar beraknas genom bedomnmgar som ar baserade pa historik,

Qataganden pa grund av lndlkatorer som fmanszella svartgheter oc::h mlssade betalmngar Oavsett anses

fallissemang foreligga nar betainingen &r 90 dagar sen. Bolaget skriver bort en fordran nar inga
mojligheter till ytterligare kassafléden bedéms foreligga.

Skulder

Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde med anvéndning av effektivréntemetoden.
Bolagets finansiella skulder bestar av leveranttrsskulder, évriga kortfristiga skulder samt skulder till

koncernbolag och varderas till upplupet anskaffningsvarde.

Upplysningar om nidrstaende

Bolaget star under bestammande inflytande fran Skandia Fastigheter Holding AB samt

Livforsakringsbolaget Skandia, 6msesidigt. Det innebar att alla koncernbolag inom Skandiakoncernen &r

att betrakta som néarstaende t|H bolaget. Styrelse och deras nara familiemedlemmar ar ocksa narstaende

till bolaget.

Kassaflodesanalys _
Indirekt metod tillampas vid uppréattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar

endast transaktioner som medfor In- eller utbetalningar.

Kritiska beddmningar och uppskattningar
Foretagsledningen och styrelsen g6r bedémningar och antaganden som paverkar redovisade varden

samt lamnad information. Dessa bedémningar baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen

och styrelsen anser vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiska utfall kan sedan skilja sig fran

dessa beddmningar om andra férutsattningar uppkommer.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt int&ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster | procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Andringar i RFR 2 som annu inte har trétt ikraft

Féretagsledningen bedoémer att &ndringar i RFR 2, som annu inte trétt ikraft, inte vantas fa nagon

vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter nar de tillampas for forsta gangen.

Transaktioner med ndrstaende .

Av totala inkdp och forsaljining matt i kronor avser 46 (5)% av inkdpen och 0 (0)% av férséljningen andra
bolag inom hela den koncern som bolagef tillhor.

) Signerat CE, NL, AP, MJK
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Not 3 Visentliga hdandelser efter rikenskapsarets utgang
Inga véasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Not 4 Risker och riskhantering
Resultat och kassafléde i en fastighetsverksamhet paverkas dels av férandringar i hyresniva,

hyresvakanser, fastighetskostnader och rantekostnader och dels av féréndrade direktavkastningskrav i

varderingen av fastigheterna. Bolaget bedémer att det inte finns nagra vasentliga risker eller

osakerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Bolaget har relativt l&g finansierings- och ranterisk. Liviérsékringsholaget Skandia, 6msesidigt
tilhandahaller finansiering via Skandia Fastigheter Holding AB.

Not 5 Avtalade framtida hyresintakter
Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen

avser uthyrning av lokaler. Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till icke-uppsagningsbara
operationella leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Avtalade hyresintakter inom ett ar 6 004 5468
Avtalade hyresintakter mellan ett och fem ar 24 016 21873
Avtalade hyresintakter senare &n fem ar 54 035 54 682

84 055 82 023

Not 6 Serviceintikter
2022-01-01 2021-01-01
~2022~12-31 -2021-12-31

Media (el, varme,va kyla) 14 0
.\ﬂarknadsformgebld rag 240 291

A 0 0
254 291

QSeNicei'ntakterkommer fran ex’tema kUnder och ‘ar hanforli{gt till fastigheter beldagna i Sverige. Intékterna

Not 7 Arvode till revisorer
Ersattning till revisorer har belastat annat bolag i koncernen, Skandia Fastigheter AB, 556467-1641.

Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 ~2021-12-31

Rénteintakter, 6vriga 2 0

EERCE N Transaktion 09222115557491814383 &y
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekosthader, koncernbolag
Réantekostnader, dvriga
Kapitalkostnader

Not 10 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Not 11 Avstimning av effektiv skatt

Resultat fore skatt 2 379 (=2) tkr.

Skatt enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Skatt hanforlig till tidigare ar
Redovisad effektiv skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Not 12 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Total redovisad skattekostnad

SRt Transaktion 09222115557491814383  {& 3)

2022-01-01
-2022-12-31

-1
D
-1024

2022-01-01
-2022-12-31

2710
O
2710

Procent
-20,6
-0,0

0,0

0,0
~20,6

Procent
20,6
-21.1

-0 55

2022-12-31

492
-492

Signerat CE, NL, AP, MJK
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2021-01-01
-2021-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

12
A2

2022-01-01
2022-12-31
490

-2

0

0

-492

2021-12-31
0
§

2021-01-01
-2021-12-31

)
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Not 13 Byggnader och mark

Nyanskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Redovisat virde vid periodens slut

Skattemassigt restvarde uppgar fill tkr

Not 14 Pagaende nyanldggningar

Vid arets borjan
Investeringar

Redovisat virde vid arets slut
Not 15 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar
Kortfristiga fordringar hos koncernbolag

Ov--r"iga kdrtfri-sﬁtixgza-- fordringar
Summa finansiella tillgangar

Finansiella skulder

L.angfristiga skulder till koncernbolag
Kortfristiga skulder till koncernbolag

l.everantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Summa finansiella skulder

Finansiella tillgangar i procent av balansomslutningen &r 2 (0) %.

2022-12-31
18 622

0

18 622

18 622

160 462
160 462

114 839
26 901
141 840

2022-12-31
2710
1715
4 426

2022-12-31
145 000

18 558

228

0

163 787

16 (17)

2021-12-31

2021-12-31

8 015
106 824
114 939

2021-12-31
10
0

2021-12-31
0

134 205
149

4

134 389

Finansiella skulder i procent av balansomslutningen &r 84 (85) %. For reverslan till koncernbolag uppgar

verkligt varde till 152

239 (0) tkr.

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

disponeras sa att

| ny rakning éverféres

Transaktion 09222115557491814383
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2022-12-31

14 059
1887 523
1901 582

1 901 582
1901 582
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Not 17 Skulder till koncernbolag (koncernkonto)

Bolaget har del 1 konoernkento has moderbolaget Skandaa Fastlgheter Holdmg AB som | l sm tur har del [

cashpool ar styrrantan mlnskat med 1 5 rantepunkter per 2022 1? 31 2 35 (O) procent

Not 18 Reverslan till koncernbolag

BOIaget har reverslan fran Skandia Fastigheter Holding AB uppdelade | tre delar med ursprungliga [optider

pa tre och fem ar. Genomsnittliga rantevillkor for lanen uppgar fran och med den 1 januari 2023 till

4.992%. Rantesatserna ar baserade pa SWAP-rantor motsvarande de olika lanens loptider med ett tillagg

om 150-190 baspunkter.

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintakter

Fastighetsrelaterade kostnader

Not 20 Betalda rantor och erhallen utdelning

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Not 21 Likvida medel

Del | koncem k@nt@ .h.Q_S Skandia ._Fagst.!ghet;e_r H_ol_dmg_ AB

(e} Signerat CE, NL AP, MJK  —

2022-12-31

1 981

0
26 534
28 515

2022-12-31

-1 022

-1 021

2022-12-31

-806
-806

2021-12-31

269
23 758
24 026

2021-12-31

2021-12-31

116 577
-116 577
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Till bolagsstamman i Jiramex Fastigheter AB, org. nr 559229-3954

Rapport om arsredovisningen

L

Uttalanden

Vi har utiort en revision av arsredovisningen for Jiramex Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bl|d av Jlramex Fastlgheter AB ﬁnansnella stallnmg per den 31 december 2022 or.:h au dess fmanmella resultat och kassafléde fér aret enligt

Vl tillstyrker darfor aft bo!agsstamman faststaller resultatraknmgen cnch balansraknmgen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrws narmare ] avsmttet Rewserns ansvar VI ar oberoende | forhallande till Jiramex Fastigheter AB enligt god revisorssed. i Sverige och

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér aft arsredwlsnmgen upprattas:
DCh att den ger en rattwsande blld.en.l.igt arsredowsnmgslagen

nagra vasentllga felaktlghet&r vare 55g deasa bemr pa
G_egentllgheter eller mzsstag

bedomnmen av balaets farmaa att fortsatta verksamheten Den

Revisorns ansvar

Vara mal dr-att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktlgheter vare 519 dessa ber@r pa oegentllgheter eller misstag,
Rimllg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men ar mgen garant: for
att-en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed I Sverige
alltid Kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller

mlsstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professaonellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasemthga felakiigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ér
tilirackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av aegentllgheter ar hogre 4n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalsknmg, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaftar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effekiiviteten i
den interna kontrollen.

Uttalanden

'farmagan att fmtsatta verksamheten ach att anvanda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

~— utvarderar vi [&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningari
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drarvi en slutsats. om lampligheten i att styrelsen anvander
anfagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
mhamtade remsronsbewsen cam hurumda de-t fmns nagon

rewsmnsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysmngama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,

om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredowsnmgen Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis

som inhamtas fram till datumet f6r revisionsherattelsen. Dock

n framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
iangre kan fortsatta verksamheten.

-— utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredwusmngen aterger de underhggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

'Vi maste mformera styrelsen om bland annat rewsxonens planeradei

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Jiramex Fastigheter AB for ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

1(2)
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Grund .f-ﬁ.r- ut’talandeh:

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i f6rhallande till Jiramex Fastigheter AB enhgt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

kKrav.

Vi anser att de revnsnensbevls Vi har inhamtat-ar trlirackllga och andamalsenliga som grund- far vara uttalanden

Styrelaens ansvar’

Det ar-styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraﬁande balagets wns;t eller farlust Vld farslag fill utdelnmg

konso_l_ld_e_ri_ng;sb,ehw _|kv1dltet ach stallmng | wrlg_t

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaitningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet; &ar att inhamta revisionspevis for att med

en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot

balaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget tilt dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

lehg sakerhet ar en hég grad av sakerhet men Ingen garantl for att.

Stockholm den 3 maj 2023

KPMG AB

Mattias Johansson
Alktoriserad revisor

Rewsmnsberattelse Jiramex Fastigheter AB, org. hr 559229-3954, t

— wie  Transaktion09222115557491814383

balagets angelagenhetar Detta mﬂefattar bland annat att fortlopande
beddéma bolagets ekonomiska situation och-att tillse att balagets
organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelégenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, elleratt ett forsiag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Hom en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
'VI professyonellt omdome c:tch har en professmnellt skeptlsk

......

farslaget till dlspDSItioner av bolagets vinst’ e[ler forlust grundar s&g

framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkemmande
granskningsatgarder som utfors baseras pé var professionella

bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att

vi fokuserar granskmngen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &ar férenligt med: aktlebolagslagen

22)
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