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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Stam Nitton Marievik 30 AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pa drsstdmma 10 april 2025. Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens férslag
till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.




Innehallsférteckning

Forvaltningsberattelse
Resultatrdkning
Balansrdakning
Forandringar i eget kapital
Kassaflddesanalys

Noter

Underskrifter

Rakenskapsaret

2024-01-01 -2024-12-31

W e~ U b

18




Stam Nitton Marievik 30 AB 1{18)

2024-01-01-2024-12-31.

o Forvaltningsberéttelse

Allméint om verksamheten

Bolagets visentligaste tillgdng dr fastigheten Marievik 30 i Stockholm.

Bolagets verksamhet omfattar agande, utveckling och forvaltning av fast och [6s egendom.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arbete med den godkinda detaljplanen for omradet fortskrider enligt plan.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2372 2 203 2 188 2 050
Driftnetto 1938 1331 1929 1855

Balansomslutning 51288 44 412 55554 49 572

Forviantningar avseende den framtida utvecklingen

Fastigheten kommer fortsétta att forvaltas och utvecklas med malsdttningen att ge en bra avkastning.
Fastigheten ingar som en del | AMF Tjdnstepension AB:s totala fastighetsbestand.

CA22211555754.2713846

Transaktion
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Information om risker och osdkerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet dr exponerad for risker och majligheter, och som dotterbolag inom AMF Tjanstepension
ovantade ekonomiska eller andra forluster fér koncernen och dess kunder. De viktigaste riskelementen &r affars-

respektive aperativa risker, vilka &r kopplade till saval externa faktorer som att fel uppstar eller begas i driften av
bolaget,

Identifierade riskomraden:

Fastigheternas marknadsviérde - Har arbetar vi langsiktigt med var férvalining och med att skapa attraktiva platser
genom en medveten stadsutveckling, vilket vi bed6mer bidrar till bittre och stabilare driftnetton. Vérdering av hela
fastighetsbestandet sker tva ganger per ar via en strukturerad varderingsprocess for att sdkerstdlla relevant
information till vara externa och oberoende virderare i kombination med en ndra dialog med desamma. Vi féljer
och analyserar marknaden fér att halla oss uppdaterade pé radande marknadslige. Marknadens avkastningskrav

ar dock en omvérldsfaktor som vi inte kan paverka.

Hyresintiikter och uthyrningsgrad - paverkas av utbud och efterfragan pa kontors- och butikslokaler |
Stockholmsomradet, Detta paverkas i sin tur av tillvaxten i ekonomin. Denna risk hanteras genom en nédra diaiog
med bade befintliga och potentiella kunder, aktivt arbete med var kontraktsportfél] med avseende pa
farfallostrukturer och en spridning av hyresgédster inom olika branscher. Arbetet med att skapa goda
kundupplevelser och lojalitet, bidrar ocksa positivt till att minska risker for att férlora intdkter och forkorta
vakanstider.

Fastighetskostnader - denna risk innefattar kostnadsokningar som inte gar att kompensera fr genom
hyreshdjningar, indexjusteringar eller vidarefakturering. Kostnaderna paverkas av savél forbrukning son
prisutvecklingen pé varor och tjdnster, samt for vissa kostnadsslag dven av sdsongsvariationer. Eventuella vakanser
paverkar vart resultat da vissa kostnader inte kan debiteras ut. Till fordel for bade vara hyresgaster och fér oss sker
ett strukturerat arbete for att optimera och effektivisera energiférbrukningen. Underhallsarbetet planeras utifran
faststdllda underhallsplaner for varje fastighet, vilket minskar risken fér oférutsedda kostnader och reparationer.
Dessa firebyggs dessutom genom en god kdnnedom om vara fastigheter via var egen personal med sarskilt ansvar
for specifika fastigheter. En stor andel av kostnaderna avser fastighetsskatt och tomtrattsavgalder, kostnader dar
mbjligheten att pdverka dess storlek ar begransad.

Oférutsiighbara hidndelser - fortlopande arbete med férbyggande atgdrder som till exempel uppdaterade brand- och
sprinklersystem, inpasseringssystem och utbildade viktare. Fastigheten ar fullvirdesférsdkrad via Zirich.

Motoartsrisk och anseende - ar risken for att en motpart inte kommer att fullflja sina dtaganden, och att vi
riskerar att férknippas med icke |[ampliga hdndelser eller sammanhang. Detta kopplar till stor del till vara
hyresgéster och leverantorer, Vi gbr alltid kreditbedfmning av hyresgasterna infor ett kontraktstillfalle, och ofta
kompletteras hyresavtalen med krav p3 sdkerheter. Aven vara leverantérer féljs upp med hénsyn till kreditrating
och hantering av myndighetsidrenden. Vi staller ocksa krav pa att leverantorerna ska respektera de grundldggande
rittigheterna for arbetstagare enligt Global Compact samt tilldmpa arbets- och anstéliningsvillkor som &r férenliga
med Internationella arbetsorganisationens {ILO) konventioner. Ndr det kommer till anseende &r det en sténdig
pagaende diskussion internt dér bland annat utbildning genomfdrs kontinuerligt om affarsetik. Visselblasarfunktion
finns uppréttad.

Projektutveckling och investeringar - Om, till- och nybyggnation innebdr risker i alla faser och 6kar ju mer komplext
projektet &r. Riskerna dr ekonomiska, tekniska och tidsmassiga. Alla projekt ska folja en upprattad process med
avseende pa beslutsunderlag och l6pande uppféljning. Vidare efterstrivas hbg och ritt kompetens i projekten

inklusive ndra samarbeten inom organisationen, uttver dvriga atgarder avseende hantering av leverantorer.

IT-drift och sdkerhet - risken att IT-system blir attackerade utifran och att information hamnar i ordtta hander.
Bolagets IT-avdelning arbetar kontinuerligt med att férebygga och férhindra attacker. Flera policydokument finns
upprattade avseende till exempel behorighetstilldelning, l6senordshantering och fér att méta upp mot
GDPR-férordningen.
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Klimat - en fastighet paverkar miljén under hela sin livscykel, och férandringarna i klimatet staller nya krav pa
fastigheter. AMF Fastigheter arbetar saval for att minska sin paverkan pa klimatet som att bedtima och forsta de
risker vi stélls infor till folid av klimatfordandringar. Under 2022 genomfordes en klimatriskanalys av hela
fastighetshestandet fér att fa kunskap och underlag for att anvanda vid olika typer av redovisning. Analysen har
studerat risken fér éversvamning fran skyfall, vattendrag, sjdar och hav samt bristande markstabilitet. AMF
Fastigheter dr anslutna till Science Based Target {SBT) och har av dem godkanda klimatmal uppsatta som kommer
att styra verksamheten framéat. Mal som avser att s@nka de absoluta utslippen av vixthusgaser. AMF-koncernen
anvinder i huvudsak el, vArme och kyla fran fossilfria energikallor, och har lange arbetat systematisk med att
effektivisera energianvandningen. Vid ny-, om- och tillbyggnad stravar AMF Fastigheter | mdjligaste man efter att
anvdnda material som accepteras enligt Byggvarubedémningen, samt verkar for ett Okat aterbruk av byggmaterial.
| bygegprojekt stalls krav pa att bygg- och rivningsavfall ska sorteras och hanteras enligt en godkdnd
avfallshanteringsplan och avfallsmingderna ska redovisas. Vattenforbrukningen maéts i samtliga fastigheter, vilken
successivt har minskat genom att bland annat installera snalspolande munstycken.

Férdndringar i skattelagstiftning - verksamheten péverkas av svenska skatteregler. Utgangspunkten ar att skatt ska
hanteras i enlighet med gillande lagar och regler, ska kantrolleras, redovisas och betalas korrekt. Fordandringar i
lagar och praxis kan komma att paverka bade positivt och negativt den samlade skattekostnaden. Nya regler staller
ocksd krav pa organisationen av att nya regler efterlevs. Risken hanteras genom bevakning av rattsutvecklingen
och l6pande dialog med expertis inom skatteomradet.

Férdndringar | lagar och regelverk - uttver skattelagstiftningen kan férdndringar i andra lagar och regelverk, sasom
till exempel redovisningsregler inom IFRS, paverka verksamheten och var rapportering. Effekter som kan ha
inverkan pa hur vara nyckeltal utvecklas och hur vi bér utvirderas, och / eller fatta affarsmassiga beslut. Aven hir
hanteras risken genom bevakning av fordndringar och ndra samarbete med expertis, da framst vara revisorer.

Finansierings- och likviditetsrisk - avser risken att bolaget inte kan mdta betalningsférpliktelser till f6ljd av
otillriicklig likviditet eller soliditet. Denna risk hanteras via AMF-koncernen med avseende pé planering av sdvil

Finansiell rapportering - avser risken for att rapportering och beslutsunderlag innehaller brister som kan leda till att
felaktiga beslut fattas, For att uppratthalla en god kvalitet ar arbetet med rapporteringen samlad till en avdelning.
Till grund for arbetet finns styrande dokument och en tydlig fordelning av ansvar och befogenheter. Proaktiv:
arbete gbérs for en god intern kontroll med saval forebyggande som uppféljningskontroller, som granskas via intern
och extern revision.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 0814 897 )
arets resultat 80 692

disponeras sa att
i ny rakning overfores

9 895 589

(=10

Féretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning, fordndring eg
kapital samt kassaflodesanalys med noter.

Signerat TE, MB1, MB2, PS, CB
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Not 2024-01-01 2023-01-01

Resultatrakning ,
-2024-12-31 .2023-12-31

Tkr

Hyresintakter 4,5 2372 2 203

506241 5934

Resultat efter avskrivningar 1632 1025

Rorelsens kostnader

Rérelseresultat 1630 1023

Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 9 59 60

Resultat fare skatt

Skatt pa arets resultat 12 -263 -789

ARETS RESULTAT 81 -741

Rapport éver totalresultat 2024-01-01 2073-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Arets resultat 81 741
Ovrigt totalresultat 0 0
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
I Tkr

e TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader
Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

gar hos koncernforetag 16 0

Andelar | intresseféretag 17, 18 9 9
0 _

Summa lgangar

Omséattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar 4 7
Ovriga fordringar 6 707 5602

SUMMA TILLGANGAR - 51 288 44 412




Stam Nitton Marievik 30 AB 6 (18)
Urg.nr bhbbad-0935

Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
Reservfond 20 20

e TR AT R TR e e R TEPEErT AT eET AR T i T Ty N TR L s

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust g 815 10 556

Summa eget kapital 10 016 5 935
Obeskattade reserver 21 9937 658

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder 23

Summa langfristiga skulder 38 669 33 141

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 518 0

Skulder till koncernféretag D 3

Aktuella skatteskulder 207 0
- 5

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Signerat TE, MBL, MB2, P5, CB




0947

oy

)
W

50

C
Lo

Stam Nitton Marievik 30 AB
Org.nr 556684-093%

dringar i eget kapital

Tkr

Aktie- Resery-
kapital fond

Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 20
Arets resultat

Ingaende eget kapital 2024-01-01 100 20
Arets resultat

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Balanserat
resultat

7 {18)

Summa
eget kapital

| posten aktiekapital ingdr det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och kvotvardet dr 100 kr per

aktie.

Reservfond

Reservfonden utgér en del av bundet eget kapital och far endast anvandas for tackning av forlust, okning av aktiekapitalet

genom fond-/nyemission eller aterbetalning till aktiedgarna.

Balanseragt resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for

avsattning till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran aktiedgaren.

Transaktion 08222115557542713846
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Kassaflodesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
Thr -2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster 1632 1023
Avskrivningar 306 306
Rantenetto -951 ~]145

fordndring av rorelsekapital G987 222

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Okning(-}/Minskning(+) av rorelsefordringar -1 099 -1 734

Kassafléde fran den 16pande verksamheten 557 -34 372

Investeringsverksamheten
Investeringar | materiella anldggningstillgangar -8 351 . -3 517
Fordndring av fordringar hos koncernforetag 0 11 200

.................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Kassafldde fran investeringsverksamheten 6074 5 406

Finansieringsverksamheten
Forandring langfristiga skulder hos koncernféretag

Likvida medel vid drets slut 16 5

Transaktion 09222115557542713846
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Noter
Tkr

Not 1 Allman information

Stam Nitton Marievik 30 AB, org.nr 556684-0939, med sdte i Stockholm ar ett heldgt dotterbolag till Papperssvalan
AB, org nr 556751-9854, med sate | Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den storsta och minsta koncernen som Stam Nitton Marievik 30 AB dr dotterbolag till och dar
koncernredovisning upprattas dr AMF Tjanstepension AB, org nr 502033-2259, med sate i Stockhalm.

Hallbarhetsrapport

Moderbolag | den stérsta och minsta koncernen som Stam Nitton Marievik 30 AB &r dotterbolag till ar AMF
Tidnstepension AB, org nr 502033-2259, med sdte [ Stockholm. Stam Nitton Marievik 30 AB omfattas av en
hallbarhetsrapport fér koncernen som har upprittats av moderbolaget i enlighet med Arsredovisningslagen 6 kap
10 §.

Hallbarhetsrapporten finns pa féljande ldnk; https://www.amf.se/om-amf/hallbarhet/hallbarhetsredovisning/
Not 2 Vdsentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och R&det fér hallbarhets- och finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Féliande varderingsprinciper ar tillimpade i arsredovisningen.

rrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Varderingsg
Tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Inga valutakursdifferenser redovisas i Rapport dver totalresultat.

Hyresintakter

Bolaget tilldmpar undantagsregeln i RFR2 som innebér att bolagets hyresavtal som leasetagare klassificeras som
operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tilldgg fran forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller
manadsvis | forskott och redovisas linjart som en intdkt i resultatrakningen 6ver kontraktsperiodens ldngd.
Ldmnade hyresrabatter periodiseras linjért over hyreskontraktets [optid.

Bolagets huvudsakliga intdkter bestdr av hyresintikter samt intékter vid forsadljning av fastigheter.

P

Intikter vid forsélining av fastigheter redovisas i samband med att kontroll Gvergar till kdparen vilket beddoms
sammanfalla med frantradesdag

Personal
Bolaget har varken under aret eller féregaende ar haft nagon anstdlld personal och ej heller utbetalt nagra laner
eller andra ersdttningar, varfdr personalkostnader saknas.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas | resultatriakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas | eget kapital.
Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt r. Hit hér dven justering av aktuell skatt
hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporiara skillnader mellan
redovisade och skattemadssiga virden pé tillgdngar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de temporara

skillnaderna férvantas bli utjfimnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som dr beslutade

Signerat Tk, MBI, MB2, PS, CB
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eller aviserade per balansdagen. Temporéra skillnader beaktas ej i skilinader hénforliga till andelar | dotter- och

intressefiretag som inte férvantas bli beskattade inom en Gverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporadra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar | framtiden.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

vid en framtida tidpunkt, férutsatt att det finns tilirackligt med vinstmedel | bolaget,

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgdngar redovisas som en tillgang i balansrdakningen nar det pa basis av tillganglig
information dr sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller bolaget
och att anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Tillkommande utgifter ldggs till
anskaffningsvéardet till den del de innebir en ekonomisk fordel i framtiden. Andra tillkommande utgifter redovisas

som en kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper fér materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvdrde. Avskrivning
sker linjért 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50 - 100 ar

Nedskrivningar

Redovisade virden fér bolagets tillgdngar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdaknas tillgangens atervinningsvarde som det hogsta av
nyttjandevérdet och nettoftrsdljningsvirdet. Nedskrivning gbrs om atervinningsvardet understiger det redovisade
vardet. En nedskrivning aterférs endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte overstiger det
redovisade virde som tillgdngen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansridkningen innefattar bland tillgdngarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och Gvriga fordringar samt bland skulderna leverantdrsskulder och dvriga skulder.
Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvarde, Anskaffningsvdarde beraknas med hjélp av
effektivrintemetoden, dar direkt hdnforliga kostnader och intakter periodiseras 6ver kontraktets [Gptid med hjilp
av effektivréntan. Effektivranta dr den rénta som ger instrumentets anskaffningsvarde som resultat vid
nuvardeberdkning av framtida kassafldden.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansrakningen endast nar
det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Effekten av denna standard bed6ms avse virdering av kundfordringar/hyresfordringar samt vérdering av interna
fordringar, vilket avser langfristiga fordringar i dotterbolag. Utifran en riskbaserad modell dras slutsatsen att risken

ar lag och dérmed far standarden inte nagon effekt pa bolagets nuvarande redovisning.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som forvantas inflyta efter avdrag for forvantade kreditforluster som
bedémts individuellt. Hyresfordringars forvintade 6ptid &r kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp utan
diskontering. Reservering av forvantade kreditférluster redovisas | rorelsens ovriga kostnader.

Signerat Tk, MBL, MB2, PS, CB
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Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel! samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut.

Skulder
Skulder redovisas till nominellt be

opp varmed utbetalning berdknas ske.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder klassificeras | kategorin andra finansiella skulder. Leverantdrsskulder har kort férvéntad loptid
och vdrderas utan diskontering till nominelit belopp.

Avsdttningar

En avsdttning redovisas i balansrikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell férpliktelse som en féljd
av en intraffad hdndelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att krdvas for att reglera
forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av nér i tiden betalning sker &r

vasentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det fGrvantade framtida kassaflddet till en rantesats fore

som ar forknippade med skulden. Avsattningar omproévas vid varje bokslutstilifdlle,
Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Foretagsledningen och styrelsen gér bedmningar och antaganden for att faststélla redovisade varden pa vissa
tillgangar. Dessa beddmningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer inklusive férvantningar pa
framtida handelser som anses rimliga under radande forhallanden. Post som paverkas av bedomningar dr
fastigheter, vilket beskrivs nedan:

Verkligt varde pa fastigheter

Bolaget redovisar fastigheterna till verkligt varde, d v s till det marknadsvarde som vid en oberoende vérdering har
asatts fastigheterna. Samtliga fastigheter marknadsvarderas individuelit halvarsvis, 0630 samt 1231, och féljer
riktlinjerna for MSCI Sweden Annual Property Index. Bolaget anvander sig av flera externa varderingsforetag dar
alla viarderare 8r auktoriserade av Samhallsbyggarna, Varderingarna utforts i enlighet med tilldmpliga delar av
Valuation Practice Statements (*VPS”) som ingar | RICS Valuation - Global Standards 2017 {(*Red Book") och
utfardats av Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS). Vdrderingen har utférts i enlighet med
Samhallsbyggarnas regler om god varderarsed.

Varderingsprinciper
Med marknadsvirde avses det mest sannolika priset vid en normal férsaljning pa den 6ppna marknaden.
Marknadsvdrde er; ortsprismetod och avkastningsmetod.

beddmningen sker genom en kombination av tva metod
Utifran resultaten av dessa metoder gors en sammanfattande beddmning av marknadsvardet.

igsobjektet jamfdrs med salda fastigheter med liknande egenskaper,
ing som skett

Ortsprismetoden innebér att virderi
exempelvis utifran objektstyp, ldge, standard och hyresgaststruktur, Hansyn tas till den vardeutveckl

mellan forvdrys-
vdrdebdrande egenskaper, exempelvis uthyrbar area, hyra, driftnetto eller taxering

och vardetidpunkt. Képeskillingarna jimfors direkt eller normeras med avseende pa en eller flera

svarde,

Avkastningsmetoden innebér att de betalningsstrimmar samt det restvdrde som fastighetsinnehavet fGrvintas ge
upphov till nuvirdesberdknas med en kalkylrdnta baserad pa de direktavkastningskrav som kan harledas fran
ortsprismetoden. De faktiska vardefaktorer, exempelvis hyror, drift- och underhallskostnader, som finns tillgdngliga
anvands | den man de kan anses spegla en marknadsmassig niva. Nar faktiska uppgifter om varderingsobjektets
betalningsstrommar inte dr tillgdngliga eller om de inte speglar marknadens forvdntningar baseras kalkylen istéllet
pa varden som kan anses normala for |

det aktuella viarderingsobjektet med hénsyn till den rddande
marknadssituationen och marknadens framtidsbedomningar. Kalkylperioden |Gper oftast pa 10 ar.

Signerat TE, MB1, MB2, PS, CB
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,,,,,,, ets redovisning dr resultatet av varderingsforetagens bedtmningar vid en given tidpunkt
vardetidpunkten 2024-12-31, och inkluderar en viss osdkerhet, vilken uppskattningsvis rér sig om +/- 5-10 procent
per fastighet.

Fastighetsvardena i bolag

Not 4 Nettoomsittning per verksamhetsgren och geografisk marknad

2024 2023

Nettoomsattning per verksamhetsgren

All omsatining &r hanfarlig till fastigheter beladgna i Stockholm.

Not 5 Avtalade framtida hyresintakter
Bolagets hyresavtal avser uthyrning av garage, och kontraktportfaljens forfallostruktur dr enligt nedan:

2024-12-31 2023-12-31

Kontraktportféljens férfallostruktur
Avtalade hyresintdkter inom ett ar 1098 1097
Avtalade hyresintdkter mellan tva och fem ar 0 0

respektive tidsintervall. Kontraktens uppsdgningstid ar i regel nio manader.,

Not 6 Fastighetskostnader

Forvaltningsadministration ! -4
Fastighetsskatt -B0 -80

Not 8




Stam Nitton Marievik 30 AB
Org.nr 556684-0939

Not 9 Ranteintdkter och liknande resultatposter

...............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, koncernféretag

Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt

- skatt pa arets resultat
- skatt hanfarlig till tidig
Uppskjuten skatt

are perioder

- avseende temporar skilinad mellan redovisat och skattemassigt

varde pa byggnader
- avseende fusionsovervarde

Totalt redovisad skatt

..................................................................................................................................... : TF&I"IS% Lﬁﬁé}g’% %QEEEM%S?MEHSME Sﬁgﬁﬁgﬁt ?E %%15 r@ E@? pgi =

2024

2024

2024
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2024 2023

Procent

Procent Belopp
Redovisat resultat fire skatt 344

Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -71 20,60 -10
Ej skattepliktiga intdkter -1,20 4 -4,14 2
Ejj avdragsgilla kostnader 0,12 0 2,32 '
Tempordéra skillnader pa fastigheter 32,95 -113  1471,26
Schablonintdkt periodiseringsfond 1,03 -4 3,61
Ej avdragsgill rantekostnad 23,07 -79 151,83
Ovrigt 0,00 0 8 70

Redavisad effektiv skatt W 76,57 -263 1654,16

2024-12-31 2023-12-31

Uppgifter om férvaltningsfastigheter
Verkligt varde 150 000 150 000

Fmﬁghémmn%ﬁwet varderas till verklist varde och hénfors till niva 3 1 verkligt virde-hierarkin. Det innebéar att
verkligt varde har bestdmts med hjélp av indata som inte dr observerbar pa marknaden.
Virdet har beddmts i enlighet med va Iningen upprattad av MSCI (féredetta IPD Svenskt

Fastighetsindex). Varderingshandledningen baseras pa tillimpning av International Valuation Standard {IVS).
Marknadsvérderingen genomfors av externa varderingsfdretag och vid virdebedémningen tillimpas normalt en
kombination av ortsprismetod genom avstimningar mot genomfdrda transaktioner av likartade objekt och
avkastningsbaserad metod (kassaflbdesmetod). Den enskilt stérsta virdepaverkande faktorn vid varderingen &r
direktavkastningskravet. Kalkylperioden l6per pa 10 ar.

Not 14 Pagdende nyanldggningar

2024-12-31 2023-12-31

Redovisat varde vid arets bérjan 22 537 19 019
Investeringar | - g 351 3517

Utpaende redovisat virde 30 887 22 537

signerabt [E, MEL MB2, PS5, L0 e
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a3

Mot 15 Avtalsenliga forpliktelser
| bolaget finns avtalsenliga forpliktelser som d@nnu inte har redovisats | balans - eller resultatrakningen. Dessa
forpliktelser avser investeringar for att utfora genomgripande ombyggnationer av befintliga fastigheter eller

524199

underhallsatgarder.

2024-12-31 2023-12-31

Not 16 Fordringar hos koncernféretag

Ingaende anskaffningsvarden 0 11 200

Not 17 Andelar i intresseféretag
2024-12-31 2023-12-31

3 3 % 9

717906-4691 Stockholm

Signerat TE, MBL, MB2, PS5, (8
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Not 19 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsviérden 2277 0

Tillkommande fordringar 32 5{
Ombklassificeringar -592 6 042

Mot 20 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda kostnader h 5

Not 21 Obeskattade reserver

2024-12-31 2023-12-31

Periodiseringstond 2020 177 177
Periodiseringsfond 2021 254 254
iseringsfond 2023 227 227

Period

Not 22 Uppskjuten skatt pa tempordra skillnader
2024-12-31

Temporara skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netic
skattefordran | skatteskuid

2023-12-31

Temporadra skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
| skattefordran skatteskuld
_Fastigheter 0 670

Netto uppskjuten skatteskuld ' O 670 670
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Férandring av uppskjuten skatt

Belopp vid Redovisas § Belopp vid
arets ingdng resultatrik. arets utgang

Eastigieter 670 726

Netto ﬁpmkjﬁtm skatteskuld 670 56 | 726

Not 23 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31

Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 0 0

Skulder som férfaller till betalning senare n fem ar eftter

| Summa 38 669 . 33141

Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda hyresintdkter 4 4

Not 25 Finansiella instrument

2024-12-31 2023-12-31
Finansiella tillgangar Virdering
Langfristiga fordringar hos
intressefdretag Anskaffningsvirde g g
Andra langfristiga fordringar Anskaffningsvarde ¥, 2277
Ovriga kortfristiga fordringar Anskaffningsvarde & 707 5 65072
Foérutbetalda kostnader och upplupna
intakter Anskaffningsvirde 205 205
Kassa och bank Anskaffningsvdrde 16 5

Procent av balansomslutningen 13,5% 18,2%

Transaktion 00272115557547713846
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Finansiella skulder Viirdering
Langfristiga skulder till koncernfiéretag Anskaffningsvirde 5 598 576

§ _
Langfristiga skulder till moderforetag Anskaffningsvirde 33 141 32 615
Leverantarsskulder Anskaffningsvarde 518 0

Kortfristiga skulder koncernféretag Anskaffningsvarde 0 3

Upplupna kostnader och forutbetalda
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ Anskaffningsvdrde 160 A

" Summa finansiella skulder 39 346 33 147

Procent av balansomslutningan 76,7% 74,6%

For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vardet avvika fran det verkliga vardet. Koncernens
finansiella riskhantering ar centraliserad till AMF Tjanstepension AB och en beskrivning av kapital- och
riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Not 26 Transaktioner med ndrstaende
Av totala ink6p och forsdljning méatt i kronor avser 68,7 % (15,4) av inkdpen och 50,4 % (24,6) av forséljning
andra fdretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 27 Visentliga hidndelser efter rdkenskapsarets slut
| januari 2025 tillkannagav bolaget bygge av ett helt nytt hotell som ska sta klart 2028.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Thomas Erseus Per Stromblad
Ordforande

Magnus Behrenfeldt Marie Barkman

Var revisionsberattelse har avgivits den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Christer Bragd
Auktoriserad revisor

Transaktion 0922211555754 7713846
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| Uttalanden

Enligt var uppfatining har ﬁmmémimimw
bild av Stam Nitton Marievik 30 A

art en revision av drsredovisningen for Stam Nitton Marievik 30 Al __
| enlighet med arsredovisningslagen och QEY en i alla vsentliga avseenden rattvisande
nsiella stilining per den 31 december 2024 och av des

3 for ar 2024,

5s finansiella resultat och kassafltde for aret

enligt drsredovisningslagen. Fﬁwaéhéﬁgﬁﬁﬁféﬂ%m%ﬁ ar farenlig med arsredovisningens ovriga delar,
Vi tillstyrker darfor alt msagﬁﬁtammm fammm mwmmmmw och mmmm ngm

Grund for uttalanden

Vi ﬁﬁa" utfort revisionen enligt Infemational Standards on Audit m {15A) och god revisionssed | Sverige, VAart ansvar enligt dessa standarder

beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Stam Nitton Marievik 30 AB enligt god revisorssed | Sverige

och hari E%w%g'é t wart ymﬁmﬁ ska ansvar msm dessa krav.

Ovi - uwmmgm‘

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utfor
ﬁmﬁdéﬁ%m@@ uﬁ%im@m | Rapport om ﬁrﬁmﬁm isningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
ach alt den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nadvandig for aft upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa be

nagentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets firmaga alt fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte mwmm" nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att ldmina en revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden.
E

Rimlig sakerhet ar en h@g grm av sikerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt 1SA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att ﬁm’tmm en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdome
och har en professionellt skeptisk Instélining under hela revisionen.

— jdentifierar och bedomer vi riskema for vasentliga felaktigheter |
mmwm ingen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder mmﬂ annat
utifran dessa risker och inhamiar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgora en grund fﬁf vara
ﬂ*"!m‘adm, ﬁégkﬁﬁ ﬁﬁ? ait inte upptacka en vasentlig felaktighet
IKis)] &Er h m an for en m@wtiag mamgm

w%rwm j mmmg} f@ﬁﬁlgm ﬁg, avsikil] m E&i@%&mmmmf
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—  skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse 1or var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn tilf
omsténdighsterna, men inte f6r alt uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrallan,

Revisionsberatte

15 av en annan revisor som lAamnat en revisionsberatielse daters

—— drar vi en slutsats om

mmm mﬂ Mtagmmt om fmmtt s:iriﬁ i‘éliﬁmpm dma-: %ﬁm om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av dells.

- utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhorande upplysningar.

lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finng nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfakior, maste vi i
revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vazsentliga osdkerhetstaktorn sller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram bll datumet for revisionsberatielsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gira att et bolag inte
ldngre kan fortsatta verksamheten,

- Ulvarderar vl den mﬁwz‘smmﬁ& W&%ﬁmﬁﬁﬁﬁﬁﬁ strukiuren och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen ém'gw de mmmmmw transaktionerna och
handelsermna pa elt satt som ger en rattvisande bild,

informera om E}%twmwwéa iakttag .' mder
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

Ise Stam Nitton Marievik 30 AB, org. nr 556684-0939, 2024 1(2)
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Stockholm den dag som

'Lmaéaném

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens fdrvaltning f6r Stam Nitlon Marievik 30 AB for ar 2024 samt

av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att holagsstamman disponerar vinsten enligt frslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

sﬁkm%&m%mi

Vi mg“ utfort mﬁ%ﬁﬁﬁ%ﬁ enligt god

revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna bes

krivs narmare i avenittet Revisorns ansvar, Vi ar

oberoende i forhallande till Stam Nitton Marievik 30 AB enligt god revisorssed | Sverige och har | Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.,

Vi anser att &% mﬁﬁiﬁﬁﬁﬁﬁﬂﬁ vi har inh@miat ar i @Iemm Qa mh ﬁﬂﬂammﬁﬁﬂl iga som gmm fm" vém

S@ymlmm ansvar

Det ar %M@ san som har ansvaret for forslaget till dispositioner
hetrédffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
inmfmw detta bland annat en bedbmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhelsar,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och mﬁ%imiﬁg | ovrigt.

Revisorns ansvar
Vart mal belrgffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
doma om hagon styrelseledamot

et rimlig grad av sdkerhet kunna be
§ ﬁégm vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
fﬁmﬁmﬁéﬁﬁ asom kan féranleda ersdftningsskyldighet mot
bolaget, eller

——  pd pagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredavisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
holagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
mied rimlig grad av s@kerhet bedtma om fdrslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 8r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder sller forsummelser som kan foranleda

framgar av var elektroniska underskrift.

KPMG AB

Aurtoriserad revisor

Revisionsherat

:u mmg %‘tﬁ %immmgm situ mh att tillse m mmm
grganisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter | ovrigt kontrolleras pa eft

betryggande satt,

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att elt férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust inte ﬁé" forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instélining md%a* hela mﬁﬁimm Granskningen av forvallni ngen och
forslaget till dispositi ioner av by mﬁm vinst eller trlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
gmmkm gg%ﬁgémw som mfﬁm Emgmﬁ pa var professionella
ed utgangspunkt | risk och vasentlighet, Det af’smmf att
vi fokuserar gmmm ingen pa sadana atgarder, omraden och
fﬁmﬁi anden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta tor vart ulttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag 1or vart uttalande om styrelsens
farslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen,

telse Stam Nitton Marievik 30 AB, org. nr 556684-0838, 2024 2(2)
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