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ARSREDOVISNING

LYA Fastighetsutveckling AB

Org.nt. 559080-4596

Rikenskapsaret

2024-01-01 — 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undettecknad styrelseledamot 1 LYA Fastighetsutveckling AB (Otg.nt. 559080-4596) intygar, dels att

denna kopia av 4drsredovisningen stimmer Overens med otginalet, dels att resultatrakningen och
balansrikningen har faststillts pa arsstimma den 30 juni 2025. Arsstimman beslutade att godkinna

styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.

Namnforty 'gande
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LYA Fastighetsutveckling AB Stda 5 (7)
Org.nr. 559080 — 4596
2024-01-01 — 2024-12-31

Forvaltningsberittelse

Arsredovisningen ar upprattad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

YA Fastighetsutveckling AB bildades under ar 2016. Bolaget bedtiver agenturforsalyning av
nyproducerade smahus, fastighetsforvaltning och konsultationer mnom byggnadsbranschen. Foretaget kan
aven dga, forvalta och bedriva handel med fast egendom, tomter, fordon, aktier och andra

véitdehand]ingar samt darmed forenlig verksamhet. Bolaget hat sitt sate i Orebro.

Flerarsoversikt (tkr)

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 12 205 10 265 5 265 5 627
Resultat efter finansiella poster 579 76 2 319 2132
Soliditet (%) 101 88 89 77

Den okade nettoomsattningen beror pa att handel med fordon skett 1 okad omfattning under 2023 och
2024.

---------------------------------------------------------

Aktiekapital Balanserat  Arets resultat Summa
resultat eget kapital
Belopp vid rets inging 50 000 6014 211 56701 6120912
Resultatdisposition enligt beslut
vid arsstamma 56 701 -56 701 0
Arets resultat 454 464 454 464
Beloppvid dretsutgang 50000 6070912 454464 6575376
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 6 070 912
Arets resultat 454 464
6 525 376
Forslag till disposition:
Overfoting till balanserat resultat 6 525 376
6 525 376

Betraffande bolagets resultat och stallning 1 6vrigt hanvisas till eftertoljande resultat- och balansrakningar
med tillh6rande noter.

Ponnan dAnliimaentimerilal- AASA 74K \A/IV-ZXNDTMNRKAMAN-MHSFEF 2. IERRAM
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LLYA Fastighetsutveckling AB

Org.nr. 559080 — 4596
2024-01-01 — 2024-12-31

Resultatrakning
2024-01-01
N

ot 2024-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 12 205 022
C)Vriga rorelseintakter 146 120
Summa rorelseintaktet 12 351 142
Rorelsekostnader
Ravaror och fornodenheter -10 089 565
Ovriga externa kostnader -811 517
Personalkostnader 2 955777
Avskrivningar pa maskiner och inventarier 0
Summa rorelsekostnader ~11 856 860
Rorelseresultat 494 282
Finansiella poster
Ranteintakter fran omsattningstillgingar 79 240
Skattefria ranteintakter 6 133
Rantekostnader och liknande poster -100
Resultat efter finansiella postet 579 555
Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner 0
Resultat fore skatt 579 555
Skatter
Skatt pa arets resultat -125 091

Arets resultat 454 464

Sida 4 (7)

2023-01-01
2023-12-31

10 265 304
0
10 265 304

-8 616 426
-422 487
-1 059 237

-98 424
-10 196 574

68 730

8 017
-475

76 272

16 272

-19 571

56 701

Dornnoo dokiimontrnuclkoal- RASAT7 - AKIAOY_ZXYDITN . RKAMANNEHSE 2. IFRRAA



LYA Fastighetsutveckling AB

Org.nt. 559080 — 4596
2024-01-01 — 2024-12-31

Balansrikning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlageningstillgangar

Andelar och vardepapper 1 andra foretag
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Korttristiga fordringar

Lager av handelsvaror

Kundfordringar

Ovtiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intaktet

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

0

162 500

3 611 491
3773991

172 000
21 374

518 075
180 000

891 449

2 598 042
3 489 491

7 263 482

Sida 5 (7)

2023-12-31

229 656
162 500
5597912

3 990 068

450 400
0

41 579
0

491 979

2 954 922

3 446 901

7 436 969

Paonnan ddnkiimaontnurbkol- AASA7-AKINOIY-ZXIYTR_REAMANNIHSE D HERRM
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LLYA Fastighetsutveckling AB

Org.nr. 559080 — 4596
2024-01-01 — 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
BEget Kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
50 000

6 070 912
454 464

6 525 376

6 575 376

500 000

47 854
O

135 859
4 391

188 104

7 263 480

Sida 6 (7)

2023-12-31

50 000
50 000

6 014 211
56 /01
6 070 912

6 120 912

500 000

70 626
356 111

389 318

816 055

7 436 967
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LYA Fastighetsutveckling AB

Org.nr. 559080 — 4596
2024-01-01 — 2024-12-31

Noter

Not 1 Redovisningsprincipet

Sida 7 (7)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rid (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Not 2 Medelantal anstallda

Medelantalet anstallda

Orebro den dag-spm framgir av vir elektroniska underskrift

i ' S ) T,

Pontus Ekevid
Auktoriserad revisor

2024

2023

Ponnon rnlcnimaonitnwurlal AASA 7. AKAMOY-ZXDYTN-RIEAFAN-NMHSE?. IERRAM
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i LYA Fastighetsutveckling AB, org.nr 559080-4596

Rapport om arsredovisningen
tiafancion

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for LYA Fastighetsutveckling
AB for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av LYA Fastighetsutveckling ABs finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.

Cirinned PO wltaiaician

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende |
forhallande till LYA Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
Andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrolsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvandig for
att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om forisatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besjut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och

har en professionellt skeptisk instéilning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga fér
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an tor en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande it maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll sorr
har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgarder som
ar [ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en sluisats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen atl
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gbra att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Poannen dokiimentnvckel KKSAZAEIPR-FIX70)-4G7D-AAGTY-R7R37
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfatiningar

Litialaiidon

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven uffért en revision av
styrelsens férvaltning av LYA Fastighetsutveckling AB for rakenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forsiaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

e S su Sk ame . B
il 1or ufialangon

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till LYA Fastighetsutveckling AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

E*' ot ok e e - I LI T
) f}’f BlBens Ansva

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

RaviSorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och diarmed mitt uttalande
om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

» fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan fOranleda erséattningsskytdighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimiig
grad av sakerhet bedtma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder elier férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust inte ar férenligt med akiiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag
professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget fill
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frédmst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkormmande granskningsatgéarder som utférs
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

3 s I Y ST
AR AT

Vid ett flertal tillfallen under rakenskapsaret har avdragen kéllskatt,
debiterad skatt och arbetsgivaravgifter inte redovisats och betalats i rétt tid.

Orebro den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Pontus Ekevid

Pontus Ekevid
Auktoriserad revisor

2(2)
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