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Norra Bohus Fastigheter AB
Org.nr. 556601-3859

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Verksamheten omfattar huvudsakligen fastighetsforvaltning av ett kbpcentra som bedrivs 1 Svinesund, norr om Stromstad.

Foretagets sile ar i Stromstad, Vistra Gotaland.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Som ett resultat av framstegen i bolagets fastighetsutvecklingsprojekt har bolaget pabérjat forberedelser for nybyggnation och
sanering av en del av det befintliga fastighetsbestandet. Mot denna bakgrund har flera hyresavtal omitrhandlats till rivningskontrakt,
vilket innebér att bolagets hyresintékter tillfdlligt minskar. Detta 4r en del av fOretagets langsiktiga strategi.

Flerarsoversikt

Beloppen 1 Flerarsoversikt visas 1 KSEK

Nettoomsitlning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Balanseras 1 ny rikning

Arels resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat

Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rikning

2023 2022 2021 2020
744 1 661 1 108 2 060
-2 496 -1 169 -2 038 -1 692
51,46 53,91 55,06 56,606
Aktiekapital Reserviond Balanserat Arets resultat  Summa eget
resultat kapital
50 100 000 20 000 -1 256 988 -1 169 152 47 693 860
-1 169 152 1 169 152 0
-2 495 534 -2 495 534
50 100 000 20 000 -2 426 140 -2 495 534 45 198 326
-2 426 140
-2 495 534
-4 921 674
-4 921 674
-4 921 674

Betridffande bolagets resultat och stédllning i 6vrigt hinvisas till eftertoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhGrande noter. C’:‘)
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Norra Bohus Fastigheter AB
Org.nr. 556601-3859

2022-01-01
2022-12-31

| 661 384
39

| 661 423

-1 308 938

-840 017

-2 154 955

-493 532

3
-6795 628

-675 620

-1 169 152

-1 169 152

RESULTATRAKNING 2023-01-01
Not 2023-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsﬁttning 744 ()93
Ovriga rorelseintikter -8 914
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 735 179
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 253 370
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -832 690
Summa rorelsekostnader -2 086 060
Rorelseresultat -1 350 881
Finansiella poster
Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter 860
Riantekostnader och liknande resultatposter -1.145 513
Summa finansiella poster -1 144 653
Resultat efter finansiella poster -2 495 534
Resultat fore skatt -2 495 534
Arets resultat -2 495 534
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Norra Bohus Fastigheter AB
Org.nr. 556601-3859

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella
anldaggningstillgangar

Summa materiella anlédggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

SENRTL I
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2023-12-31

86 308 558
0

1 076 841

37 385 399

13 000

2022-12-31

87 141 248
0

853 857

13 000

87 398 399

197 218
126 701
93 751

417 730

87 818 893

87 995 105

13 000

13 000

88 008 105

124 7765
245 094
87739

457 598

2766

2766

460 364

88 468 469 %




Norra Bohus Fastigheter AB
Org.nr. 556601-3859

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 100 000 50 100 000
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 50 120 000 50 120 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 426 140 -1 256 988
Arets resultat -2 495 534 -1 169 152
Summa fritt eget kapital -4 921 674 -2 426 140
Summa eget kapital 45 198 326 47 693 860
Langfristiga skulder 5
Checkrikningskredit 503 551 466 900
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 565 000 16 315 000
Skulder till koncernforetag 25 405 298 22 905 298
Summa langfristiga skulder 41 473 849 39 687 198
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 750 000 750 000
Leverantorsskulder 242 998 132 530
Ovriga skulder 36 196 76 905
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 117 524 127 976
Summa kortfristiga skulder 1 146718 1 087 411

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 818 893 88 468 469 6‘5
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Norra Bohus Fastigheter AB
Org.nr. 556601-3859

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Redovisnings- och varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Antal ar

50
5-10

ﬂrsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningsiagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdaende avskrivningar
Redovisat virde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar

Ovriga noter

Not 6

Not 7

Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar
Foretagsinteckningar
Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

(¥
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2023-12-31

105 833 830

105 833 830
-18 692 582
-832 690

2022-12-31

105 833 830

-19 525 272

36 308 558

2023-12-31

433 925

105 833 830
-17 846 565
-846 017

-18 692 582

433 925
-433 925

87 141 248

2022-12-31

433 9235

-433 925

0

2023-12-31

853 857
222 9384

433 925
-433 925

-433 925

1 076 841

1 076 841

2023-12-31

12 565 000

2023-12-31

57 497 000

4125 000

0

2022-12-31

403 282
450 575

833 857

833 857

2022-12-31

13 315 000

2022-12-31

57 497 000

4125 000
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Norra Bohus Fastigheter AB

Org.nr. 556601-3859

NOTER

r
Strimstad ,;Z f_ (7'"*" 692%

Henk Rideced—
¥erkstgllande enrektor

Karl- Gustav Ehn gé’(

Min revisionsber attelse hal lamnats

Uit Billing

Charlotta Billing
Auktoriserad revisor

Per Wener Madsen

den 23 Juid L00Y
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Norra Bohus Fastigheter AB
Org.nr. 556601-3859

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Norra Bohus
FFastigheter AB for ar 2023.

Enligt min uppfatining har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Norra Bohus Fastigheter ABs finansiella
stédllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund fior uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Milt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnitiet "Revisorns ansvar”. Jag dr
oberoende i forhallande till Norra Bohus Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktiorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstéillande direktdren som har ansvaret {0r
att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt Arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren
ansvarar dven f6r den interna kontroll som de beddmer ér
nddvandig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for beddmningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ir tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten
och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsati
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om atf avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innchaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ir en hdg grad av sikerhet, men ér
ingen garanti fOr ait en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig
felakiighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimiigen kan fOrviintas pdverka de ekonomiska
beslut som anviéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken

1(2)

for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r min revision {0r att utforma
granskningsdtgirder som dr lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande direktrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktoren anviander antagandet om fortsatt drifi vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon visentlig osidkerhetsiaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen
fasta uppmiérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om
den visentliga osiikerhetstakiorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet {or revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldingre kan fortsitta
verksamheten.

 utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, ddribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna p4 ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten {0r den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla takttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen

som jag identifierat. @




MOORE

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens torvaltning {61
Norra Bohus Fastigheter AB {or &r 2023 samt av {orslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 fOrvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Sérskild forteckning 6ver lan och sdkerheter har uppréttats i
enlighet med vad som foreskrivs 1 aktiebolagslagen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisomns ansvar"”.

Jag dr oberoende i1 forhallande till Norra Bohus Fastigheter AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser atf de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckiiga och
indamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for torslaget till dispositioner
betrifiande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stilining 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i

Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande direktoéren

ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens rikilinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgérder som 4r nédvéindiga

for att bolagets bokidring ska fullgéras 1 6verensstimmelse med lag

och for att medelsforvaltningen ska skotas pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot

eller verkstéllande direktdren 1 nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pd nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rumlig sédkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptidcka atgérder eller forsummelser som kan
{Oranleda ersiitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {6rslag till
dispositioner av bolagets vinst eller {orlust inte dr torenligt med

akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
{6rvaltmingen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pad min
proiessionelia bedomning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pd sddana atgérder,
omraden och forhallanden som ar visentliga {6r verksamheten och
dér avsteg och Overtridelser skulle ha sédrskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om fOrslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Gﬁteborg den 2% ] LA 20‘2,(7/

(it

Charlotta Billing

Auktoriserad revisor
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